Standard-veditgeholdelsesregloment udwbejdot af
Beligsetshaborues Landsforening, novamber 1998, ofter
veglomne § lov ons Ieje af' almene boliges « lov ne. 968 uf |7,
december 1997, og bekendigmrelse om vedligeholdelse og
istandsatlelse af alimene boliger - belendtgarelse ur, 371 af
19, jwnsi 1993

Standard-vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandszettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidining,
maling, tapetsering og gulvbehandling, Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse,

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s4 ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeli gt
slid og elde,

Ved fraflytning gennemferer udiejeren en
normalistandsattelse, der omfatter nedvendig
hvidining, maling og tapetseting af visgse og
lofter samt rengering,

Notimalistandsatiolse kkan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreder hidndveerksmasssigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsat-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
ndgift i forhold til bopericdens Lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsacttelse
som flge af misligholdelse.

1 Generelt

Reglernes ikvaftovaeden 1.

Med vitkning fra den

. arstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer,

Aindring af Iejekontrakten 2,

Vedligeholdelsesreglementet goelder uanset eveniuelle

modstiende lontraktsbestemimelser. Det trazder § stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedfigeholdelse og
istandsasttelse, som sthr i lejekontrakien,

Beboerklagensevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse al pligten i at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerlcla-

genazvnet,




Boligens stand

Syw ved indflyining

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
pitales inden 2 uger

Lejerens vedligehaldelses-
plige

Seerlig udvendig vedligehol-
delse

u

I

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved Icjemdlets begyndelse tit ridighed i god
og forsvarlig stand. Veegge og lofter fremtracder
nyistandsatte,

vrige bygningsdele kan ilke paregnes at vaore
nyistandsate,

I titknytning til lejeméilets begyndelse foretager udlejoren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand et i overensstemmelse med den
geldende standard i afdolingen oy for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflyiningssynet udabejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan (3 indfagjet eventuelle
bemaulninger. Kopi af indflytingsrapporien udleveres (i]
lejeren ved synct eller sendes il lejeren senest 14 dage
efter, shfremt denne ikke ex tilstede ved synet efler iicke vil
kvittere for modtagelsen af lopi af rapporten,

Ilvis lejere ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal tejeren senest 2 uger efter lejemilets
begyndelse skriftligt patale disse aver for udicjeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller fleve af de pitalte fajl,
skader og mangler er uvassenttige og derfor ikke slal
udbedres. Lejeren hafer ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflyining,

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren savger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling,
Lejeren afholder alle udgifier i forbindelse med denge

vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra aimindeligt slid og wlde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afenit V vaere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder nermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, wdvendigt traevanrk
og lignende i umiddetbar tillknytning til boligen.



Udlejercns vedligeholdelses-
pligt

Aunmeldelse af skader

Normalistandsmitelse
ved fraflytning

Misligltoldelse

v

Udlejeren kan indgh individue! skrifilig aftale med lejeren
om sarlig udvendiy vedligeholdelse, hvis der ke 1 aviigt
er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet,

Det pdliviler udlejex at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lge.

Udlejeren vedligeholder og foretager npdvendig
udskifining af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekumnier, badekar, keleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installerct af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes videret.

Udlejer sprger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse
alldsc og 3 negler ved indflytning.
Udlejer afholder alle udgifter { denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse { boligerne ud over det, der fremgdr al pke. 5.

Opstir der skader { eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse, haefier lejeren for de eventuelle merudaifter,
som mitte frlge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfres en normalistandsattelse, der
omfatter nedvendig

- hvidtning eller maiing af lofter og overvaspge

- maling eller tapetsering af vicgge

- rengeting,

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindye opsatningen ikke er
udfant fagligt forsvarligt, efter fejeren har udfiart anden
vagbehandhing end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit VI,

Lejeren afholder udgifterne Ul normalistandsacttelson, men
udleferen overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
méued reguet fia lejemalots begyndelse og til lejemalets
opher. Nar der ¢r ghet 100 méaneder, vil udlejeren siledes
helt have overtaget udgiften til normalistandsattelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som folge
af misltigholdelse.



Ekstraordinzer rengoring
Undladelse af nevmalistand-

saottelse

Syn ved fraflytning

Eratlytningsrapport

Oplysning om istandssettel-
sesudpifter

Endelig opgoerelse

Arbejdets udferelse

Istandszettelse ved bytning

4,

6.

10.

i1

12.

i3

14.

Misligholdelse foreligger, nir boligen eller dele heraf oy
forringet elfer skadet som folge af fejlagtip brug, fjlagtiz
vedligeholdelse eller wforsvarlig adfeerd af leieren,
medlemmer af dennes husstand sfler andro, som lejeren
har givel adgang til boligen,

Hvis der er behov for ekstraordinzer rengoring af hirde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v,, betragles
dette ogsd som misligholdelse.

Normalistandsasttelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtrader hindvasrks-
mazssigh forsvarligt nyistandsat,

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger ofler al
vaere blevet belendt med, at fraflytaingen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med wmindst | nges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraffytningsrapport,
hvor det fremgdr, hvilke istandsaeticlsesarbejder, der skal
udferes som normalistandsietielse, og hvilke der er mislig
holdelse eler betales af vdlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres ) lejeren ved
synot oller sendes (il lejeren senest 14 dage efter, siftemt
denne ilke er (il stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten,

Senest 14 dage efier synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning ot den anstede wdgift ti! istandsatic]-
seh og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandswticlse
og eventuel misligholdelse,

Udlejeren sender den endelige opgetelse over istandsite
telsesudgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med
angivelse af] hvilke istandsmtielsesarbejder, der er udfd,
hvad de har kostel, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beveguet, Istandswttelsesarbejde som folge af mislig-
holdelse specificeres og sammentalles,

I den endelige opgarelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold tit
den forst ansldede istandsattelsesudgift.

Istandsasttelsesarbejdet udfares pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger,



Vi

Stner, vaevelsey, eniré kakken 1,
og badeverelse,
Vagbehandling

Loftbehandling 2.

Swrlig udvendig vedligeholdelse
GvE 11T, 4)

Haver.
For- og baghave skal holdes som "haver”, Der ma ikke

plantes trmer uden tilladelse.

Haverne mi iklee bruges til oplagsplads af diversc
shrammed,

Heeldkens slaal Ilippes udvondig og indvendi % inden 1.
august vert &, Heekleen ind il naboen ma hajst veere 180

ont heyj,

Sxxlige regler for indvendig vedligeholdelse
GvE. IV, 1)

Vagge @ er ved indflytingen tapetseret med savsmuldsta-
pet, alm. tapet eller glasveev., Savsmuldstapet og glasveey
er malet, og kan vedligeholdes med samme materialer.
Vagge i stuer, vaorelser og entre glans 5-7, kaldken glans
7-10 og i badevarelse glans 10,

Loftet er malet, Glans 7-10
Husk: Maling af lofler | badevarelset skal vasre med

maling specielt til vadrum.



Boligens standard ved
lejemalets begyndelse

Slid og wlde

Farvevalg

VIL Standard for boligernes vedligeholdelsesstand

L

S.

ved overtagelsen

Ved lgjerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
vagge nyistandsatte,

Trasvaerk, inventay, telniske installationer og gulve vil kun
vere istandsat, hvor der efier udlejerens skan har vaeret
behov for det.

Traeveark, inventar, {ekniske nstatiationer og gulve kan
beere pracg af almindeligt slid og wlde for et lejemé! af den
pigaldende type og alder.

Der kan iklce stifles saetlige kvav til farvevalg,
Med mindre andet er aftalt skyiftligl om farver inden
indflytning, males vaggene rahvide.

Séfrenxt man eusker eandvinger i lejligheden henvises
"Riderctsregleme”.



