Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Noddehegnet

e Afdelingsmoadets _beslutninger om forbedringe; og forandringer skal
fremga af et raderetskatalog.
e Skal gives til alle nuvaerende og kommende lejere.

o Skal godkendes af boligselskabets bestyrelse.

Dette katalog indeholde en liste over hvad man ma, og hvad man ikke m4 samt
en liste over hvilken ting man skal ansgge om tilladelse til.

Der arbejdes efter folgende begreber forbedringer og forandringer.

Inde

Forbedringer = Lejers ret - Individuel aftale med udlejer - Ingen retablering —
Ret til godtgerelse.

Forandringer = Ret til skillevagsarbejde og installationer - Individuel aftale
med udlejer - Méske retablering — Ikke ret til godtgerelse.

Ude.

Her skal bade forbedringer og forandringer vaere godkendt af beboermedet.

Forbedringer = Ingen retablering — Ret til godtgerelse.

Forandringer = Maske retablering — Ikke ret til godtgerelse.

Dette raderetskatalog er godkendt pé afdelingsmede den. 27. maj 2014
Godkendt af boligselskabets bestyrelse den.

Traeder i kraft nér boligselskabets bestyrelse har godkendt det.

BOLIGSELSKABET
TROLLEBO
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A: Lejlighedens | Tilladt Tilladt Skal anseges |Skal anseges |Ikke | Godtgerelse Bemzrkninger
overflader uden an- |udenan- |hos hos tilladt | mylig ifolge
segning sggning boligselskab | Boligselskab raderetsreglerne
kan kreeves kan kreeves
retableret retableret ved
ved fraflyt- fraflytning
ning

Lofter

Farvezndring, alle X Tilbagefores til
farver oprindelig farver
ved fraflytning.

Tapetbeklaedning af X
lofter

Anden bekledning
af lofter (tree og
gips—plader)

Isolering af lofter X

Yegge:

Hessian X

Malet savsmuldsta- X Tilbagefores til
pet, rutex og struk- oprindelig farver
turtapet ved fraflytning.

Glas vev i entre, X Tilbagefores til
kekken, stue og oprindelig farver
verelse ved fraflytning.

Glasvayv i1 bad X Over flisekant.

Vinyl tapet i kekken
og bad

Tapet standard) med
max 2 mm overleg X

Et lag standardtapet
kan gore det ud for
grundpapir, ndr det
er fastsiddende og
samlingerne er
afsiebet

Strukturmaling pd
vegge

Tre bekledning pd
vaegge i kekkener

Normalt forekom-
mende bore- og sem X
huller i tapeter

Flisebeklzedni

Skal vaere udfert hindvaerksmzessig rigtigt — samt veere godkendt af Boligselskabet.
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Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Neddehegnet

BOLIGSELSKABET

TROLLEBO
A: Lejlighedens | Tilladt Tilladt uden | Skal anseges | Skal anspges | Ikke tilladt | Godigerelse Bemerkninger
Overflader forsat |uden ansggning | hos hos wulig ifolge
ansegning | kan kreeves | boligseiskab | Boligselskab rideretsreglerme
Flisebeklzdning retableret kan kreeves
forsat ved fraflyt- retableret ved
ning Sfraflyting

Borehuller i fliser X S4 vidt muligt
skal der bores 1
en fuge.

Borehuller i fuger X

Maling af fliser X Standard er
hvid ved
retablering
ved fraflyt-
ning.

Vinylbekledning X

udenp4 fliser

Opsatning af vaeg- X Lov om vad-

fliser i kekken og rumssikring pa

bad og bryggers de pagzldende
omrader, skal
vZre over-
holdt..

Gulyve

Gulvafslibning med X Gutvene ved-

efterfolgende lak ligeholdes med
?Junckers
Gulvlak Profi-
nish Ultramat”.
Der gives 3
gange lak efter
fuldslibning af
gulve. Ved
overfladeslib-
ning gives 2
gange lak.

Ludbehandle gulv X

Palagning af lino- Samt ikke i

leums og vinylbe— X Opholdsmm_

legning (ikke lime-

de) Kekken, gang

og entre

Pélegning af fliser

og klinker p4 trz- X

gulve

Isolering af gulve X

Pélzgning af treefi-

berplade X

ejelister, karme
m.y.
X

Farvezndring alle
farver (plastik)

Skal veaere udfert hindvarksmeessig rigtigt — samt veere godkendt af Boligselskabet.
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Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Noddehegnet

A: Lejlighedens | Tilladt Tilladt uden |Skal ansg- |Skalanseges |lkketilladt |Godtgerelse  |Bemzarkninger
Overflader forsat |uden ansegning ges hos 1113051' skab mulig ifolge
i igsel- olgselska aderetsregler-
Trapp ansggning | kan kreeves | boligsel et I3
FUSEEE retableret skab kan kraves Zwves J ne
dﬁaﬂ i reta er.et véx
ve 4 Jraflytning
ning
Farvezndring alle X Tilbagefares
farver (tree) til oprindelig
farver ved
fraflytning.
| Fjernelse af dertrin X Der er ingen
Péalegning af teppe Ikke limede
/ vinyl 2 tzepper7 Vinyl.
Indy. dere
Farveandring alle X Tilbageferes
farver til oprindelig
farver ved
fraflytning.
Maling af dere X Tilbagefores
til oprindelig
farver ved
fraflytning.
Udskiftning af
derhdndtag X
Opsztning af nye X X
dore
Yderdpr.
Farveandring alle X
farver
B: Vinduer
Vindueskarme /
rammer (trae)
Farveandring alle 3 Tilbagefores
farver (indvendigt) til oprindelig
farver ved
fraflytning.
Forstesalsvinduer.
Farveaendring alle % Tilbagefores
farver til oprindelig
farver ved
fraflytning.

Skal vaere udfert hindvaerksmeessig rigtigt — samt vaere godkendt af Boligselskabet.
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Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Noddehegnet

B: Farstesals Tilladt Tilladt uden |Skal ansg- |Skalanspges |Ikkeftilladt |Godtgerelse Bemerkninger
vinduer. forsat uden ansggning ges hos hos mulig ifplge
ansegning | kan kreeves | boligsel- | Boligselskab raderetsregler-
kan kreeves
retableret skab ne
retableret ved
V?dﬁ aflyt- fraflytning
ning
Hzngsler og be-
slag
Udskiftning af
hengsler og beslag X
Overmaling af X Tilbagefores
heengsler til oprindelig
farver ved
fraflytning.
Manglende heengs- X Kontakt Ser-
ler vice Center.
C: Vvs-
installationer
Koldt- og varmt-
vandshaner blan-
dingshatterier og
bruser
Manglende perlato- X Kontakt Ser-
rer vice Center
Udskiftning af X Kontakt Ser-
eksisterer blan- vice Center
dingsbatteri til
vandbesparende
eller termostatisk
Udskifining til alm. X Kontakt Ser-
Blandingsbatteri vice Center
Radiatorer
Farvezndring alle X Tilbagefores
farver til oprindelig
farver ved
fraflytning.
Montering af termo- X
stater
Moutering af flere X Kontakt Ser-
radiatorer vice Center
Flytning af radiato- X Kontakt Ser-
rer vice Center
D: El-
 installationer

Skal vare udfort hindvaerksmaessig rigtigt — samt vaere godkendt af Boligselskabet.
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RADERETSKATALOG
Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Noddehegnet

Malerskabe og
HFI-relzer

Autoriserede ind- X
greb i skabe og
relaer

Stik- og vippe
kontakter

Indgreb (udskiftning X X
i kontakter)

Kontakt Ser-
vice Center

Korrespondance
lvs og lyvddempe-
rerosetter for
lampetilslutnin
samt 380 Volts
udtag og kontak-
ter

Autoriserede ind-
greb i El-installation

E: Bygnings=n-
dringer

Flyt-
ning/nedrivning
afvaegge

Nednvning af ikke X
bezrende vaegge

Kontakt Ser-
vice Center

Opsetning af vaege X

Kontakt Ser-
vice Center

Flyt-
ning/blending af
dore

Flytning af dare X

Kontakt Ser-
vice Center

Blanding af dore X

Kontakt Ser-
vice Center

Skabe o. lign.

Opsatning af faste
skabe

Kontakt Ser-
vice Center

Nedtagning af faste X
skabe

Kontakt Ser-
vice Center

Modernisering af
kakken

Kokkenmodernise- X
ring pa raderet

Kontakt Ser-
vice Center

Kekkenmodemise- X X
ring

Kontakt Ser-
vice Center

ZEndring af kekken- X
bordhgjde

Kontakt Ser-
vice Center |

Skal vare udfert hindvaerksmeessig rigtigt — samt vaere godkendt af Boligselskabet.
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RADERETSKATALOG
Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Neddehegnet

Side 8

E: Bygningsandringer |Tilladt Tilladt Skal ansg- | Skal anseges |Ikke |Godtgerelse Bemerkninger
forsat uden uden ges hos hos tilladt | mulig ifelge
ansggning | ansegning | boligselskab | Boligselskab raderetsreglerne
Modernisering af kek- kan kree- kan kreeves
LR ves retab- retableret
ken forsat B ted b
fraflvining ning
Maling af 1ager X Gelder kun
ikke renove-
rede kekke-
ner i afd.
Modernisering af bade-
vaerelser.
Badevarelsemodernisering X X Hvis man
skal have
godtgarelse.
Badevarelsemodernisering X X Godtgerelse
efter geel-
dende regler.
Opsetning af brusekabine X Fast monte-
ret bruse-
hjerne.
Opsetning af brusekabine X Uden godt-
gorelse.
Faste badekar og Spa-pool X
Installation af hdrde
hvidevare
Inst. Af opvaskemaskine X Skal fijernes
ved fraflyt-
ning.
Inst. Af vaskemaskine X Skal fjernes
ved fraflyt-
ning.
Inst. Af terretumbler X Skal fjernes
ved fraflyt-
ning,
Installation af radio-
amatgrudstyr
Synlige installationer uden X Under hen-
pé hus visning fra
udlejer.
Antenner pa taget X Under hen-
visning fra
udlejer.
F: Altaner
Lofter
Farveendringer alle farver <
Anden beklzdning (vand- X
fastbekledning trae)
Altanvegge
Skal vzere udfert hindverksmassig rigtigt — samt veere godkendt af Boligselskabet.
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RADERETSKATALOG
Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Neddehegnet

F: Altaner forsat

Altanvegge forsat

Tilladt
uden
ansegning

Tilladt uden
ansggning
kan kreeves
retableret
ved fraflyt-

ning

Skal anseges
hos
boligselskab

Skal ans@ges
hos
Boligselskab
kan kreeves
retableret ved

fraflyining

Ikke
tilladt

Godtgerelse
mulig ifalge
raderetsregleme

Bemerkninger

Tapetbekladning af
vaegge

Anden bekledning
(vandfastbekledning
tre)

Se bilag vedr.
hvad der me-
nes med vaeg.

Dgre

| Farvezendring alle
farver

Tapetserede derfla-
der

Fjerne der til altan

Gulve

Maling af gulv

Dog ikke alle
farver se hvil-
ke farver der
er tale om. . Se
s. 11

Glasinddaekning

Fortage lukning eller
@ndring af altan

Fortage @ndringer af
glastyper

Facadevaeg

Farvezndring alle
farver

Anden bekledning
af veege (tree, gips-
plader m.m.)

Raekvaerk

Maling af raekveerk

Dog ikke alle
farver se hvil-
ke farver der
er tale om. . Se
s. 11

G: Haver

Fliser

Fliser fjernet fra
indgangsareal

Fliser i hele haven

Skal vaere udfert hindvarksmassig rigtigt — samt veere godkendt af Boligselskabet.
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G: Have forsat

Tilladt
uden
ansggning

Tilladt uden
ansggning
kan kreeves
retableret
ved fraflyt-
ning

Skal anseges
hos
boligselskab

Skal ansgges
hos
Boligselskab
kan kraeves
retableret ved

Jraflytning

Ikke
tilladt

Godtgerelse
mulig ifalge
raderetsreglerne

Bemarkninger

Bede

Haven benyttes
som en stor kek-
kenhave

Udforelse af bede
hvor som helst i
haven

Graes

Gres i hele ha-
ven (gangareal
undtaget)

Fjern eksisteren-
de graesplene

Traer

Plantning af alle
typer treer

Fjerne eksiste-
rende traeer

Hegn/hzk

Andring af
hegn/hzk (forha-
ve)

Fjernelse af
hegn/hek (bag-
have)

Maling af hegn

Dog ikke alle
farver. Se s, 11

Opsetning af
lehegn — se bilag

Se henvisning
fra udlejere.

kur rporte

Mating af skurets
traeveerk

Dog ikke alle
farver. Se s. 11

Maling af skurets
tagplader

Udvidelse af skur

Se henvisning
fra udlejere.

Opsatning af
skur

Se henvisning
fra udlejere.

Isolering af skur

Se henvisning
fra udlejere.

Skal vere udfert hindvarksmsessig rigtigt — samt vaere godkendt af Boligselskabet.
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G: Have forsat | Tilladt Tilladt Skal ansg- | Skal anspges |Tkke |Godtgerelse Bemarkninger
uden uden an- | ges hos hos tilladt | mulig ifelge
ansggning | sggning boligselskab | Boligselskab raderetsreglerne

kan kreeves kan kreeves

retableret retableret

ved fraflyt- ved fraflyt-

ning ning
Opsztning af X
carport
Udestuer
Opfoersel af X
udestuer
Opfersel af 2 Se henvisning
overdzkket fra udlejere
terrasse (Per- Pergola —se
gola) bilag.
Maling af Det er tilladt at
overdakket X male overdak-
terrasse (trae- ket pergola

hvid.

vark)

Drivhuse
Opfoersel af X Se henvisning
drivhus fra udlejere.

Godtggrelse ved fraflytning:

Der ydes godtgerelse til forbedringer efter folgende model:

1. For at vare sikker pa, at selskabet vil betragte de enskede arbejde som for-
bedringer, skal arbejdet anmeldes til ejendomskontoret inden igangsattelse.

2. Kun den del af forbedringsarbejder som udger en verdi pd over kr. 5.000,-
kan blive godkendt til godtgerelse. Godtgerelsen kan max vare kr. 117.340,-
(2012-niveau) ved fraflytning, med kommunens godkendelse kan maksi-

mumsbelgabet for en afdeling oges til kr. 170.554,- (2012-niveau).

3. Der ydes ikke godtgerelse til serligt luksuspraegede eller sarlig energifor-
brugende arbejder.

Skal vzere udfert hindvaerksmaessig rigtigt — samt vaere godkendt af Boligselskabet.
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4. Godtgerelsesbelabet kan reduceres.

4.1. Med veerdien af den hidtidige installation.
4.2. Hvis udgifterne skonnes at veere for hgje.
4.3.Hvis der er modtaget offentlige tilskud til arbejdet.

5. Alle udgifter i forbindelse med forbedringsarbejder skal dokumenteres.

6. De nzvnte belgb reguleres i overensstemmelse med lov om satsreguleringer,
fastsatte satsreguleringsprocent.

7. Regulering fortages en gang arligt.

8. Der kan ydes godtgerelse for flere forbedringer m.v. i samme lejlighed selv
om arbejderne ikke er udfert samtidigt, men summen kan ikke overstige de
overnavnte belab.

9. Séfremt forbedringsarbejderne betyder ndring af eksisterende forhold (eks.
Et eksisterende kekken), vil vaerdien af det eksisterende blive fratrukket for-
bedringsvardien

10. Ved godtgerelse af et forbedringsarbejde overtager afdelingen vedligeholdel-
sespligten. Seerligt vedligeholdelseskravende forbedringer vil kunne pélag-
ge den pagzldende bolig.

11.Godtgerelsen vil blive afskrevet pd min 10 &r og max 20 4r.

12. Ved udbetaling af godtgerelse til en fraflytter kan den ny beboer enten valge

at betale hele restgeelden kontant eller f4 en permanent huslejestigning sva-
rende til restafskrivningen.

Godtggrelse ved fraflytning - Et regneeksempel.

Lejer har lavet kekken for kr. 83.400. Der er aftalt en 10-&rig afskrivning. Lejer
fraflytter efter 18 maneder.

Forbedringsudgifter: 83.400,00
Verdi af tidligere kekken: -5.000,00
Nedskrivning for heje udgifter: -1.600,00
Godkendt forbedringsudgifter: 76.800,00
Nedskrivning af vaerdi (18/120): -11.520,00
Godtgerelse til udbetaling: 65.280.00

Nedskrivning er pa kr. 640 pr. méaned.
Ovenstdende er kun et eksempel pa hvordan et sddan regnestykke kan se ud.

Skal vare udfert haindvaerksmeessig rigtigt — samt vaere godkendt af Boligselskabet. Sidé“ I



RADERETSKATALOG -
Boligselskabet Trollebo afdeling 3401 Naddehegnet BOLIGSELSKABET
TROLLEBO

Seerligt om skillevaegge.

Lejer har ret til at opsette, flytte eller fjerne alle ikke-baerende skillevag-

ge.
- Kan ikke kraeves retableret ved fraflytning*

- En forandring — giver ikke ret til godtgerelse.
- Kan give ret til godtgerelse, hvis skillevagsarbejdet sker i forbindelse
med et forbedringsarbejde.

* Vaeg der endre antal rum skal kommunen orienteres om.
Sarligt om hvidevare og installationsret.

Hard hvidevare kan ikke installeres som led i raderetsarbejde.
Lejer har i stedet ret til at installere hvidevarer efter “installationsretten” (LLAB

§ 38)

- Lejeren ejer og vedligeholder selv installationen

- Lejeren skal retablere ved fraflytning.

- Lejeren er erstatningsansvarlig for skader som folge af installationen.
- Udlejer kan (neesten) ikke sige nej.*

* Installeringer mé ikke pévirke ejendommes tekniske evner og derved
kunne forarsage afdelingen agede ikke vedtagne felles omkostninger.

Domeas honorar for raderetssager.

Réaderetssager sa&tter gang i en sterre administrativ rutine, som indbefatter kor-
respondance om lgsning og tilladelser, udarbejdelse af endeligt regnskab, regi-
strering af godtgerelsesbelob og koordinering mellem de involverede parter m.v.

Raderetssager omfattes som tilvalgsydelser, og vi opkraever derfor et gebyr hos
den enkelte beboer, frem for at lade den ekstra administration belaste alle lejer 1
afdelingen.

For forbedringsudgifter op til kr. 12.300 udger honoraret kr. 1.963 inkl. Moms,
mens forbedringsudgifter over kr. 12.300 udger kr. 3.800 inkl. Moms.

Honoraret kan ikke indga i forbedringsudgifterne. \ \
\

Skal vaere udfort hindverksmessig rigtigt — samt vere godkendt af Boligselskabet. Side 13 R |



Bilag 2: Pergola
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