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LEJET MEN HELT DIT EGET!

Du har gode muligheder for at
zendre din lejebolig, sd den passer
til netop dine gnsker og behov.
Reglerne for at sendre din bolig er
fastsat af afdelingsmgdet i din afde-
ling og af dit boligselskab. Hvis du
mener, at der skal laves om pa reg-
lerne, skal du stille forslag til afde-
lingsmgdet om aendring af raderets-
reglerne.

FORBEDRINGER OG
FORANDRINGER

I reglerne om raderet skelnes der
mellem forbedringer og forand-
ringer.

Hvis du laver en forbedring af
boligen, sa betyder det:

- At du ikke skal fgre forholdene til-
bage til det oprindelige, nar du flyt-
ter.

- At du vil veere berettiget til en
gkonomisk godtggrelse, hvis du flyt-
ter inden for en neermere bestemt
periode.

Hvis du laver en forandring af din
bolig, s& betyder det:

- At der kan blive stillet krav om, at
du fgrer forholdene tilbage til det
oprindelige, nar du flytter
(retableringspligt).

Raderetten

- At du ikke vil veere berettiget til
gkonomisk godtggrelse, nar du
flytter.

UDENFOR ELLER INDENFOR
BOLIGEN

I reglerne om raderet skelner man
ogsd mellem arbejder, der udfares
udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller for-
bedre udenfor boligen (f.eks. i
haven) fastseettes af afdelings-
mgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke
har godkendt, at man f.eks. ma
opseette udestuer eller overdaekke
sin hoveddgr, sa er det ganske
enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at lave om
indenfor boligen, sa er det dit
boligselskab, der skal tage stilling
til ansggningen. Afdelingsmgadet i
din afdeling kan godt fastseette
nogle retningslinjer, men hvis
afdelingsmgdet ikke har taget stil-
ling til, om man f.eks. ma lave en
hems i boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til
forholdet.

HVIDEVARER ER IKKE OMFATTET
AF RADERETTEN

Hvis du gnsker at installere f.eks.
en vaskemaskine i din bolig, kan
du ikke bruge raderettens regler.
Du skal i stedet bruge den



sakaldte “installationsret”. Det
betyder, at du selv ejer hvidevarer-
ne og selv skal vedligeholde dem.
Nar du flytter, skal hvidevarerne
fjernes, og der kan blive stillet krav
om retablering, hvis du f.eks. har
fiernet et kakkenskab for at fa plads
til en vaskemaskine.

OM INSTALLATIONSRETTEN

Installationsretten giver dig ret til at
installere f.eks. vaske- eller op-
vaskemaskine i din bolig. Bolig-
selskabet kan kun modseette sig
installationen, hvis f.eks. el- eller
aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som
udfares efter disse regler. Du star
selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle
skader pa ejendommen som fglge af
installationerne. Der kan derfor blive
stillet krav om, at du tegner de for-
ngdne forsikringer.

HVAD SKAL DU GJRE?

Uanset, om du vil forandre eller for-
bedre din bolig og uanset, om du
bruger raderetten eller installations-
retten, sa skal du anvende fglgende
fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele ejen-
domskontoret, hvilke arbejder, du
kunne teenke dig at udfare.

2. Hvis du gnsker at forandre din
bolig eller ggre brug af installations-

retten, sa vil ejendomskontoret
ofte kunne behandle sagen og gan-
ske hurtigt give dig en tilladelse
eller et afslag.

3. I andre tilfeelde - og altid, ndr
det handler om forbedringsarbejder
- vil ejendomskontoret videregive
din sag til Domea, som behandler
sagen.

Domea opkreaever et honorar for
behandling af raderetssager.
Oplysning om honorarets stgrrelse
kan fas ved henvendelse til dit
Boligcenter.

4. Du modtager herefter tilladelse
eller afslag fra Domea. En tilladelse
vil normalt ogsa indeholde en naer-
mere beskrivelse af de krav og
betingelser, som boligselskabet
stiller

5. Arbejderne ma ikke seettes i
gang, fgr du har modtaget en til-
ladelse.

6. Hvis du ikke har modtaget svar
fra ejendomskontoret eller Domea
indenfor 8 uger (juli maned und-
taget), sa kan du betragte det som
en tilladelse til at gennemfgre
arbejderne.

Dette geelder dog ikke for arbejder
efter "installationsretten”, hvor du
skal have skriftlig godkendelse.
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din afdeling?

FORBEDRINGER

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de neermere beting-
elser, der geelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt Domea, der
sarger for at f4 de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle
omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuveerende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil
blive modregnet i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller
forsik-ring. Du skal deekke disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen
eller en forhgjelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til sgkonomisk godtggrelse nar du flytter,
men din godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar,
mens andre giver ret til godtggrelse i op til 20 8r. I kolonne "D” er afskrivnings-
perioden angivet.



FORBEDRINGER INDENFOR BOLIGEN A =] C D

Forbedring af kgkken efter godkendt standard (kontakt X 15 ar
ejendomskontoret for neermere oplysninger)

. 10 ar
Forbedring af kekken (udenfor standard) X X
Forbedring af badeveerelse efter godkendt standard 15 ar

: : X
(kontakt ejendomskontoret for neermere oplysninger)

. 10 ar

Forbedring af badeveerelse (udenfor standard) X X

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa ret skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

FORBEDRINGER UDENFOR BOLIGEN A B C D
Etablering af udestue efter godkendt standard (kontakt ejen- X X 20&r
domskontoret for neermere oplysninger)

Overdakning af terrasse efter godkendt standard (kontakt X X 20 ar

ejendomskontoret for naermere oplysninger)

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt Domea, der sgrger for at fa de ngdven-
dige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuveerende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil blive modregnet i dine
udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsik-ring. Du skal daekke
disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen eller en forhgjelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtgerelse nar du flytter, men din godtgarel-
se reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar, mens andre giver ret til godtggrelse i op til
20 3r. I kolonne "D” er afskrivningsperioden angivet.



FORANDRINGER

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de neermere betingel-
ser, der geelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfarer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfagrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa leje-
malet fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Domea, der sgrger for at
f& de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til
f.eks. byggetilladelse.



FORANDRINGER INDENFOR BOLIGEN A B C D)

Udskiftning af oprindeligt parketgulv til plankegulv efter X
ejendomskontorets anvisninger

Udlaegning af linoleumsgulv i kgkken og/eller entré efter X
ejendomskontorets anvisninger

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til godkendt

standardmodel (kontakt ejendomskontoret for neermere X

oplysninger)

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (udenfor stan- X X
dard)

Fjernelse af skilleveeg mellem stue og kgkken X X
Fjernelse af skilleveeg mellem stue og kammer i 3- og 4- X X X
rums boliger

Fjernelse af gvrige skilleveegge X X

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa ret skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

FORANDRINGER UDENFOR BOLIGEN A B C D
Opseetning af legehus efter ejendomskontorets anvisnin- X X

ger

Normal terreenregulering i have efter ejendomskontorets X

anvisninger

Opseetning af leeskeerm efter godkendt standard X X
Opseetning af markise efter ejendomskontorets anvis- X X

ninger

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, s& stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligsel-
skabet kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld ved-
ligeholdelse.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfarer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar i oprin-
delig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgifter-
ne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Domea, der sgrger for at fa de ngdvendige god-
kendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.



@konomisk godtgarelse
ved fraflytning

BETINGELSER

- Hvis du har udfgrt forbedringer af
din bolig, s& har du mulighed for at

HVORDAN BEREGNER MAN
GODTGOYRELSEN?

f& skonomisk godtgarelse, nar du
flytter indenfor afskrivningsperio-
den. For at fa godtggrelse, skal du
overholde fglgende regler:

- Forbedringsarbejdet skal anmeldes
til ejendomskontoret og godkendes
af Domea, inden du gar i gang.

- Arbejderne skal veere rimelige og
hensigtsmaessige og ma ikke fratage
boligen dens karakter af almen bolig
(spabade og massive granitbord-
plader kan f.eks. ikke forventes
godkendt).

- Der kan ikke ydes godtggrelse for
seerligt energiforbrugende installati-
oner.

- Godtggrelse kan kun beregnes pa
baggrund af dokumenterede udgif-
ter til momsregistrerede virksom-
heder. Du kan ikke fa godtgarelse
for "vaerdien af eget arbejde”.

- Nar arbejderne er udfart, skal du
udarbejde et forelgbigt byggeregn-
skab, som skal godkendes af
Domea. Du kan fa en regnskabs-
blanket pa ejendomskontoret eller
ved henvendelse til Domea.

- Nar Domea har godkendt regnska-
bet vil der blive udarbejdet et tilleeg
til din lejekontrakt. Fgrst nar du har
underskrevet og returneret tilleeg-
get, vil du veere berettiget til godt-
ggrelse ved fraflytning.

Godtgarelsen beregnes pa bag-
grund af dine dokumenterede
udgifter til forbedringen
(byggeregnskabet).

Du kan maksimalt f& godkendt et
godtggrelsesbelgb pa kr. 117.340
for dine forbedringer. Dette geelder
uanset, om du udfarer én eller
flere forbedringer. Du kan fa godt-
ggrelse for flere forbedringer i
samme bolig, selvom arbejderne
ikke er udfgrt samtidig, men den
samlede godtggrelse kan aldrig
overstige maksimumbelgbet. Det
naevnte belgb er opgjort i 2012-
niveau og reguleres én gang arligt
med udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks.

UDBETALING AF GODTGYJRELSE

Godtggrelsen falder bort efter
udlgbet af den aftalte afskrivnings-
periode. Godtggrelsen falder med
lige store manedlige dele i afskriv-
ningsperioden. Hvis afskrivnings-
perioden f.eks. er 10 ar, sa falder
godtggrelsen med 1/120 pr.
maned.



Den kollektive raderet -
Nar afdelingen betaler!

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbed-
re deres boliger efter “den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedrings-
arbejderne, og beboeren skal herefter betale et tilleeg til huslejen i en neermere
fastsat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgadet, af
boligselskabets bestyrelse og af kommunen, inden de treeder i kraft.

I din afdeling er der mulighed for at foretage fglgende forbedringsarbejder efter
den kollektive raderet:

A. Modernisering af kgkkener.

Maksimalt kr. 80.000 pr. lejemal.

Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 20 moderniseringssager.

Der betales tilleeg til huslejen i 10 ar.

Det forventede maksimale manedlige lejetilleeg er kr. 849,00

Afdelingen forestar og betaler for ngdvendig modernisering af el-installationer i
forbindelse med kgkkenmoderniseringen.

B. Modernisering af badeveerelser.

Maksimalt kr. 100.000 pr. lejemal.

Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 30 moderniseringssager.

Der betales tillaeg til huslejen i 15 ar.

Det forventede maksimale manedlige lejetilleeg er kr. 791,00

Afdelingen forestar og betaler for delvis udskiftning af faldstamme i forbindelse
med badeveerelsesmoderniseringen.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas pa ejendomskontoret, hvor
tilmelding ogsa finder sted.
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godkendelse

LOVGRUNDLAGET
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:
- Lov om leje af almene boliger, kapitel 8

- Bekendtggrelse om drifts af almene boliger, kapitel 18

REGLERNES GODKENDELSE

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmade den 26.03.2013
og i boligselskabets bestyrelse den 26.03.2013.
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