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Keere beboer

Velkommen til £blelunden, en bebyggelse beliggende i Farum Vest opfgrt i 1989/1990. De fgrste
beboere flyttede ind i slutningen af 1989 medens de sidste bygge- og jordarbejder endnu pagik.

Zblelunden er teet lav bebyggelse bestaende af 19 bygninger med 50 boliger; 10 3-rums og 40 2-
rums. Desuden faelleshus med kgkken og selskabslokale med plads til 30 personer.
Feelleshusbygningen rummer ogsa vaskeri, lokale til ejendomsfunktionzer og garage. Desuden ma-
terielgard med affaldscontainere.

Boligselskabet Farumsgdal

Bebyggelsen ejes af Boligselskabet Farumsgdal. Ejendomskontor ‘Nordtoft’, Farum Hovedgade 54
(hjgrnet af Gammelgardsvej), 3520 Farum, e-post: nordtoft@mail.dk telefon 76 44 48 50. Kontor-
tid mandag til fredag kl 8 — 10. Uden for traeffetid er der tlf-svarer. Skader i boligen skal meddeles
til ejendomskontoret.

Reprasentantskabet er boligselskabets hgjeste myndighed der vaelger boligselskabets bestyrelse,
betegnet Organisations Bestyrelse der har 9 medlemmer hvor boligselskabets afdelinger veelger 7
og Furesg Kommune 2 medlemmer.

Administrator
Boligselskabet har indgaet aftale med domea.dk der varetager administration af boligselskabets
afdelinger. Pa www.domea.dk er der oplysninger om alle afdelinger og om egen bolig.

Domea.dk
Boligcenter Hgje-Taastrup, Oldenburg Allé 3, 2630 Taastrup, www.domea.dk tIf 76 64 64 64.

Afdelingsmgde
Der holdes et arligt afdelingsmgde. Pa dette mgde veelges afdelingsbestyrelse og afdelingens regn-
skab og budget behandles og godkendes. Endvidere behandles forslag fremsat af beboerne.

Afdelingsbestyrelse
/Zblelundens afdelingsbestyrelse repraesenterer beboerne i forhold til boligselskabet og tredje
mand. Bestyrelsen tager sig af praktiske forhold og traeffer beslutninger der vedrgrer afdelingen.
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Husorden

De generelle regler om brug af boligerne og feellesfaciliteterne fremgar af lejekontrakten ogii al-
menboligloven. Denne husordenen ophaever eller @ndrer ikke disse, men skal ses som et supple-
ment til disse.

Husordenen skal bidrage til at skabe bedst mulig trivsel for beboerne. £ndringer af husordenen
kan efter forslag besluttes pa afdelingsmgdet. Overtradelse af husordenen kan medfgre patale
der i sidste ende kan betyde krav om fraflytning. Husordenen gaelder ogsa for gaester. Det er lejers
ansvar at sikre overholdelse af husordenen.

Fravzer i leengere tid

Det kan veere en god idé at give naboer besked, hvis du skal veere vaek fra din bolig i laengere tid.
Undga sa vidt muligt nedrullede gardiner og andre synlige tegn, der kan friste indbrudstyve. Instal-
ler evt. taend/sluk ur med variabel taend/sluk funktion.

Forsikring

Skade pa privat indbo er ikke daekket af eiendommens forsikring. Det anbefales at tegne en fami-
lieforsikring der deekker i forbindelse med brand, tyveri og vandskade, og for indbo (mgbler, tgj
mv.) og ansvar for husstanden hvis du/din husstand forvolder skade pa andre eller andres ting.
Glas- og kummeforsikring er tegnet af ejendommen. Det betyder at vinduer, toiletkummer, hand-
vask mv. er forsikret feelles.

Fremleje

| seerlige tilfeelde kan bolig fremlejes. Det betinger tilladelse fra boligselskabet. Kontakt domea.dk,
hvis du gnsker at fremleje din bolig. Fremleje uden tilladelse betragtes som kontraktbrud og kan
medfgre ophavelse af lejemal.

Kommunikation
Al kommunikation i £blelunden sker pa dansk.

Naboklager

Klage skal ske skriftligt til domea.dk. Klagers navn og adresse skal fremga. Domea.dk har vejledning
der kan fas pa ejendomskontoret eller ved kontakt til domea.dk.

Nar klage er modtaget sendes kvittering. Sagen vil blive behandlet inden 14 dage fra modtagelse.
Klagesag behandles ud fra regler i husorden gaeldende pa tidspunktet for klagens indgivelse.
Domea.dk har tavshedspligt. Den der klages over far ikke kendskab til klager. Navne i klagesager
videregives kun safremt sagen ender i retten eller i beboerklagenaevnet.

Navneskilt

Ejendomskontoret sgrger for navneskilt med navn(e)/forbogstaver pa boligen efter lejers gnske.
Zndring af navneskilt, der er for lejers regning, sker ved henvendelse til ejendomskontoret. Der
ma ikke vaere klistermaerker og tilfgjelser pa navneskilt.

Nggler
Hver bolig far udleveret 3 nggler der passer til hoveddegr, postkasse og haengelas pa udhus. Endvi-
dere udleveres nggle til vaskeriet. Ekstra nggler betales af lejer, bestilles pa ejendomskontoret.



Rygepolitik

Der ma ryges i egen bolig og pa udearealer. Rygning i vaskeri og indendgrs faellesarealer er ikke til-
ladt. Rygning i bolig der har medfgrt misfarvning betragtes som misligholdelse af bolig.

Vis hensyn ved rygning udendgrs og fjern cigaretskod fra stier og pladser.

Arbejdsmiljgloven bestemmer, at folk der arbejder for boligselskabet, ikke ma udsaettes for passiv
rygning i arbejdstiden. Heller ikke indendgrs i boliger.

Tekniske installationer

e Du skal straks give besked til ejendomskontoret hvis du opdager utaette vandhaner, cisterner eller
andre fejl og svigt i de tekniske installationer.
Boligselskabet star for at vedligeholde tekniske installationer, medmindre du selv har opsat installa-
tionerne efter raderetten eller installationsretten.
Du skal selv betale for skader og fejl opstaet pa grund af forkert brug eller misligholdelse.

e Elmaler er placeret udenfor hoveddgren. En reminiscens fra tiden med manuel aflaesning.

e Sikringsskab er placeret i forstue bag hoveddgr. Her er rela til gulvvarme pa badevaerelse
der bruger 100 W/m2. En lampe lyser, nar gulvvarmen er aktiv.
HFI relae er ogsa placeret her. Prgv det 1 gang arligt ved at slukke for det og — efter et par
minutter, at sla det til igen.

e Varme- og vandinstallation er under matte ved indgangsdgr.
Ved brud pa rgr eller radiator skal der, for at hindre yderligere skade, lukkes for vandtilfgr-
sel til boligen. Det sker med det rgde handgreb pa det kolde rgr.

e Gasfyr der forsyner hver bygning, er placeret pa bygningsgavl. Beboere har ikke adgang.

e Antenneanlag er overdraget til YouSee der leverer grundpakke der afregnes med lejen.
Der kan tilkgbes tilleegspakker og ydelser udbudt at YouSee der afregnes med YouSee.

Vaskeri

Bebyggelsen har vaskeri med vaskemaskine, tgrretumbler og rulle. Vaskeriet er kun til beboernes
brug. Udlan medfgrer udelukkelse. Vaskeri reserveres i periode 4 3 timer. Nggle til reserverings-
tavle fas pa ejendomskontoret.

| reserveret periode har kun beboer med reservering i pagaeldende periode adgang til vaskeriet.
Dette skal respekteres. Vaskeriet er i den reserverede periode at betragte som del af brugerens
bolig. Ved brug af vaskeri skal de opslaede regler efterleves.

Faelleslokaler

Beboere kan leje afdelingens faelleshus til eget arrangement. Udlan til brug for naer familie, betin-
ger at beboer deltager og er ansvarlig. Misbrug medfgrer udelukkelse for lan. Dyr af enhver art ma
ikke medbringes i feelleslokaler.



Lejemalet indendgrs

Bad og toilet
Vaer varsom med, hvad der skylles ud i toilet og vask. Bleer, vat, bind og lign. hagrer ikke til i toilet-
kummen. Det er lejers ansvar at renholde gulvaflgb i bad og vandlas i kgkken.

Brug af maskiner
Stgjende vaerktgj og maskiner ma kun benyttes hverdage kl. 8 -16. Lgrdage, sgn- og helligdage
kl 10 - 14. Vis hensyn og orienter gerne naboer pa forhand.

Husdyr

Efter tilladelse fra boligselskabet ma der holdes en hund eller en kat i hver bolig. Der gives ikke til-
ladelse til hunderacer eller blandinger som er forbudt ifglge hundeloven.

Hunde og katte skal altid holdes i snor uden for boligen og der skal vaere lovpligtig ansvarsforsik-
ring for hunde. Hunde og katte ma ikke luftes pa fallesarealer.

Dyr ma pa intet tidspunkt vaere til gene for gvrige beboere. | tilfeelde af gentagne berettigede kla-
ger, vil husdyrtilladelsen blive inddraget uden yderligere varsel. Det kan resultere i afhaendelse af
dyret eller flytning fra boligen. Regler geelder ogsa for gaester der medbringer dyr af enhver art.

Giv ejendomskontoret besked, hvis du en kortere periode skal passe andres dyr. Gaestende dyr ma
maksimalt veaere pa besgg i 3 uger.

Der ma ikke holdes dyr i bur i haven eller foran indgangspartiet. Der ma ikke fodres udendgrs no-
get steds i bebyggelsen.

Raderet

Du har som lejer ret til at udfgre visse forbedringer af din bolig. Da stgrre forbedringer holder i
mange ar, har du ret til at fa en del af udgifterne tilbage, hvis du flytter indenfor 10 ar.

For at fa godtgjort for foretagne forbedringer ved flytning, skal udgifter kunne dokumenteres.
Der er en raekke forandringer, du har ret til at foretage, som ikke giver ret til godtggrelse ved fra-
flytning. Du kan laese mere om regler for raderet pa www.domea.dk.

Hvis du gnsker at anvende raderetten, skal du sende en skriftlig ansggning til eiendomskontoret.
Boligselskabernes Landsforening har lavet en folder om raderet. Du finder den pa www.bl.dk.

Installationsret

Ud over raderetten har du ret til at foretage sadvanlige installationer i din bolig. F.eks. vaskema-
skine, opvaskemaskine m.v.

Du kan leese mere om raderet og installationsret i pjecen ’Lejet, men helt dit eget ...’, der fas ved
henvendelse til ejendomskontoret eller domea.dk. Se ogsa www.domea.dk

Radiatorer og varme
For at undga frostspraengninger bgr radiatorer ikke lukkes helt. For at undga problemer med traek,
fugt og skimmelsvamp bgr alle rum have nogenlunde samme temperatur og vaere mindst 17° C.

Udluftning
For at minimere fugtdannelse og risiko for skimmelsvamp bgr der luftes ud flere gange dagligt.


http://www.domea.dk/
http://www.domea.dk/

St@j, musik m.v.

Vis hensyn nar du benytter radio, fjernsyn og musikanlaeg. | sene aftentimer bgr vises saerlig hen-
syn. | seerlige tilfaelde bgr sikres, at naboer er indforstaet med stgj efter kl. 24.

Zndringer i boligen

Boligen skal som udgangspunkt beholdes i sin oprindelige form. Det betyder, at &ndringer kun ma
foretages med skriftlig tilladelse fra Boligselskabet Farumsgdal. Alle andringer skal godkendes og
registreres af boligselskabet og veere kendt af lejer. Ny lejer oplyses om foretagne andringer.



Lejemalet udendgrs

Affald

Affaldscontainere og kuber ma kun bruges til affald som den enkelte container/kube er maerket
med. Affald emballeres i egnede plasticposer der lukkes grundigt.

Haveaffald og pap bringes til containere i materielgarden. Skumemballage og andet laegges i de
opstillede seekke.

Der forestar aendring til gget husstandssortering og feelles affaldscontainere til flere fraktioner.

De grgnne arealer

Benyt friarealerne sa der ikke opstar farlige situationer og gener for andre. Der ma ikke opstilles
badebassiner og trampoliner. Aktiviteter efter kl. 22 ma ikke stgje eller pa anden made veere til
gene.

Fodring
Der ma ikke fodres fritlevende dyr og fugle. Lad ikke foder eller skale f.eks. med kattemad, sta sa
skadedyr kan komme til det. Foderrester tillokker skadedyr.

Haver og udeomrader

Forhave, indgangsparti, have og terrasse skal holdes ren og paen, sa haver og omrader omkring bo-
liger fremstar velplejede og ryddelige. Lejekontraktens bestemmelser om vedligeholdelse af det
lejede, geelder ogsa have og omrade omkring boligen. Vedligeholdelsespligten gaelder ogsa hvor en
del af et grgnt omrade, efter tilladelse, er inddraget i lejemalet.

Bede, planter og buske ma gerne erstattes af anden form for beplantning, undtagen birk og stgrre
piletraeer (hensyn til kloakering). Ingen vaekster, traeer, buske eller lign. ma veere til gene for na-
boer. Traeer og buske ma hgjst vaere tre meter.

Der ma ikke plantes traeer, buske eller blomster som kan kravle op af facaden. Der ma ikke plantes
i sten-/draenrenden langs hus/udhus der kan hindre vandafledning.

Haekke klippes af afdelingen til hgjst 180 cm (malt fra have). De eksisterende bggehackke ma ikke
fiernes, evt. tradnet skal opsaettes pa indersiden af haekken. Der ma vaere en havelage/udgang i
haekken. Lagen ma hgjst veere b x h, 90 x 180 cm.

Kan der mellem naboer opnas enighed om at klippe haekken i skel i en lavere hgjde, kan dette frit
aftales. Ingen hakke ma dog veere lavere end 120 cm. Der ma ikke etableres kompostbunker.
Foretages der stgrre forandringer i haven kan boligselskabet, hvis det findes pakraevet, reetablere
pa lejers regning.

Antenner og paraboler af enhver art, ma intet steds opsaettes i Zblelunden.

Fyrveerkeri
Der ma kun afbraendes fyrvaerkeri pa afdelingens omrade fra 31. december klokken 16 til 1. januar
klokken 7. Det pahviler beboeren at rydde op.

Grill

Der kan grilles pa fllesarealer, terrasser og i egen have under hensyntagen til naboer. Fgler
nabo(er) sig generet, skal grillning ophgre. Det skal med omhyggelighed sikres, at grill slukkes fuld-
steendigt og placeres laengst muligt fra hus, haek m.v.



Faerdsel

Faerdselsloven gelder i £blelunden. Angivet hastighedsbegransning skal holdes af alle kgretgjer.
Kgrsel med motorkgretgjer pa gangstierne for af- og pastigning/af- og palaesning, ma kun ske kort-
varigt og under skaerpet hensyn til, at det er gangstier. Tomgang maximalt 1 minut iht. regulativ
geldende i Furesg Kommune.

Parkering

Parkeringspladser ma kun benyttes af indregistrerede kgretgjer med totalvaegt under 2.500 kg i de
afmaerkede parkeringsbase i henhold til de, til enhver geeldende regler. Trailere og campingvogne
ma ikke parkeres i bebyggelsen.

Beboere der har faet tildelt parkeringskort gennem Danske Handicaporganisationer, kan, efter be-
styrelsens skgn, fa tildelt P-plads. Udgift til skilt og opsaetning er for brugers regning.

Snerydning/grusning
Afdelingen sgrger for snerydning og grusning pa feellesarealer og pa feelles adgangsveje. Beboer
skal rydde indgangsparti foran egen bolig.

Zndringer uden for boligen

Afdelingsmgdet kan beslutte, at beboere har ret til at foretage visse forbedrings-, &ndrings og/el-
ler forandringsarbejder efter regler om raderet. Intet, herunder montering af markise, ma med-
fere indgreb i bygningsdele. Sddan montering betragtes som misligholdelse.

Vedtaget af afdelingsmgdet 2017 til omgaende ikrafttraadelse

Mogens Dalboe Susanne Erlandsen Lisbeth Grgning
Afd formand Bst medlem Bst medlem



