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Boligselskabet Hybenvanget
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Velkommen

Velkommen til boligselskabet Hybenvanget/Hybenvej.

Vi er glade for, at du har valgt din bolig i vores afdeling.

En boligafdeling som Hybenvaenget har mange beboere, det er et miniaturesamfund hvor man bliver
mere eller mindre afhaengige af hinanden, og man er faelles om mange ting. Derfor er det naturligt at ud-
forme et szt leveregler (ordensregler) for, hvordan vi bedst muligt kan skabe et godt socialt miljg, og

skabe et godt klima blandt beboerne i afdelingen.

Hvis du er i tvivl om ordensreglerne, er du altid velkommen til at rette henvendelse til afdelingsbestyrel-
sen, som vil hjeelpe med at besvare eventuelle spgrgsmal.

Ordensreglerne er godkendt pd afdelingsmgdet den 16. april 2024, i forhold til de gaeldende regler.

Overtraedelse af ordensreglerne kan medfgre en patale, og kan i sidste ende medfare at du m& fraflytte

afdelingen.

Kontakter

Ejendomsservice

KVIK Ejendomsservice

Mail: BB@kvikejendomsservice.dk

TIf.: 45 20 35 20

Abningstider: Man-tors 7-16
Fredag 7-15

I akutte situationer

Belfor

TIf.: 70 15 38 00 uden for ovenstaende abningsti-
der.

Administration

Domea.dk

Oldenburg Alle 3

2630 Taastrup

Email: kundeservice@domea.dk
Telefon: 76 64 64 64
www.Domea.dk

Kontakt til bestyrelsen
Mail: hybenvej2830@gmail.com


mailto:BB@kvikejendomsservice.dk
mailto:kundeservice@domea.dk
http://www.domea.dk/

Generelle oplysninger

Afdelingsbestyrelsen
Afdelingsbestyrelsen er valgt af beboerne i afdelingen og afdelingsbestyrelsens medlemmer kan ses pa
domea.dk under "Hybenveaenget”.

Afdelingsbestyrelsen varetager forskellige opgaver, tager sig af praktiske forhold og trzeffer en raekke be-
slutninger i det daglige inden for afdelingens opgaver.

Boligselskabet "Hybenvaenget” (afd. 05/01) er almene lejeboliger, som er del af en boligafdeling, som
igen er del af et boligselskab.

Hybenvanget er et selvstaendigt boligselskab og kgber sig til drift og administration af sine boliger hos
Domea.

Domea ejer ikke "Hybenvaenget”, men varetager f.eks. drift af ejendommene, star for udlejning og hjeel-
per med renovering af de eksisterende boliger i selskabet.

Se i gvrigt mere pa domea.dk under punktet "hvad er en almen bolig”.

Andring af husorden
Det er afdelingens beboere i faellesskab, der pa afdelingsmadet beslutter, hvad der skal sta i husordenen.
Hvis du syntes at ordensreglerne skal sendres, kan du fremszette et forslag pa afdelingsmadet.

I din afdeling holdes der normalt mindst et arligt afdelingsmgde. P& dette mgde er du blandt andet med
til at veelge afdelingsbestyrelsen, og det er ogsd her afdelingens budget behandles og godkendes.

Mgdet indkaldes med et varsel pa 4 uger. Beboerne har mulighed for at komme med punkter til dagsor-
den, som skal vaere indleveret i postkassen ved Fzelleshuset p& den angivne dato i indkaldelsen (2 uger
for afdelingsmgdet).

En uge fgr mgdet modtager beboerne indkaldelse med den endelige dagsorden.

Naboklager
Enhver klage skal ske skriftligt til Domea.

Husk at skrive eget navn og adresse pa klagen. Domea har lavet en vejledning og et szerligt skema som
du kan bruge, hvis du gnsker at klage. Du kan fa vejledning og skema ved at kontakte Kvik ejendomsser-

vice eller pd domea.dk under "Hjzelp og kontakt”.

Nar Domea modtager din klage, vil du modtage en kvittering, og sagen vil blive behandlet indenfor 14
dage fra modtagelsen.

Enhver klagesag vil blive behandlet ud fra reglerne i ordensreglerne, der gaelder pd det tidspunkt du kla-
ger.

Der er ikke anonymitet ved klagesager.



Forsikring
Skader pa privat indbo er ikke daekket af ejendommens forsikring. Du skal iszer veere opmaerksom pa, at
vandskade pa indbo som fglge af rgr- eller radiatorspreengninger ikke er deekket af afdelingens forsikring.

Vi rdder dig til at tegne en privat indboforsikring og ansvarsforsikring for husstanden.

Der er pr. 1. januar 1994 tegnet en faelles glas- og kummeforsikring for boligselskabet Hybenvaenget, ud-
gifterne til dette er med i din husleje. Det betyder at vinduer, toiletkummer, handvaske mv. er forsikret
faelles.

Fremleje

Du har ret til at fremleje din bolig helt eller delvis, men det ma aldrig ske uden szerlig tilladelse fra bolig-
selskabet. Du skal derfor kontakte Domea, hvis du gnsker at leje et vaerelse ud, eller gnsker at fremleje
hele din bolig.

Fremleje uden seerlig tilladelse betragtes som kontraktbrud og kan medfgre gjeblikkelig ophaevelse af dit
lejemal.

Bytte
Du har mulighed for at bytte din bolig med en anden lejer, ndr du har boet i din bolig i mindst tre ar. For
at kunne bytte bolig, behgver I ikke bo i samme boligselskab, se i gvrigt www.domea.dk/bytte

Feaelleshus
Til boligafdelingen hgrer et faelleshus, hvor der bade er vaskeri (laes mere nedenfor) samt et selskabslo-
kale.

Som beboer har du ret til at leje selskabslokalet. Du m3 ikke leje lokalet for andre, med mindre du selv
deltager i arrangementet. Kontakt bestyrelsen hvis du vil leje lokalet. Bookningen er fgrst geeldende nar
du har indbetalt depositum.

I dette selskabslokale gaelder bade denne husorden, og szerlige regler som du far oplyst nar du lejer loka-
let.

Lejemalet indendgrs

Andringer i boligen

Boligen skal “som udgangspunkt bibeholdes i sin oprindelige form”. Dette betyder, at sendringer kun ma
foretages med skriftlig tilladelse fra Domea, samt i nogle tilfaelde godkendelse fra bygningsmyndighe-
derne, her Lyngby-Taarbaek Kommune.

Raderet

Du har som lejer ret til at udfgre visse forbedringer af din bolig, kaldet individuel rdderet. I vores réde-
retskatalog kan du se, hvilke retningslinjer der er vedtaget i vores boligafdeling. Du kan laese mere om
raderet i pjecen “Lejet, men helt dit eget... ” p8 www.domea.dk

Tekniske Installationer
Utaette vandhaner eller cisterner medfgrer ofte et fordyrende vandforbrug. Du skal derfor straks give be-
sked til ejendomsservice, hvis du opdager uteetheder pa vandhaner og cisterner.


http://www.domea.dk/bytte
http://www.domea.dk/

Afdelingen star for at vedligeholde og betale tekniske installationer, medmindre du selv har opsat instal-
lationerne efter r@deretten eller installationsretten. Du skal selv betale for skader og fejl, som opstar pa
grund af forkert brug eller misligholdelse.

I akutte situationer kan du uden for ejendomsservice abningstider kontakte vagtordningen "Belfor”.

Radiatorer og varme
For at undgd frostspraengninger bgr du ikke slukke radiatorerne helt, selvom vinduerne i rummet er dbne
om vinteren.

For at undgd problemer med traek, fugt og skimmelsvamp, bgr du sgrge for at alle rum er nogenlunde
lige varme og opvarmet til mindst 17 grader, se i gvrigt folgende r&d om udluftning pd omdelte folder
"Undga fugt og skimmel i keelderen og fa et bedre indeklima i boligen” udarbejdet af A4, arkitekter og
ingenigrer.

Udluftning

For at minimere fugtdannelse og risikoen for skimmelsvamp m.v., bgr du lufte ud mindst 2 gange dagligt
0g mindst 10 minutter ad gangen.

Udsugningskanaler
Udsugningskanaler i husets sokkel og ydre vagge ma under ingen omstaendigheder tilstoppes eller daek-
kes til.

Du m4 ikke tilslutte emheette eller andet til udsugningskanalerne!!

Brug af Maskiner
Det er tilladt at bruge stgjende veerktgj, slagboremaskiner, graessl@maskiner og lignende i tidsrummet

Alle dage kl. 10.00 - 19.00

Vis hensyn og orienter gerne naboerne pa forhdnd, hvis du skal i gang med stgrre projekter, benyt even-
tuelt opslag i Facebookgruppen Hybenvaenget.

St@j og Musik
Holder du fest eller lignende, bor du sikre dig, at naboerne er orienterede og indforst8ede med stgj fre-
dag og lgrdag efter 24.00 og gvrige dage efter 22.00.

Der geelder saerlige regler for faelleshuset.

Husdyr

Det er pr. lejemal tilladt at have 3 husdyr (hunde/katte), se nedenstdende krav.
Generelt er det ikke tilladt at holde husdyr i bure udendgrs, da dette tiltreekker mus og rotter.

Der skal altid ansgges om tilladelse til at holde husdyr. Ansggningen fas pa domea.dk og sendes til
kundeservice@domea.dk.

Geeldende love og bekendtggrelser skal altid overholdes.

I tilfeelde af berettiget klage over husdyret, vil husdyrtilladelsen blive inddraget uden yderligere varsel.
Det kan i veerste fald resultere i, at du skal skaffe dig af med dyret eller fraflytte afdelingen.


mailto:kundeservice@domea.dk

Husdyr ma ikke p& noget tidspunkt vaere til gene for afdelingens gvrige beboere.

Hunde
Der ma pr. lejemal holdes 2 store eller 2 mellem stgrrelse hunde eller 3 sm& hunde. Sma hunde er defi-
neret som hunde der ikke vejer mere end 10 kg., og som ikke er hgjere end 35 cm. nar de er fuldvoksne.

Hunde skal veere chipmeerket eller tatoveret og havde tegnet lovpligtig ansvarsforsikring der skal forevi-
ses ved ansggningen om tilladelse til hold af hund.

Katte
Katte ma feerdes b&de indendgrs og udendgrs, og skal veere chipmaerkede eller tatoverede.

Lejemalet udendgrs

Andringer udenfor boligen
Afdelingsmgdet kan beslutte, at beboerne i afdelingen har ret til at foretage visse forbedrings- og/eller
forandringsarbejder udenfor boligen efter reglerne om raderet.

Raderetsarbejder udenfor boligen kan f.eks. vaere opfgrelse skure, carporte og overdaekninger, opsaet-
ning af markiser.

Boligselskabet kan kun give tilladelse til de a&ndringer udenfor boligen, som afdelingsmgdet har truffet
beslutning om og indskrevet i et raderetskatalog. I forbindelse med din indflytning har du modtaget vores
raderetskatalog.

Hvis du er i tvivl, kan du kontakte bestyrelsen.

Vedligeholdelse udendgrs

I vores vedligeholdelseskatalog som du fik udleveret ved indflytningen, samt i denne husorden, kan du se
hvilke forpligtelser du har som lejer vedr. vedligeholdelse af bade have samt eventuelle carporte, skure
m.m.

Rotter

Rotter anmeldes STRAKS til Lyngby-Taarbaek Kommune p& kommunens hjemmeside
https://www.ltk.dk/borger/bolig-og-byggeri/dit-hus-og-grund/skadedyr eller ved henvendelse til ejen-
domsservice.

Det er lovpligtigt straks at anmelde observerede rotter.

Mus
Beboerne tager sig selv af mus, og skal selv bekoste musefaelder, gift m.m. og skal ikke anmelde dette til
ejendomsservice.

Hvepse og bier
Kontakt ejendomsservice.


https://www.ltk.dk/borger/bolig-og-byggeri/dit-hus-og-grund/skadedyre

Fodring af dyr, fugle m.m.
Undlad at fodre vilde/fritgdende dyr som fugle og katte.

Lad ikke foder eller skdle med mad std sd skadedyr kan komme til det, det vil tillokke ugnskede skadedyr
som mus og rotter.

Affald

Fglg Lyngby-Taarbaek Kommunes retningslinjer omkring affaldssortering og tgmning. Affaldsbeholderne
ma kun saettes ud pa fortovet dagen for afhentning, og skal fiernes igen ndr de er tgmt.

Det er kun muligt at veelge standardstarrelse for affaldsbeholdere. Vaelger du en anden starrelse, st8r du
selv for udgiften.

Affaldsbeholderen ved Fzelleshuset er forbeholdt lejere af feelleshuset.

Der henvises til at storskrald fgrst saettes ud dagen fgr afhentning. Bliver dit affald eller dele af det af en
eller anden 8rsag ikke afhentet, skal du fjerne det igen.

Der er 8rligt en faelles container til storskrald, forste weekend i oktober.

Haver
Du skal holde din have ryddelig, sa der ikke er grundlag for skadedyr.

Traeer og buske skal beskaeres hvor det findes nadvendigt, for at undgé8 for stor og vild beplantning, der
0gs§ kan veere til fare eller til gene for naboerne.

AEndringer af haveanlaeg s& som etablering af carport, tilbygning til boligen, etablering af skure, halvtage
eller opsaetning af hegn, ma ikke ske uden skriftlige tilladelse fra Domea.

Beboerne har pligt til at renholde fortovet for ukrudt, uden brug af ukrudtsmidler som f.eks. "Round-up”.

Heek eller hegn skal holdes minimum 10 cm fra fortovskant, se Lyngby-Taarbaek Kommunes hjemmeside
om dette.

Haekken skal klippes mindst en gang arligt, haekbredde maksimum 50 cm og hgjde maksimum 180 cm,
se i gvrigt hegnsloven http://www.hegnsloven.dk/ , og selvfglgelig i god dialog med ens nabo.

Treeer skal placeres 4 meter fra huset pga. risiko for skade p§ huset (besluttet p§ beboermgde
24.02.2010). Ved bekymring kan beboeren blive palagt at lade en fagkyndig vurdere risikoen ved traeets
placering.

Det henstilles til beboerne at efterse og rense tagrender og nedlgbsbrgnde mindst 1 gang arligt, for at
undgd fugtskader samt vand i keelderen. Kloakrenser og stige kan 18nes hos ejendomsservice.

Motoriseret havevaerktgj ma benyttes alle ugens dage fra kl. 10:00 til 19:00.

De grgnne fzellesarealer
Det gronne omrade omkring faelleshuset ma benyttes af alle. Aktiviteter pd omradet efter kl. 22.00 ma
ikke stgje eller p& anden made veere til gene for gvrige beboere.

Motorkgrsel og parkering
Feerdselsloven geelder ogsd pd afdelingens parkeringspladser. Derfor ma disse kun benyttes til parkering
af indregistrerede kgretgjer.


http://www.hegnsloven.dk/

Parkeringen ved feelleshuset er til brugere af faelleshuset, gaester pd vejen og handvaerkere der udfgrer
arbejde i foreningen Hybenvaenget, og ma derfor ikke bruges til privat parkering eller til opbevaring af
trailere eller andet.

Det er muligt at blive skrevet op til garage i foreningen, dette sker ved henvendelse til Domea.

Vaskeri
I afdelingen har vi et vaskeri og tgrrerum som du frit kan bruge.

Til vaskeriet skal benyttes mgnter.

Vaskeriet holdes rent af ejendomsservice og opryddes af de beboere der benytter det.

Snerydning /grusning
Afdelingen sgrger for snerydning og grusning pa faellesarealer og fzelles adgangsveje via ejendomsser-
vice.

Du skal selv rydde sne i din forhave sa der er uhindret adgang for postbud og skraldemand.

Arlig feelles arbejdsdag

En gang arligt er der fzelles arbejdsdag, dette vil veere omkring maj maned.
Her vil der blive taget hand om feelleshuset og vaskeriet, og der vil blive indkgbt mad og drikke til dagen.

Dette er en god mulighed for at styrke faellesskabet i foreningen og man lzerer sine naboer at kende.



