45/03 Boligselskabet Futura
Stenhgjparken

Standard-vediigeholdelsesregiement udarbejder af
Boligselskabernes Landsforening, november 1998, oftor
reglerne i lov ot Jeje afalmene boliger - lov nr. $68 af 17,
december {997, og bekendtgerelse om vedligeholdelse og
istandsmtielse af alimene botiger - bekendigerelse or, 371 of
19, i 1998

Standard-vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sarger i boperioden for boligens
indvendige vedligehoidelse med hvidining,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter { forbindelse med denne
vedligehoidelse.

Lejeren er forpligtet tl at vedligeholde si ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og xxlde.

Ved fraflyting gennemforer udlejeren en
normalistandsettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og
lofter samt rengering.

Normalistandssticlse kan undlades for
bygningsovertlader, som ved fraflyiningssynet
fremtraeder hdndvarksmasssigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsamt-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsettelse
som felge af misligholdelse,

I Generelt

Reglernes ikrafttraden 1.

Med virkning fra den

erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.

Endring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle

modstiende kontrakisbestemmelser, Det trzeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandseettelse, somt stér i lejekontrakten.

Beboerklagensevn 3

Uenighed om henholdsvis udlejerens og iejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsast-
te boligen kan af hver af parterne indbringes for
heboerklagenasvnet.




Boligens stand

Syn ved indflytning

Indtlytningsrapport

Yejl, skader og maugler skal
pitales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Swerlig udvendig vedligehol-
delse

11

111

el

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemilets begyndelse il ridighed i god
og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtrasder
nyistandsatte,

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere
nyistandsatte.

Hilknytning til lejemdlets begyndelse foretager udiejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er { overensstemmelse med den
geeldende standard { afdelingen og for denne type bolig,
Legjeren indkaldes til synet,

Ved indflytningssynet udarbejder udigjeren en indflyi-
ningsrapport, hvor leferen kan 3 indfejet eventuelle
bemeetkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes (il lejeren senest 14 dage
efter, sdfiemt denne iidce er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemélets
begyndelse skriftligt pdtale disse over for udlejeren,

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pitalte fej],
skader og mangler er uvazsentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hafter ikke for shdanne fejl, skader og
rnangter ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidining, maling, tapetsering og gulvbehandling,
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelze,

Lejeren skal vedligeholde sd ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og &lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligehoider og renholder narmere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlegeren kan indgd individuel skriftlig aftale med lejeren
om serlig ndvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i svrigt
er fastsat sidanne bestemmelser 1 vedligeholdelsesregle-
mentet.



Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsaetielse
ved fraflytning

Misligholdelse

v

Det pahviler udigjer at holde ¢jendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vediigeholder og foretager npdvendig
udskiftning af vuder, vand- og gashaner, olafbrydere, we-
kununer, cisterner, vaskekunumer, badekar, keleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.,

Udlejer sorger for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse
af ldse og 3 negler ved indflytning,
Udlejer afholder alle udgifter 1 denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at forctage indvendig vedligehol-
delse 1 boligerne ud over det, der fremgér af pkt. 5.

Opstér der skader 1 eler ombkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren, Undlades sidan
meddelelse, hafier lejeren {or de eventuelle merudgifter,
som matte falge af den manglende anmeldelse.

Ved iraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsacttelse, der
omfatter ngdvendig

- Hvidining eller maling af lofter og overvasgge

- Maling eller tapetsering af vaegge

- Rengering.

Eventuel afrensning af gamumelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opseningen ikle er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
vazgbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit V1.

Lejeren afholder udgitterne til normalistandsettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
mined regnet fia lejemdlets begyndelse og til lejemdlets
opher. Nar der er gliet 100 méneder, vil udlejeren
siiledes helt have overtaget udgifien il normalistandszet-
telsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som folge
af misligholdelse.



Ekstraordinger rengoring

Undladelse af normalistand-

soettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandssettel-
sesudgifter

Endelig opgorelse

Arbejdets udforelse

Istandsaettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

14,

Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller dele heraf er
forringet cller skadet som fialge af fejlagtig brug, fejlagtiy
vedligeholdelse cller uforsvarlig adfzerd af lejeren,
medlem-mer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givel adgang til boligen.

[lvis der er behov for ekstraordingr rengering af hdrde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undiades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytingssynet fremtraeder hindvactks-
meessigt forsvarligt nyistandsat,

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vaere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indlcaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgdr, hvilke istandseeltelsesarbejder, der skal
udfores som normalistandseettelse, og hvillke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af faflytoingsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til iejeren sencst 14 dage cfter, sfremt
demne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
mod-tagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgtfl til istandsasttel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pd normalistandsatielse
oy eventuel mislighotdelse.

Udlgjeren sender den endelige opgerelse over istandsat-
telsesudgifterne {il Igjeren uden unedig forsinkelse med
angivelse af, hvilles istandsasttelsesarbejder, der er udfort,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af vdgiflerne
er bereguet. Istandsztielsesarbejde som felge af mislig-
holdelse specificeres og sammentasiles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridetser ikke overstige 10 % i forhold (il
den ferst ansldede istandsaeltelsesudgift.

[standseticlsesarbejdet udfares pd udlejerens foranledning.

Ved byining af boliger geelder samine bosterumelser som
ved gvrige fraflytninger.



Vi

Stuer, vierelser, entré kokken 1.
og badeverelse.
Veeghehandling

Lofthehandling 2.

Gulvbehandling 3.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
(GvE 1L, 4)

Haver.

Have skal holdes som "haver”. Beplatningen i haven mé
ikke overstige 250 e i hejde.

Haverne ma iklke bruges til oplagsplads af diverse
skranumel.

Haekkene skal klippes udvendig og indvendig inden
minimum én gang pr. ar, Heekleen ind tif naboen ma hejst
vare 180 em hej.

Opsatning af tradhegn og hegn mé ikke opszttes uden
skriftlig tilladelse.

I Haveskel mA hajden pd de to forste fag af lashegnet max.
veere 150 cn, Det tillades dog at hegnet udfores med bue
op eller ned dermed en max. hejde pa 180 cm.

vrige tehegn ma max. have en bajde p4 120 cm. Det
tillades dog at hegnet udfores med bue op eller ned
dermied en max. hejde p& 150 cm.

Lachegnet skal udferes som lamelhegn med flet.
Hegnsfarve skal foige husets trazfarve,

Vediigeholdelse af redskabsskure pihviler lejer. Maling
udleveres af boligselskabet.

Sarlige regler for indvendig vedligeholdelse
GvE IV, 1)

Vagge er ved indflytningen tapetseret med savsmuldsta-
pet, alm. tapet eller glasvesv. Savsmuldstapet og glasvaey
er nialet, og kan vedligeholdes med samme malerialer.
Vagge 1 stuer, varelser og entre glans 5-7, kekken glans
7-10 og i badevarelse glans 10 1 pastelfarver,

Loftet er malet, Glans 7-10 i pastelfarver,
Husk: Maling af lofter i badevarelset skal vasre med
maling specielt til vadrum.

Det pahwviler lejer i udlejningsperioden at vedligeholde
gulvene,



Boligens standard ved
lejemiilets begyndelse

Slid og elde

Farvevalg

V1L Standard for boligernes vedligeholdelsesstand

ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtrasder lofter og
vazgge nyistandsatte.

Traevark, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
vaere istandsat, hivor der efter udiejerens skeon har vasret
behov for det.

Treveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
bare prazg af almindeligt slid og @lde for ¢f lejemil af den
pégeidende type og alder.

Dermd kun anvendes pastelfarver.,

Safremt man ensker ndringer  {gjligheden henvises til
"Réderetsreglerne’”.



