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1. Introduktion

Lejet men helt dit eget!

Du har muligheder for at sendre din lejebolig, s& den passer bedre til dine gnsker og behov. Raderetten
giver lejerne, som har lyst til at forbedre eller zendre deres bolig, mulighed for det.

Reglerne for at aendre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af dit boligselskab. Hvis du
mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille forslag til afdelingsmgdet om aendring af
raderetsreglerne.

Om raderetten

Princippet i raderetten er, at den enkelte lejer selv bestemmer, hvad der skal aendres, og selv sgrger for, at
arbejdet bliver udfgrt og finansieret. Det kaldes den “Individuelle rdderet”. Hvis afdelingsmgdet beslutter
sig for at udfere "Kollektive forbedringer” eller "Kollektive raderetsarbejder”, er der tale om forbedringer,
som boligorganisationen gennemfgrer, og som afdelingen finansierer ved l&noptagelse. Dette medfgrer en
lejeforhgjelse for de enkelte bergrte lejere.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver en forbedring af boligen, sa betyder det:

e At du forgger det lejedes veerdi.

e At du ikke skal fore forholdene tilbage til det oprindelige, ndr du flytter.

e At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en naermere be-
stemt periode, og forbedringen er godkendt og finansieret over den individuelle rdderet.

Hvis du laver en forandring af din bolig, s& betyder det:

e At du ikke forbedrer det lejedes vaerdi.

e At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter
(retableringspligt).

e At du ikke vil vaere berettiget til skonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen
I reglerne om raderet skelner man ogsd mellem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (fx i haven) fastseettes af afdelingsmgdet. Hvis
afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man fx ma opsaette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er
det ganske enkelt ikke tilladt. Det er kun de tilladte arbejder, som afdelingsmgdet har besluttet, og som
fremgar af kataloget, lejerne har ret til at udfgre.

Hvis du derimod gnsker at lave om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab Farumsgdal/ejendomskon-
toret Nordtoft, der skal tage stilling til ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling fastsaette nogle retnings-
linjer, men hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man fx vandhane, sa er det op til boligselska-
bet Farumsgdal/ejendomskontoret Nordtoft at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens regler. Du

skal 1 stedet bruge den sékaldte “installationsret”. Installationsretten omfatter kun installationerne der
bruges til maskine m.v. alts3 elstikket, rgrfgrelse til vand, aflsb m.m.
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Beboeren ejer selv disse installationer, og skal derfor ogsa selv sgrger for vedligeholdelse af dem. De er i
gvrig selv erstatningspligtige ved evt. skade disse installationer forsager.

Installationen skal fortages af autoriseret handvaerker.

Man skal huske at ansgge ejendomskontoret om tilladelse til at fortage installationen inden man gar i
gang.

Nar du flytter, skal hvidevarerne fiernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du fx har fjernet
et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten

Installationsretten omfatter kun installationerne der bruges til maskine m.v. altsd elstikket, rgrfarelse til
vand, aflgb m.m.

Beboeren ejer selv disse installationer, og skal derfor ogsa selv sgrger for vedligeholdelse af dem. De er i
gvrig selv erstatningspligtige ved evt. skade disse installationer forsager.

Installationen skal fortages af autoriseret handvaerker.

Man skal huske at ansgge ejendomskontoret om tilladelse til at fortage installationen inden man gar i
gang.

N&r du flytter, skal hvidevarerne fijernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du fx har fjernet
et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Boligselskabet kan kun modsaette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du stdr selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der kan derfor
blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige forsikringer.

Hvad du skal ggre?
Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installations-
retten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

e Du skal skriftlig meddele ejendomskontoret, hvilke arbejder, du kunne taenke dig at udfgre.

e Huvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil ejendomskontoret
ofte kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en tilladelse eller et afslag.

o I andre tilfelde, og altid nar det drejer sig om forbedringsarbejder, vil ejendomskontoret videre-
give din sag til administrationsselskabet (Domea.dk), som behandler sagen. Domea.dk opkraever
et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om honorarets stgrrelse kan fas ved hen-
vendelse til ejendomskontoret.

o Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra Domea.dk. En tilladelse vil normalt ogsa indeholde
en naermere beskrivelse, af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller.

e Arbejderne ma ikke seaettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.
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Hvis du ikke har modtaget svar fra ejendomskontoret eller Domea.dk indenfor 8 uger (juli mdned undta-
get), kan du betragte det som en tilladelse til at gennemfgre arbejderne.

Dette gaelder dog ikke for arbejder efter “installationsretten”, hvor du skal have en skriftlig godkendelse.
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2. Forbedringer
I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gaelder, hvis du vil forbedre

din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt boligselskabet, der sgrger for at fa de
ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

B. Den nuvaerende installation og/eller bygningsdel kan have en vaerdi, som vil blive modregnet i dine
udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen kan give afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du skal
daekke disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen eller en forhgjelse af din manedlige
husleje.

D. Alle forbedringsarbejder, som er godkendt og er betalt af beboeren, giver dig ret til gkonomisk
godtggrelse for de afholdte udgifter, ndr du flytter, men din godtggrelse reduceres ar for ar (se
kapitel 4). Afskrivningsperioden, for de enkelte arbejder, er noteret i kolonne D.

Forbedringer indenfor boligen A B C D
Forbedring af kgkken efter godkendt standard: HTH, Ikea, Vor-
dingborg (kontakt ejendomskontoret for nesermere oplysninger).
Kollektiv raderet. X 12 &r.
Forbedring af kgkken efter godkendt standard: HTH, Ikea, Vor-
dingborg (kontakt ejendomskontoret for naermere oplysninger).
Individuel r3deret. X X 10 ar.
Forbedring af badeveerelse efter godkendt standard (kontakt
ejendomskontoret for naermere oplysninger). Kollektiv raderet.

Forbedring af badeveaerelse efter godkendt standard (kontakt
ejendomskontoret for naermere oplysninger). Individuel rderet. X X 10 ar.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sd ret skriftlig
henvendelse til servicecenteret.

Forbedringer udenfor boligen A B C D
Etablering af overdaekket terrasse efter godkendt standard
(kontakt ejendomskontoret for naermere oplysninger). X X 10 3r.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s stil forslag til
afdelingsmg@det om andring af reglerne.
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3. Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der gaelder, hvis du
gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sd skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, s& skal du retablere ved fraflytning, s8 lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgif-
terne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er boligselskabet, der sgrger for at fa de ngdven-
dige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

Forandringer indenfor boligen A B C D
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til godkendt standard-
model: Gustavsberg, Bgrma, Ifg, Grohe (kontakt ejendomskon-
toret for naeermere oplysninger) X
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (udenfor standard) X
Udskiftning af skydedgre mellem entre og kgkken samt mellem
entre og badeveerelse til dgre efter godkendt standard X
Udskiftning af indvendige dgre X
Etablering af hems efter godkendt standard (kontakt ejendoms-
kontoret for neermere oplysninger) X
LED Spot under og i skabe X

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig
henvendelse til servicecenteret.

Forandringer udenfor boligen A B C D
Etablering af I8ge i haekken
Fliser i hele haven, (jvf rammerne herfor) X
Treeterrasser X
Anden terraenregulering - herunder etablering af stenhgje, "ja- X
pansk have” eller lignende
Opseaetning af laeskaerm efter godkendt standard X
Opsaetning af markise i afdeempede farver (brune, bla, gule nu- X
ancer)
Etablering af redskabsskur i haven X

x

Al vedligeholdelse af forandringer i og udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Ved overtagelse af et
lejemal med forandringsarbejder palaegges den nye lejer vedligeholdspligten. Boligselskabet
Farumsgdal/ejendomskontoret Nordtoft kan kraeve forandringerne fjernet/reetableret, hvis arbejdet ikke er
udfert hdndveaerksmaessigt korrekt eller med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s& stil forslag til
afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

4, Pkonomisk godtggrelse ved fraflytning
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Betingelser:
Hvis du har udfert forbedringer af din bolig og oprettet individuel rdderet til finansiering, dvs.. at lejer selv

betaler, har du mulighed for at f& gkonomisk godtggrelse, nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For
at fa godtggrelse, skal du overholde fglgende regler:

e Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret Nordtoft og godkendes, inden du gar i
gang.

e Arbejdet skal vaere rimeligt og hensigtsmaessigt og ma ikke fratage boligen dens karakter af
almen bolig (spabade og massive granit- eller treebordplader, undersaenkede handvaske og
induktionskogeplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).

e Der kan ikke ydes godtggrelse for szerligt energiforbrugende- og luksuspraegede installationer.

e Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder. Du kan ikke f& godtggrelse for "vaerdien af eget arbejde”.

e Det anbefales under arbejdets udfgrelse at dokumentere de forskellige faser af arbejdet med
billeddokumentation og beskrivelser.

e Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes af
Domea.dk. Du kan f& en regnskabsblanket hos ejendomskontoret Nordtoft.

e Nar ejendomskontoret Nordtoft og Domea.dk har godkendt arbejdet og regnskabet, vil der blive
udarbejdet et tillaeg til din lejekontrakt. Fgrst nar du har underskrevet og returneret tillaegget, vil
du veaere berettiget til godtggrelse ved fraflytning.

Beregning af godtggrelsen
Godtggrelsen beregnes pd baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 122.956 for dine forbedringer. Dette gaelder
uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan f& godtggrelse for flere forbedringer i samme
bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig overstige mak-
simumbelgbet. Det naevnte belgb er opgjort i 2017-niveau og reguleres én gang arligt med udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtggrelse

Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen falder med lige store
méanedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 &r, sa falder godtggrelsen med
1/120 pr. méned.
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5. Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler
Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger efter "den

kollektive rédderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og beboeren
skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en naermere fastsat periode bestemt efter forbedringens art.
Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af boligselskabets bestyrelse og af kommunen,
inden de traeder i kraft.

I din afdeling er der mulighed for at foretage fglgende forbedringsarbejder efter den kollektive réderet:

¢ Modernisering af kgkkener.
Maksimalt kr. 100.000 pr. lejemal.
Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 20 moderniseringssager.
Der betales tillaeg til huslejen i 10 &r.
Afdelingen forestar og betaler for ngdvendig modernisering af el-installationer i forbindelse med
kgkkenmoderniseringen.

e Modernisering af badeveerelser.
Maksimalt kr. 100.000 pr. lejemal.
Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 30 moderniseringssager.
Der betales tillaeg til huslejen i 15 &r.
Afdelingen forestar og betaler for delvis udskiftning af faldstamme.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas hos ejendomskontoret Domea.dk.

6. Lovgrundlaget
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

e Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
e Reglerne om raderet findes i almenboligloven § 37b (kollektiv raderet).
e Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. kapitel 18, §§ 84 til 97 (individuel raderet).

7. Reglernes godkendelse
Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pd afdelingsmgde den xx. xxxxx 2022 og i boligselskabets

bestyrelse den xx. xxxxx 2022.




