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BOLIGSELS_KA/BET
Pas godt pa din bolig - det betaler sig! TROLLEBO

I dette katalog kan du lase om, hvordan du skal vedligeholde din bolig mens du bor i den, og hvor-
dan vedligeholdelsesstanden bliver vurderet i forbindelse med din fraflytning. Du kan ogsé lase om
de krav, som afdelingen har fastsat for boligens stand ved indflytning.

Du har gode muligheder for selv at tilrettelagge, hvordan og hvor ofte du vil vedligeholde din bolig,
men som hovedregel skal du huske p4, at lebende og korrekt vedligeholdelse betaler sig og kan sikre
dig imod betydelige omkostninger til genopretning af boligen - bdde mens du bor her og hvis du
vaelger at flytte.

Vedligeholdelseskataloget indeholder 3 hovedkapitler, som tilsammen udger afdelingens vedlige-
holdelsesreglement.

Kapitel 2 beskriver den valgte vedligeholdelsesordning i afdelingen og de overordnede regler
omkring boligens overtagelse, vedligeholdelse og fraflytning

Kapitel 3 beskriver afdelingens standard og regler for boligens stand ved indflytning

Kapitel 4 beskriver afdelingens krav til, hvordan du skal vedligeholde din bolig, mens du bor i
den

Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandszttelse, som stér i lejekontrakten. Vedligeholdelsesreglementet gzelder altsi, uanset
hvad der stir i lejekontrakten.

Hyvis du er i tvivl om noget kan du rette henvendelse til ejendomskontoret.

Afdelingens vedligeholdelsesreglement er godkendt af beboerne pé et afdelingsmade den 29. april
2013.



2. Vedligeholdelsesreglement

{ ' BOLIGSELSKABET
TROLLEBO

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sorger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren atholder alle udgifter 1 forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og ®lde.

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en normalistandsttelse, der omfatter nadvendig hvidining,

(<=2~

maling og tapetsering af veegge og lofter samt rengoring.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverflader. som ved fraflymingssynet fremtreeder
handveerksmassigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift
i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som folge af misligholdelse.

I. Generelt

Reglernes ikrafttreden 1. Med virkning fra den 29. april 2013 erstatter dette vedlige-
holdelsesreglement tidligere geldende reglementer.

Andring af lejekontrakten 2. Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle modstiende
kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller supplerer de
bestemmelser om vedligeholdelse og istandsattelse, som stér 1 leje-
kontrakten.

Beboerklagenavn 3.  Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse

af pligten til at vedligeholde og istandsztte boligen kan af hver af
parterne indbringes for beboerklagenavnet.

I1. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens stand 1. Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtraeder nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vare nyistandsatte.



Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler
skal patales inden 2 uger

2.1 tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren E_,
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens ved- oL GsELSKABET
ligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den gzl- TROLLEBO
dende standard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren

indkaldes til synet.

3. Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrapport,
hvor lejeren kan fa indfajet eventuelle bemarkninger. Kopi af indfly-
tningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren
senest 14 dage efter, sdfremt denne ikke er til stede ved synet eller
ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

4. Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og mangler,
skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyndelse skriftligt patale
disse over for udlejeren.

5. Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de pétalte fejl, skader og
mangler er uvasentlige og derfor ikke skal udbedres. Lejeren heefter
ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved fraftytning.

Lejerens vedligeholdelsespligt 1. Lejeren sorger for boligens indvendige vedligeholdelse med, ma-

ling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse.

2 Lejeren skal vedligeholde sé ofte, at boligen ikke forringes, bortset
fra almindeligt slid og ®lde.

Boligen skal vedligeholdes i boperioden, si den ikke

forringes ud over den slitage, der fremkommer ved almindelig brug af lejemalet.

Slid og xlde haenger desuden sammen med afdelingens

vedligeholdelsesniveau og alder, ligesom boligens udstyr og kvalitet har betydning.
Standarden for boligens vedligeholdelse vil fremgé af afdelingens vedligeholdelsesreglement.
Lejeren heefter ikke for slid og @lde i forbindelse

med fraflytning

Seerlig udvendig
vedligeholdelse

3. Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vare bestemt, om
lejeren vedligeholder og renholder nermere angivne adgangs- og
opholdsarealer, udvendigt treeveerk og lignende 1 umiddelbar tilknyt-
ning til boligen.

4. Udlejeren kan indgé individuel skriftlig aftale med lejeren om
serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i evrigt er fastsat
sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.




Udlejerens
vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsattelse
ved fraflytning

Misligholdelse

5. Det pdhviler udlejer at holde ejendommen og det lejede 5oy 1GsELsSKABET
forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager TROLLEBO
nadvendig udskiftning af ruder, vand- haner, el-afbrydere,

toiletkummer, cisterner, vaskekummer, kaleskabe, komfurer, der er
installeret af udlejeren.

6. Lejeren skal selv vedligeholde og forny l&se og negler

7. Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

8. Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks an-
melde dette til udlejeren. Undlades sddan meddelelse, heefter lejeren
for de eventuelle merudgifter, som matte folge af den manglende
anmeldelse.

1. Ved fraflytning udferes en normalistandsettelse, der omfatter ned-
vendig:

- maling af lofter og overvagge

- maling eller tapetsering af vaegge

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering betales af
udlejeren, medmindre opsetningen ikke er udfert fagligt forsvarligt
eller lejeren har udfert anden veegbehandling end foreskrevet i ved-
ligeholdelsesreglementets afsnit VI.

2. Lejeren atholder udgifterne til normalistandszttelsen, men udle-
jeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. méned regnet
fra lejemalets begyndelse og til lejemdlets opher. Nér der er géet
100 maneder, vil udlejeren séledes helt have overtaget udgiften
til normalistandsattelsen.

3. Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som folge af mis-
ligholdelse.

4. Misligholdelse forelaegger/ er defineret som skader eller forrin-
gelser af det lejede, der er opstdet som folge af

« fejlagtig brug

» fejlagtig vedligeholdelse

« uforsvarlig adferd

uanset om skaden eller forringelsen skyldes lejeren
selv, medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen. >




Undladelse af
normalistandsettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsattelsesudgifter
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Fejlagtig brug (1)
Fejlagtig brug opstar, nar bygningsdelen ikke bruges BOLIGSELSKABET
som tilteenkt, fx nar der er klistermarker pa veggen, TROLLEBO
en der bruges som opslagstavle, et tapetseret hjarne bliver

brugt som hvassebrat af en kat eller hund m.v.

Fejlagtig vedligeholdelse (2)

Fejlagtig vedligeholdelse opstar, nar forskrifter for
vedligeholdelse ikke folges som fx veegmaling pé trefodpaneler,
uferdigt malerarbejde, adelagte gulve m.v. ind- og fraflytning 13

Uforsvarlig adfaerd (3)

Uforsvarlig adferd kan vere egentligt haerverk,

men ogsd mindre uheld eller tankeloshed, der kraever genopretning
ved fraflytning. Fx en der brugt som tegnebrzaet, ulovligt udfert el-ar-
bejde, dybe ridser i gulvet m.v.

Manglende rengering (4)

Manglende rengering, der kraever ekstraordinzr afrensning,
kan desuden betragtes som misligholdelse

fx beskidte harde hvidevarer,

fedtet inventar, kalk pa sanitetsgenstande m.v.

Misligholdelse betales fuldt ud af den fraflyttende lejer, uanset
hvilken vedligeholdelsesordning afdelingen har.

5. Normalistandsettelse kan undlades for bygningsoverflader, som
ved fraflytningssynet fremtreeder hindverksmassigt forsvarligt ny-
istandsat.

6. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere ble-
vet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren indkaldes
skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

7. Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor det
fremgér, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal udferes som nor-
malistandsattelse, og hvilke, der er misligholdelse eller i gvrigt skal
betales af udlejeren.

8. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet eller

sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er til stede
ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af rap-
porten.

10. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skriftli
oplysning om den ansldede udgift til istandsaettei‘sfg:ng_g lejerens an-
del heraf, opdelt p4 normalistandszttelse og eventuel miis] igholdelsé.



Endelig opgerelse 11. Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsat- ;
telsesudgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med BOLIGSELSRABET
angivelse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfort, TROLLEBO
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgift-
erne er beregnet. Istandsattelsesarbejde som folge af misligholdelse
specificeres og sammentzalles.

12. I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af eventuelle
overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den forst ansldede
istandszttelsesudgift.

Arbejdets udforelse 13. Istandsattelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranledning.

Istandsettelse ved bytning 14.  Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som ved
pvrige fraflytninger.

(gvf. afsnit I11, 4)

Udvendig vedligeholdelse 1. Udenfor skal boligen lejeren selv vedlige- og renholde:

Haveareal - Det pahviler lejer at ren- og vedligeholde det haveareal, incl. Haek-
ke/Hegn der herer til det lejede.
Flisebelegning/gangareal - Det péhviler lejer at vedligeholde trahegn der herer til det lejede,

dog undtaget oprindelige plankevarker.
- Det péhviler lejer at udfere vinterbekaempelse af gangareal fra egen
hovedder til falles sti udfor boligen.

De narmere krav til vedligeholdelsen er beskrevet i vedligeholdelseskatalogets kapitel 3 og 4.

gvt. IV, 1)

Indvendig vedligeholdelse 1. De nzrmere krav til vedligeholdelsen er beskrevet i vedligehold-
elseskatalogets kapitel 3 og 4.

Ved indflytning vil din nye bolig veere normalistandsat efter felgende retningslinjer:

Stuer, vzerelser og entré

Ved indflytning er veeggene malet med “Fliigger Flutex Modehvid glans 5”. Ved fraflytning skaR
vagge vere 1 samme stand og farve, som ved indflytning.
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Du kan i boperioden male med andre farver(se raderetskatalog), men ved fraflytning skal
oprindelige farver genetableres. Hvis vaeeggene ikke kan fores tilbage til den oprindelige BOLIGSELSKABET
farve ved én gang maling (normalistandsattelse), s& betragtes det som misligholdelse og TROLLEBO
ekstra maling betales af fraflytter.

Lofthehandling
Ved indflytning er lofter malet i lys farve med “Fliigger Flutex modehvid glans 5”. Ved fraflytning
skal lofterne veere i samme stand og farve, som ved indflytning.

Du kan male med andre farver se (rdderetskatalog) i bo perioden, men ved fraflytning skal oprin-
delige farve genetableres. Hvis lofterne ikke kan fores tilbage til den oprindelige farve ved én gang
maling (normalistandsettelse), s& betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales af
fraflytter.

Kekken

Behandling af vegge

Ved indflytning er veegge tapetseret med glasvaev/-filt og malet i lys farve med “Fliigger Flutex mo-
dehvid glans 25”. Ved fraflytning skal veeggene veere i samme stand som ved indflytning.

Du kan male med andre farver se (Raderetskatalog) i bo perioden, men ved fraflytning skal oprin-
delige farve genetableres. Hvis vaeggene ikke kan feres tilbage til den oprindelige farve ved én
gang maling (normalistandsattelse), s& betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales af
fraflytter.

Loftbehandling
Ved indflytning er lofter malet i lys farve med “Fliigger Flutex modehvid glans 5”. Ved fraflytning
skal lofterne veere i samme stand og farve som ved indflytning.

Du kan male med andre farver se (Raderetskatalog) i bo perioden, men ved fraflytning skal oprin-
delige farver genetableres. Hvis lofterne ikke kan fares tilbage til den oprindelige farve ved én

gang maling (normalistandsattelse), sd betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales af
fraflytter.

Badevarelse

Vagbehandling

Ved indflytning er fliser/klinker afkalket og der er ingen kalk i fugerne. Sanitet, det vil sige bruser,
toilet, handvask, badekar og blandingsbatteri m.v., er rengjort og afkalket.

Ved indflytning er veeggene over fliser malet i lys farve med “Fligger Flutex modehvid glans 5”.
Ved fraflytning skal veegge veere i samme farve som ved indflytning.

Du kan i boperioden male med andre farver se (Réderetskatalog), men ved fraflytning skal oprinde-
lige farver genetableres. Hvis vaeggen ikke kan fores tilbage til den oprindelige farve ved én gang
maling (normalistandsattelse), sd betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales af
beboeren.

Loftbehandling
Ved indflytning er loftet malet i lys farve med “Fliigger Flutex modehvid glans 5. Ved fraflytning
skal lofterne vaere i samme stand og farve som ved indflytning. -

Du kan i boperioden male med andre farver se (Raderetskatalog), men ved fraﬂytﬁ\iﬁé‘é X
lige farver genctableres. Hvis lofterne ikke kan fores tilbage til den oprindelige farve'ye



maling (normalistandsattelse), s& betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales

af beboeren. BOLIGSELSKABET
TROLLEBO

Gulvbehandling
Flisegulv: Ved indflytning er gulvet i badevarelset afkalket der er ingen kalk i fuger.

Afleb
Ved indflytning er afleb ved henholdsvis vask, brusekabine, afleb til faldstamme og gulvaflob renset

og rengjort.

Traeverk
Travark vil kun vere istandsat, hvor der efter udlejers skon har varet behov for det. Maleri-
standszttelse sker med folgende:

Vinduesgerichter: “Fliigger modehvid glans 40”.
Dergerichter: ”Fliigger modehvid glans 40”.
Derkarme: “Fliigger modehvid glans 40”.

Dere: Fligger modehvid glans 40”.

Vinduer og altandgre: ’Fliigger modehvid glans 40”.
Lysninger: "Fliigger modehvid glans 40”.

Inventar
Inventar skal fremsta ensartet, og kan bare preeg af almindelig slid og alde for et lejemél af den
pageldende type og alder.

Nagelfast inventar
Ved indflytning kan garderobe- og kakkenskabe bare prag af at vere brugt.

Gulve
Parketgulve, laminat- og vinylgulve, badevearelsesgulve (vadrumsgulve).

Ved indflytning kan gulvene bere preeg af at veere brugt. Ved fraflytning mé gulvene ikke vaere mis-
ligholdt eller misfarvet. Ved fraflytning skal gulvene fremsté uden gennemslid af lak til negent tree.
Overfladen skal fremsta hel og vedligeholdt.

Gulvene vedligeholdes med “Junckers Gulvlak Profinish Ultramat™. Der gives 3 gange lak efter
fuldslibning af gulve. Ved overfladeslibning gives 2 gange lak.

4. Vedligeholdelse af boligen i boperioden

Nér du flytter fra din bolig, skal vedligeholdelsesstanden vurderes og der skal tages stilling til, hvem

der skal betale for eventuelle vedligeholdelses- og genopretningsarbejder. I det felgende skema kan
du se, hvad der accepteres og hvad der ikke accepteres ved fraflytning.

|. = Denne @ndring/vedligeholdelsesstand accepteres.
2. = Accepteres ikke — fraflytter betaler for udbedring/retablering.
3. = Skal ansoges/godkendes i administrationen/ejendomskontoret inden udferelse.

Var opmarksom pa, at arbejder/@ndringer, som er markeret med koden 3, skal godlgé- N
domskontoret eller administrator inden arbejdet udferes. Hvis arbejdet/zndringen ikke



godkendt, s& kan du ikke forvente, at arbejdet/ndringen vil blive accepteret ved fraflyt-

ning.

Vear endvidere opmarksom pa, at arbejder, som er markeret med kode 1 eller 3, kun vil
kunne godkendes, hvis arbejderne er udfort lovligt, hindvaerksmaessigt korrekt og i egnede material-

Cr.

Lofter

Farveandring, lyse farver

Tapetbeklaedning af lofter

Filt pa lofter

Anden beklaedning af lofter (tree og gipsplader)
Stuk og rosetter

Malet savsmuldstapet, rutex og strukturtapet
Glasvaev

Strukturmaling pd vegge

Normalt forekommende bore- og semhuller 1 vagge
Maling pa ikke tidligere behandlede overflader

Tapet pé oprindelig malede vinduesbrystninger
Tapetsering af overvagge 1 bad

Flere lag tapet, dog accepteres 1 lag grundpapir under tapet

Borehuller i fliser

Borehuller i fuger

Maling af fliser

Revnede fliser

Vinylbekladning pé fliser

Opsatning af vaegfliser 1 kekken og bad
Klaebemarker og/eller limrester pa fliser

Opsat udstyr ud over standard

Kalkbelagninger, manglende rengering

Anden bekledning af vegge (tr, gipsplader m.m.)

Farvezndring i lyse farver, indvendigt
Malerbehandling af vinduesrammer

Skruehuller efter persiennet/gardiner

Hjemmemalet, der ikke er handvarksmessigt korrekt udfert
Skrammer og ridser (alm. slid og lde)

Skrammer og ridser i storre omfang

Klazbemerker, skader, der har medfert farveendringer
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Farveandring i lyse farver

Farvezendring af lager og derflader i melamin, laminat og

tidligere olicbehandlede materialer

Udskiftning af derhindtag (skal vaere ens 1 lejligheden)
Udskifining af hangsler, greb og beslag (skal vere ens 1 hvert rum)
Overmaling af hangsler, greb og beslag

Demontering af hangsler, greb og beslag

(Al aan

venadi1o

Maling af gelender og baluster i godkendte farver

Kokkenbordsplader

Matslidt overflade (alm. slid og lde)

Ringe efter varme genstande og skeremaerker
Huller i belaegninger, defekte kant- og skurelister

Gennemslidt laklag uden misfarvninger

Gennemslidt laklag med misfarvninger

Lakering uden om tepper eller mebler.

Tkke handveaerksmaessig korrekt lakering
Farveforskelle 1 laklag efter tappe

Fjernelse af dertrin

Lud/oliebehandlede gulve

Fugtskader efter husdyr, planter og potter m.v.
Pélegning af linoleums og vinylfliser

Malede gulve og dertrin pa oprindelig lakerede gulve

Farveandringer
Skader pga. af manglede rapportering til ejendomskontor

VVS-installationer

Sanitet, hindvaske, kummer o. lign. Mangelfuld rengering, fejlbehandlinger
Sanitet, hindvaske, kummer o. lign. Matslidte overflader

Udskiftning af handvaske og kummer m.v.

Beskadiget overflade, f.eks. pga. syrepévirkning eller lignende

Bland: 12 _,L.F‘ tteri og bruser

Mangelfuld rengering og fejlbehandlinger

Manglende perlatorer

Udskiftning af blandingsbatteri til vandbesparende eller termostatisk

o
21 aral-o
]

Autoriserede indgréb i skabe og relzer
Uautoriseret indgreb
Udskiftning af kontakter
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BOLIGSELSKABET

Synlige installationer udeﬁpé hus 3 TROLLEBO
Installation pa taget 2
Installation i have/ pa altan 3

Harde hvidevarer

Komfurer

Skader i udvendig overflade (alm. slid og @lde)

Skader i indvendig overflade (alm. slid og lde)

Fastbraendt misfarvning af emalje ved normalt brug 1
Skader pa bageplader, riste eller bradepande

(x. som folge af mangelfuld renholdelse) 2
Manglende inventar (bageplader, riste eller bradepande) 2
Manglende eller mangelfuld rengering 2
Skader i udvendige overflader (alm. slid og xlde) 1
Skader i indvendige overflader (alm. slid og zlde) 1
Mangelfuld eller manglende rengering 2
Manglende inventar 2
Misfarvning/limrester pa skabslager efter klistermeerker o. lign. 2
Montering af ekstra lds 3
Manglende aflevering af negler ved fraflytning (3 stk) 2
Montering af derspion 3
Altaner

Altanlofter

Farveandring i de af afdelingen besluttede farver 2
Anden bekledning af lofter 3
Maling af udvendige traeeoverflader 3
Opsetning af leskerm i plexiglas. 3
Maling af gulv(se raderetkatalog farveskema) 1
Mangelfuld hakklipning 2
Mangelfuld pasning af gres, bede og fliser (ukrudt) 2
Fliser t hele haven 1
Knakket flise 7
Delvis benyttelse af have som kekkenhave 1
Gres i hele haven (terrasse undtaget) T
Fjernelse af haek 3
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Udvendigt trevaerk

(vinduer, udestuer, skure, overdwekninger og breeddebekledte vegge m.v.) BOLI GS KB BT
Skader som folge af fejlagtig brug 2 TROLLEBO
Skader som felge af fejlagtig vedligeholdelse 2

Skader som folge af almindelig slid og =lde 1
Nadvendig overfladebehandling af treeveerk,

hvis seneste behandling er udfert for mere end 3 4r siden
Neadvendig afrensning af trevaerk m.v.
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