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1. Indledning
Pas godt pa din bolig - det betaler sig!

I dette reglement kan du lzese om, hvordan du skal vedligeholde din bolig mens du bor i den, og
hvordan vedligeholdelsesstanden bliver vurderet i forbindelse med din fraflytning. Du kan ogsa lsese
om de krav, som afdelingen har fastsat for boligens stand ved indflytning.

Du har gode muligheder for selv at tilrettelaegge, hvordan og hvor ofte du vil vedligeholde din bolig,
men som hovedregel skal du huske p3, at Isbende og korrekt vedligeholdelse betaler sig og kan sikre
dig imod betydelige omkostninger til genopretning af boligen - bdde mens du bor her og hvis du
veelger at flytte.

Vedligeholdelsesreglementet indeholder 3 hovedkapitler

e Kapitel 2 beskriver den valgte vedligeholdelsesordning i afdelingen og de overordnede regler
omkring boligens overtagelse, vedligeholdelse og fraflytning

e Kapitel 3 beskriver afdelingens standard og regler for boligens stand ved indflytning

e Kapitel 4 beskriver afdelingens krav til, hvordan du skal vedligeholde din bolig, mens du bor i
den

Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandsaettelse, som star i lejekontrakten. Vedligeholdelsesreglementet geelder altsa, uanset hvad

der stdr i lejekontrakten.

Hvis du er i tvivl om noget kan du rette henvendelse til servicecenteret.

Afdelingsmgdets godkendelse

Afdelingens vedligeholdelsesreglement er godkendt af beboerne pd et afdelingsmgde den 25. januar
2024.
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A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige
vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapetsering
og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sd ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
lde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en normal-
istandsaettelse, der omfatter ngdvendig hvidtning,
maling og tapetsering af vaegge og lofter samt ren-

Normalistandseettelse kan undlades for bygnings-
overflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
h&ndvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til nhormalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse
som fglge af misligholdelse.

gering.

Med virkning fra 25. januar 2024 erstatter dette vedligehol-
delsesreglement tidligere geeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle mod-
stdende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller
supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaet-
telse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af

pligten til at vedligeholde og istandseaette boligen kan af hver
af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke pregnes at vaere nyistandsatte.

I Generelt
Reglernes ikrafttraeden 1.
/Endring af lejekontrakten 2.
Beboerklagenaevn 3.

II
Boligens stand 1.
Syn ved indflytning 2.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med den gzeldende stan-

dard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til
synet.
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Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal p&-
tales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelsespligt

Seerlig udvendig vedligeholdelse

Udlejerens vedligeholdelsespligt

III
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Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrap-
port, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerkninger.
Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet el-
ler sendes til lejeren senest 14 dage efter, s&fremt denne ikke
er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Leje-
ren heefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved fra-
flytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren af-
holder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s8 ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og alde, herunder udskifte el-pzerer
i faste installationer, ovn og kgleskab samt batterier i evt. r@gg-
alarm og batterier i dgrklokker.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder naermere angivne ad-
gangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgd individuel skriftlig aftale med lejeren om
seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fast-
sat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede for-
svarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager ngdven-
dig udskiftning af ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere, toi-
letkummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af ud-
lejeren eller af en lejer som led i dennes raderet, sdfremt det
er slid og eelde.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
I&se og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne
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Anmeldelse af skader

Normalistandsczettelse

ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinaer renggring

v
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forbindelse, lejer skal dog selv afholde omkostninger til ekstra
nggler, manglende nggler samt hvis defekte lase og nggler
skyldes lejers misligholdelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
anmelde dette til udlejeren. Undlades sadan meddelelse, haef-

ter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte folge af
den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der omfatter
ngdvendig:

e hvidtning eller maling af lofter og overvaegge
e maling eller tapetsering af veegge
e renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering beta-
les af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er udfgrt fagligt
forsvarligt eller lejeren har udfgrt anden vaegbehandling end
foreskrevet i afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men ud-
lejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. maned
regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar
der er gdet 100 maneder, vil udlejeren saledes helt have over-
taget udgiften til normalistandseettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller dele heraf er forrin-
get eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig vedlige-
holdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af den-
nes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til bo-
ligen.

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde hvide-
varer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa
som misligholdelse.
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Undladelse af normalistandsczet-
telse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaettelsesud-
gifter

Endelig opggrelse

Arbejdets udfgrelse

Istandszettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.
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Normalistandseettelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtraeder handvaerksmaessigt for-
svarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbejder, der skal udfgres
som normalistandsaettelse, og hvilke, der er misligholdelse el-
ler i gvrigt skal betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet og
sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke er
til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skrift-
lig oplysning om den ansldede udgift til istandsaettelsen og le-
jerens andel heraf, opdelt pa normalistandsaettelse og eventuel
misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettelses-
udgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med angivelse af,
hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfgrt, hvad de har ko-
stet, og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandseettelsesarbejde som fglge af misligholdelse specifice-
res og sammenteelles.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af even-
tuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den fgrst
ansldede istandsaettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
(jf. afsnit III, 4)
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Udvendig vedligeholdelse

Indvendig vedligeholdelse

1.

VI
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Udenfor boligen skal lejeren selv vedlige- og renholde:

e Haver og anlagte bede, haekke mod skel og haekke
indvendig side, samt topbeskazering af haekke som

danner skel til nabo
e Hegn som lejer har opsat

e Sti/gang ind til bolig for snerydning/grus og saltning

frem til postkasse

e Udestuer, markiser, overdaekket terrasse, fliseareal
hegn mv. som er opfgrt efter reglerne om individuel ra-

deret

De naermere krav til vedligeholdelsen er beskrevet i vedlige-

holdelseskatalogets kapitel 3 og 4.

Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(jvf. 1V, 1)

De naermere krav til vedligeholdelsen er beskrevet i vedlige-

holdelseskatalogets kapitel 3 og 4.
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3. Boligens stand ved indflytning

Ved indflytning vil din nye bolig veere normalistandsat efter fglgende retningslinjer:

Stuer, veerelser og entré
Ved indflytning er vaeggene malet med glans 7. Ved fraflytning skal vaegge vaere i samme stand og
farve, som ved indflytning.

Du kan i boperioden male med andre farver, men ved fraflytning skal oprindelige farver genetableres,
medmindre andet er aftalt. Hvis vaeggene ikke kan fgres tilbage til den oprindelige farve ved én gang
maling/hvidtning (normalistandseettelse), sa betragtes det som misligholdelse og ekstra ma-
ling/hvidtning betales af fraflytter.

Ved indflytning er lofter malet/hvidtet i lyse farver med glans 5. Ved fraflytning skal lofterne vaere i
samme stand og farve, som ved indflytning.

Du kan male med andre farver i boperioden, men ved fraflytning skal oprindelige farver genetableres.
Hvis lofterne ikke kan fgres tilbage til den oprindelige farve ved én gang maling/hvidtning (normal-
istandsaettelse), sd betragtes det som misligholdelse og ekstra maling/hvidtning betales af fraflytter.

Kgkken

Ved indflytning er vaegge tapetseret med glasvaev/-filt eller Rutex og malet i lyse farver, glans 7 -
kontakt servicecentret ved gnske om information om farve/tone/glans. Ved fraflytning skal vaeggene
vaere i samme stand som ved indflytning.

Du kan male med andre farver i boperioden, men ved fraflytning skal oprindelige farver genetableres.
Hvis vaeggene ikke kan fgres tilbage til den oprindelige farve ved én gang maling (normalistandsaet-
telse), sa betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales af fraflytter.

Ved indflytning er lofter malet/hvidtet i lyse farver med glans 5. Ved fraflytning skal lofterne vaere i
samme stand og farve som ved indflytning.

Du kan male med andre farver i boperioden, men ved fraflytning skal oprindelige farver genetableres.
Hvis lofterne ikke kan fgres tilbage til den oprindelige farve ved én gang maling (normalistandsaet-
telse), sa betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales af fraflytter.

Ved indflytning er aflgb ved henholdsvis vask, badekar, brusekabine, aflgb til faldstamme og gulvaf-
Igb renset og rengjort. Lejer skal renggre/rense aflgb i boperioden (kgkkenvask, hdndvaske, gulvaf-
lgb i badevaerelse, bryggers og lign.).

Badeveerelse
Ved indflytning er fliser/klinker afkalket og der er ingen kalk i fugerne. Sanitet, det vil sige bruser,
toilet, hdndvask, badekar og blandingsbatteri m.v., er rengjort og afkalket.

Ved indflytning er vaeggene malet i lyse farver med v8drumsmaling og glans 25. Ved fraflytning skal
vaegge vaere i samme farve som ved indflytning.
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Du kan i boperioden male med andre farver, men ved fraflytning skal oprindelige farver genetableres.
Hvis veeggen ikke kan fgres tilbage til den oprindelige farve ved én gang maling (normalistandsaet-
telse), sa betragtes det som misligholdelse og ekstra maling betales af beboeren.

Ved indflytning er loftet malet i lyse farver med “glans 5. Ved fraflytning skal lofterne vaere i samme
stand og farve som ved indflytning.

Du kan i boperioden male med andre farver, men ved fraflytning skal oprindelige farver genetableres.
Hvis lofterne ikke kan fgres tilbage til den oprindelige farve ved én gang maling / hvidtning (normal-
istandsaettelse), sa betragtes det som misligholdelse og ekstra maling / hvidtning betales af beboe-
ren.

Ved indflytning er aflgb ved henholdsvis vask, badekar, brusekabine, aflgb til faldstamme og gulvaf-
Igb renset og rengjort. Lejer skal renggre/rense aflgb i boperioden (kokkenvask, hdndvaske, gulvaf-
Igb i badeveerelse, bryggers og lign.).

Treeveerk
Traeveerk vil kun vaere istandsat, hvor der efter udlejers skgn har veeret behov for det.

Dgrkarme og gvrigt traeveerk er overfladebehandlet med acrylplastikmaling svarende til interigr 50.
Renggres med egnet renggringsmiddel. Behandling af malede overflader: Afvaskning, slibning, ud-
spartling med acrylspartelmasse, slibning, grunding og maling med acrylplastikmaling — min. Interigr
40 men ofte interigr 50 p& vandbasis.

Inventar
Inventar og finerdgre skal fremstd ensartet, og kan baere praeg af almindelig slid og selde for et
lejem3l af den pdgaeldende type og alder.

Gulve
Braeddegulve, parketgulve, linoleums- eller vinylgulve, badevaerelsesgulve (vddrumsgulve).

Ved indflytning kan gulvene beaere praeg af at vaere brugt. Ved fraflytning ma gulvene ikke vaere
misligholdt eller misfarvet. Ved fraflytning skal gulvene fremstd uden gennemslid af lak til nggent
tree. Overfladen skal fremsta hel og vedligeholdt.

Der ma ikke forekomme fugtskjolder.

Kontakt servicecentret for gnske om information om farve og lak. Der gives 3 gange lak efter fuld-

slibning af gulve. Ved overfladeslibning gives 2 gange lak.

Altan De Lichtenbergs vej samt Starupvej 1-7
Skal altid fremstd paen og velholdt og skal jeevnligt vaskes.
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4. Vedligeholdelse af boligen i boperioden

N&r du flytter fra din bolig, skal vedligeholdelsesstanden vurderes og der skal tages stilling til, hvem
der skal betale for eventuelle vedligeholdelses- og genopretningsarbejder. I det falgende skema kan
du se, hvad der accepteres og hvad der ikke accepteres ved fraflytning.

1: Denne a&ndring/vedligeholdelsesstand accepteres.
2: Accepteres ikke - fraflytter betaler for udbedring/retablering.
3: Skal ansgges/godkendes i administrationen inden udfgrelse.

Veer opmaerksom pa, at arbejder/eendringer, som er markeret med koden 3, skal godkendes af ad-
ministrator inden arbejdet udfgres. Hvis arbejdet/zendringen ikke er forhdndsgodkendt, s kan du
ikke forvente, at arbejdet/aendringen vil blive accepteret ved fraflytning.

Veer endvidere opmeerksom pd, at arbejder, som er markeret med kode 1 eller 3, kun vil kunne
godkendes, hvis arbejderne er udfgrt lovligt, hAndvaerksmaessigt korrekt og i egnede materialer.

Lejlighedens overflader
Lofter

Farveandring, lyse farver 1
Tapetbeklaedning af lofter 2
Filt pa lofter 1
Anden beklzedning af lofter (trae og gipsplader) 3
Stuk og rosetter 3
Veegge

Filtbeklaedning 1
Hessianbeklaedning, herunder malet hessian 2
Tapet pa oprindelig malet overflade 2
Malet savsmuldstapet, rutex og strukturtapet 1
Vinyltapet i bad 1
Tapet med overleeg pa maksimal 2 mm. 1
Strukturmaling pa vaegge 2
Treebeklzedning pa vaegge i kokkener 3
Normalt forekommende bore- og sgmhuller i vaegge 1
Maling pé ikke tidligere behandlede overflader 3
Tapet pa oprindelig malede vinduesbrystninger 2
Tapetsering af overveegge i kgkken / bad 2
Flere lag tapet, dog accepteres 1 lag grundpapir under tapet 2
Flisebeklaedning

Borehuller i fliser 2
Borehuller i fuger 1
Maling af fliser 2
Revnede fliser 2
Vinylbeklaedning pa fliser 2
Opseetning af vaegfliser i kgkken, bad og bryggers 3
Klaebemaerker og/eller limrester pa fliser 2
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Opsat udstyr ud over standard 2
Kalkbelzegninger, manglende renggring 2
Anden beklaedning af vaegge (trae, gipsplader m.m.) 2

Vinduesrammer, paneler, fodlister, gerigter, karme, lysninger m.m. (tree)
Farveaendring i lyse farver, indvendigt

Malerbehandling af vinduesrammer

Malerbehandling af ubehandlede, olierede eller lakerede vinduesrammer og karme
Skruehuller efter persienner/gardiner

= N =

Vinduesrammer, paneler, fodlister, gerigter, karme, lysninger m.m (plast)
Farvezendring/malerbehandling 2
Skruehuller efter persienner/gardiner

N

Malet traeveerk, generelt

Hjemmemalet, der ikke er hdndvaerksmaessigt korrekt udfgrt
Skrammer og ridser (alm. slid og alde)

Skrammer og ridser i stgrre omfang

Klzebemaerker, skader, der har medfgrt farveaendringer

NN~ N

Dorflader, skabe, I8ger o.lign.

Farveandring i lyse farver

Farveaendring af Idger og dgrflader i melamin, laminat og tidligere oliebehandlede
materialer

Udskiftning af dgrhandtag (skal vaere ens i lejligheden)

Udskiftning af haengsler, greb og beslag (skal vaere ens i hvert rum)

Overmaling af hangsler, greb og beslag

Demontering af hangsler, greb og beslag

N

NN = =

Geleender, indvendigt
Maling af geleender og baluster i godkendte farver 3

Kgkkenbordsplader
Matslidt overflade (alm. slid og zelde) 1
Ringe efter varme genstande og skaeremeerker

Huller i belaegninger, defekte kant- og skurelister

NN

Gulve og dgrtrin

Gennemslidt laklag uden misfarvninger
Gennemslidt laklag med misfarvninger
Lakering uden om teepper eller mgbler.

Ikke handvaerksmaessig korrekt lakering
Farveforskelle i laklag efter taeppe

Fjernelse af dgrtrin

Lud/oliebehandlede gulve

Fugtskader efter husdyr, planter og potter m.v.
Palaegning af linoleums og vinylfliser

Malede gulve og dgrtrin pa oprindelig lakerede gulve

NWNWWFLDNNNN
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Tekniske installationer

Radiator

Farvezendringer 2
Montering af termostatventiler 3
Skader pga. af manglede rapportering til ejendomskontor 2
VVS-installationer

Sanitet, handvaske, kummer o. lign. Mangelfuld renggring, fejlbehandlinger 2
Sanitet, handvaske, kummer o. lign. Matslidte overflader 1
Udskiftning af h&ndvaske og kummer m.v. 3
Beskadiget overflade, f.eks. pga. syrepavirkning eller lignende 2
Blandingsbatteri og bruser

Mangelfuld renggring og fejlbehandlinger 2
Manglende perlatorer 2
Udskiftning af blandingsbatteri til vandbesparende eller termostatisk 3
M8lerskabe, relaeer, korrespondancelys, lysdaempere, rosetter m.m.

Autoriserede indgreb i skabe og relaer 3
Uautoriseret indgreb

Udskiftning af kontakter 1
Installation af antenner og paraboler

Synlige installationer udenpa hus 3
Installation pd taget 3
Installation i have/ p& altan 3
Harde hvidevarer

Komfurer

Skader i udvendig overflade (alm. slid og zelde) 1
Skader i indvendig overflade (alm. slid og zelde) 1
Fastbraendt misfarvning af emalje ved normalt brug 1
Skader pd bageplader, riste eller bradepande (fx. som fglge af mangelfuld renhol- 2
delse)

Manglende inventar (bageplader, riste eller bradepande) 2
Manglende eller mangelfuld renggring 2
Kole- og fryseskabe

Skader i udvendige overflader (alm. slid og aelde) 1
Skader i indvendige overflader (alm. slid og alde) 1
Mangelfuld eller manglende renggring 2
Manglende inventar 2
Misfarvning/limrester pa skabsldger efter klistermaerker o. lign. 2
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Nggler og lase

Montering af ekstra l3s

Manglende aflevering af nggler ved fraflytning (3 stk)
Montering af dgrspion

Brevspreekker

N W N W

Altaner

Altanlofter

Farvezendring i de af afdelingen besluttede farver 1
Altandgre

Maling af udvendige plast- og aluminiumsoverflader 2
Maling af udvendige traeoverflader 3

Glasinddaekning
Opseaetning af laeskaerm i plexiglas, max. 30 cm hgjt 3

Altangulv
Maling af gulv 3

Haver m.v.

Mangelfuld haekklipning

Mangelfuld pasning af graes, bede og fliser (ukrudt)
Fliser i hele haven

Knaekket flise

Delvis benyttelse af have som kgkkenhave

Grees i hele haven (terrasse undtaget)

Fjernelse af haek

N NEFERNN

Udvendigt treeveerk

(vinduer, udestuer, skure, overdaekninger og braeddebeklzedte vaagge m.v.)

Skader som fglge af fejlagtig brug / mangelfuld vedligeholdelse 2

Skader som fglge af fejlagtig vedligeholdelse 2
1
2

Skader som fglge af almindelig slid og alde

Ngdvendig overfladebehandling af treeveerk, hvis seneste behandling er udfgrt for
mere end 3 ar siden

Ngdvendig afrensning af traevaerk m.v. 2



