Raderetskatalog

samt fortegnelse over andre arbejder med/uden retableringspligt

Boligselskabet Rosenvanget

08-52 - Haragergard

Godkendt p& beboermgdet den 27.06.2013
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Raderetskatalog
Regler og retningslinier
I afdelingen er det vedtaget, at beboeren ma udfgre sendringer/forbedringer, der er angivet i dette raderetskatalog.

Forbedringer Vvil typisk vaere stgrre arbejder, som generelt ggre boligen bedre at bo i, og hvor udgifterne kan godtggres ved eventuel
fraflytning.

FAEndringer vil typisk veere de arbejder, der ma foretages af beboeren “pd egen regning og risiko”, og hvor der normalt ikke vil vaere
retableringspligt ved eventuel fraflytning, og hvor der heller ikke vil veere tale om godtggrelse ved eventuel fraflytning.

Det er en forudsaetning, at arbejdet udfgres handvaerksmaessigt fuldt forsvarligt, og at der ved indgreb i ejendommens el- og vandforsyning
samt aflgb benyttes autoriserede hdndveaerksmestre.

Det kan kraeves, at beboeren stiller sikkerhed for opfyldelsen af erstatningsansvaret, eventuelt ved en forsikring eller p& anden made.
Hvor der i réderetskataloget stilles krav om ansggning, skal arbejdet anmeldes til boligselskabet senest 8 uger fgr arbejdet igangsaettes.

Kraever a&ndringen byggesagsbehandling eller kommunal godkendelse, indhentes disse af boligselskabet og kan betyde forlaengelse af denne
8 uges frist.

Boligtageren skal selv betale eventuelle byggesagsomkostninger.

Eventuelle ggede vedligeholdelsesudgifter skal betales af beboeren.
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Indholdsfortegnelse

A Lejlighedens overflader m.m side 4-7 Rosetter for lampetilslutning
Lofter 380 volts udtag og kontakter
Vagge + fliser E Bygningsandringer side 11-13
Gulve Nedrivning af vaegge
Fodlister, gerigter, karme, lysninger m.m. Flytning/blaending af dgre
Dgre Skabe
B Vinduer side 8 Modernisering af kgkkener
Vindueskarme/rammer Modernisering af badeveaerelser
C VVS-installationer side 9 Installation af opvaskemaskine m.m.
Koldt- og varmtvandshaner Installation af radioamatgrudstyr og parabol
Blandingsbatterier G Haver side 14-16
Brusere Fliser
Radiatorer Traeer
Radiator- og termoventiler Leehegn/Hak
D El-installationer side 10 Udestue
Malerskabe og HFI-relaeer Drivhus
Stikkontakter Godtggrelse side 17

= I

Almindelige kontakter
Korrespondancelys
Lysdaempere

Belgb og tidsgraenser side 18
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A: Tilladt uden Tilladt uden Skal ansgges |Ikke tilladt |Godtggrelse |Kollektiv Bemaerkninger

Lejlighedens overflader ansggning ansggning kan | hos boligsel- mulig ifglge |rdderet

m.m. kreeves skabet raderetsreg-

retableret ved lerne
fraflytning

Lofter:

Farveaendring X Skal males hvide

Tapetbeklaedning af X

lofter

Anden beklaedning af X

lofter (tree og gipsplader)

Isolering af lofter

9 X

Vaaqgge:

Malet glasveaev/filt X Kan kreeves
genetableret ved
fralytning for egen
regning.

Malet savsmuldtapet, X

rutex

Glasveev i entre, kagkken X

og bad

Vinyltapet i kgkken og X

bad
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A: Tilladt uden | Tilladt uden Skal Ikke | Godtggrelse mulig |Kollektiv |Bemaerkninger

Lejlighedens overflader |ansggning |ansggning kan ansgges tilladt |ifglge Raderet
m.m. kreeves hos raderetsreglerne

retableret ved boligsel-

fraflytning skabet
Vaegge - fortsat:
Tapet (standard) med Afdelingen opsaetter kun
over- X savsmuldstapet og andre
laeg pa max. 2 mm former for tapet. Kan kraeves

retableret ved fraflytning for
egen regning.

Et lag standard-tapet X Hvor lejlighed er fgdt med

kan det, heefter fraflytter ikke.
ggre det ud for

grundpapir ndr det er
fastsiddende og
samlingerne er afslebet

Strukturmaling pa X
vaegge

Treebeklaedning pa X
vaegge

Normalt forekommende X
bore og sgmhuller i
tapeter
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A:
Lejlighedens overflader
m.m.

Tilladt uden
ansggning

Tilladt uden ansggning
kan kraeves retableret
ved fraflytning

Skal ansgges
hos boligsel-
skabet

Ikke
tilladt

Godtggrelse mulig
ifglge raderetsreg-
lerne

Kollektiv
Raderet

Bemaerkninger

Flisebeklaedning:

Borehuller i fliser

X

Borehuller i fuger

X

Maling af fliser

Vinylbeklaedning
udenpa fliser

Opsaetning af veedfliser
i kgkken, bad og
bryggers

Gulve:

Gulvafslibning med
efterfglgende lakering

Palaegning af linoleums-
og vinylfliser (ikke
limede)
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A:
Lejlighedens overflader
m.m.

Tilladt uden
ansggning

Tilladt uden ansggning
kan kraeves retableret
ved fraflytning

Skal ansgges
hos boligsel-
skabet

Ikke
tilladt

Godtggrelse mulig
ifslge raderetsreg-
lerne

Kollektiv
Raderet

Bemeerkninger

Gulve - fortsat:

Palaegning af fliser og
klinker i bad

Isolering af gulve

Fodlister,
Indfatning, karme,

lysninger m.m.

Farveaendring

Skal males gra
eller hvide

Fjernelse af dgrtrin

Montering af dgrtrin

Dogre:

Farveandring (hvis der
er malede dgre i
forvejen).

Skal males hvide

Udskiftning af
dgrhandtag
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B: Tilladt uden |Tilladt uden Skal ansgges |Ikke Godtggrelse mulig | Kollektiv |Bemaerkninger
Vinduer m.m. ansggning ansggning kan hos boligsel- [tilladt |ifslge raderetsreg- |Raderet

kraeves retableret skabet lerne

ved fraflytning
Vindueskarme/Rammer
(tr=e) Blomsterkarme
Farveaendring (indvendig) Skal males

X hvide

Ubehandlede vinduesrammer X
Ubehandlede karme X
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C:
VVS-installationer

Tilladt uden
ansggning

Tilladt uden
ansggning kan
kraeves
retableret ved
fraflytning

Skal ansgges
hos boligsel-
skabet

Ikke tilladt

Godtggrelse
mulig ifglge
raderetsreg-
lerne

Kollektiv
Raderet

Bemaerkninger

Koldt- og varmtvands-
haner.
Blandingsbatteri og
bruser

Manglende perlatorer

Udskiftning af
eksisterende
blandingsbatteri til
vandbesparende eller
termostatisk

Radiatorer

Farveaendring

Skal males hvide

Montering af termostater
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D: Tilladt uden Tilladt uden Skal ansgges |Ikke tilladt Godtggrelse |Kollektiv Bemaerkninger
El-installationer ansggning ansggning kan | hos boligsel- mulig ifslge |Raderet
kraeves skabet raderetsreg-
retableret ved lerne

fraflytning

Mélerskabe oqg HFI-
relaeer

Autoriserede indgreb i X
skabe og relzer

Stik- og
vippekontakter:

Indgreb (udskiftning) i X
kontakter

Korrespondance lys og
lysdeempere, rosetter
for lampetilslutning

Autoriserede indgreb i el- X
installation
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E: Tilladt uden Tilladt uden Skal ansgges |Ikke tilladt Godtggrelse |Kollektiv Bemaerkninger

Bygningsandringer ansggning ansggning kan | hos boligsel- mulig ifglge |Raderet
kraeves skabet raderetsreg-
retableret ved lerne
fraflytning

Flytning/nedrivning af

vaegge:

Nedrivning af vaegge X

Opsaetning af veegge X

Flytning /bleending af

dore

Blaending af dgre X

Flytning af dgre X

Skabe o.lign.:

Opseetning af faste skabe X
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E: Tilladt uden | Tilladt uden Skal ansgges |Ikke tilladt Godtggrelse |Kollektiv Bemaerkninger
Bygningsandringer ansggning |ansggning kan | hos boligsel- mulig ifglge |Raderet
kraeves skabet raderetsreg-
retableret ved lerne
fraflytning
Skabe o.lign.- fortsat:
Nedtagning af faste skabe X
Modernisering af kgkken:
Kgkkenmoderniserin
9 X X X
Andring af lav/hgj X
kgkkenbordshgjde
Modernisering af
badeveerelse:
Badevaerelsesmoderniserin
9 X X X
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E:
Bygningsandringer:

Tilladt uden
ansggning

Tilladt uden
ansggning kan
kraeves
retableret ved
fraflytning

Skal ansgges
hos boligsel-
skabet

Ikke tilladt

Godtggrelse
mulig ifglge
raderetsreg-
lerne

Kollektiv
Raderet

Bemaerkninger

Installation af hirde
hvidevarer:

Installation af
opvaskemaskine

Installation af
vaskemaskine

Installation af tgrretumbler

Installation af

paraboler/radio
amatgrudstyr:

Synlige installationer
udenpd hus

Tilladt at seette
parabol i haven
pd trefod

Antenner p3 taget
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G: Tilladt uden Tilladt uden Skal ansgges |Ikke tilladt Godtggrelse |Kollektiv Bemaerkninger
Haver ansggning ansggning kan |hos boligsel- mulig ifslge |Raderet
kraeves skabet raderetsreg-
retableret ved lerne
fraflytning
Fliser:
Fliser fjernet fra havens X
gangareal/indgangsparti
Fliser i haven X
Bede:
Haven kan delvis benyttes X
som kgkkenhave
Udfgrelse af bede hvor X
som helst i haven
Grees:
Graes i hele haven X
(gangarealer undtaget)
Traeer:
Plantning af alle typer X Max. Hgjde 5m.
treeer medmindre det
er til gene for
naboer.
Fjerne eksisterende traeer X

Plantekasser
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G: Tilladt uden Tilladt uden Skal ansgges |Ikke tilladt Godtggrelse |Kollektiv Bemaerkninger
Haver ansggning ansggning kan |hos boligsel- mulig ifglge |Raderet
kraeves skabet raderetsreg-
retableret ved lerne
fraflytning
Leehegn/haek:
Se ordensreglement
Andring af haek X
Fjernelse af haek X
Maling af laehegn Kun i
X eksisterende
farver.
Opsaetning af laahegn M3 IKKE
X monteres i
murveerket.
Skure:
Se ordensreglement
Maling af skurets traeveerk Kun i
X eksisterende
farver.
Skure/Markiser/Drivhu
se:
Se ordensreglement
Maling af skurets X
tagplader
Udvidelse af skur X
Opseetning af skur X

Side 15 af 18

Bemaerk at alle arbejder skal vaere udfgrt hdndveerksmaessigtkorrekt og i henhold til den til enhver tid geeldende lovgivning og vedligeholdelsesvejledninger.




G: Tilladt uden Tilladt uden Skal ansgges |Ikke tilladt Godtggrelse |Kollektiv Bemaerkninger

Haver ansggning ansggning kan |hos boligsel- mulig ifslge |Raderet

kraeves skabet raderetsreg-

retableret ved lerne

fraflytning
Isolering af skur X

x Se Gribskov
Opseetning af specifik kommunes
udhaeng pa max 14 m2 regler
ifglge specifik tegning. nedenunder
Opseetning af Markiser X
Opsaetning af drivhuse X M3 godt
opseettes i

baghaven dog
max 1.80 m
hgijt, skal fglge
haekkens hgjde.

Regler vedrgrende udhaeng

I ma bygge op til 20 m2 jf. bygningsreglementet BR 10, kap. 1.6, stk. 1.
og punkt 2) :

Der sadan her :
1.6 Byggearbejder, der kan opfgres uden tilladelse og anmeldelse Stk. 1.
Fglgende byggearbejder kan ske uden byggetilladelse og anmeldelse:

1) ...
2) Garager, carporte, udhuse, drivhuse, overdakkede terrasser og lignende
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bygninger, som opfagres i forbindelse med byggeri omfattet af kap. 1.3.2,
stk. 1, nr. 1, samlet areal pd hgjst 20 m2 pr. bolig.

3) ...

Det der altsd gaelder for jeres bebyggelse, som er raekkehuse, er at I ma
hgjst bygge 20 m2 som neaevnt ovenfor.

Med hensyn til afstande, s& gzelder reglerne, at der maks m& bygges med en
hgjde pa 2,5 meter i skel, og umiddelbart kan terrassen godt placeres i

skel.
Dog ma den samlede leengde af 'smabygninger i skel'-...altsd udhuse,
carporte, osv. ... ikke veaere laengere end 12 meter. - det er kun den leengste

side af hver bygning der tzelles med.
OG... sdfremt der bygges mere end de 20 m 2 p& grunden - ( I skal huske at

teelle eventuelle eksisterende udhuse og carporte med), sa skal der sgges om
en anmeldelse hos kommunen.

Raderet/Godtggrelse - kort fortalt.

Der ydes godtggrelse ved forbedringer efter fglgende model:

1. For at vaere sikker pa, at selskabet vil betragte de gnskede arbejder som forbedringer, skal arbejderne anmeldes til regionskontoret inden
igangsaettelse og ikke pabegyndes fgr tilladelse foreligger.

2. Kun den del af forbedringsarbejderne som udggr en vaerdi pd over den til enhver tid gaeldende minimumsstgrrelse kan blive godkendt. Belgbet
reguleres Igbende, jfr. punkt 5. Godtggrelsen kan max. vaere satsen for kollektiv raderet ved fraflytning. Hvis den nedskrevne godtggrelse ikke
overstiger et vist belgb, som igen reguleres arligt, pa beregningstidspunktet (fraflytning) bortfalder den.

3. Der ydes ikke godtggrelse til saerligt luksuspraegede eller saerligt energiforbrugende arbejder. Arbejder af luksuspraeget karakter som HAR
fundet sted medregnes ikke i godtggrelsen.
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10.

11.

Alle udgifter i forbindelse med forbedringsarbejder skal vaere momsregistrerede og dokumenteres. Egen arbejdskraft medregnes ikke. Hvis
timelgnningerne har vaeret uforholdsmaessigt hgje, kan de nedskrives til hvad der er normalt for dette arbejde.

De naevnte belgb reguleres i overensstemmelse med den i lov om satsregulering fastsatte sats-reguleringsprocent.
Reguleringen foretages en gang arligt, forste gang med virkning for det regnskabsar, der fglger naermest efter finansaret 1993.

Der kan ydes godtggrelse for flere forbedringer m.v. i samme lejlighed selv om arbejderne ikke er udfgrt samtidigt. Bundfradraget traeder
dog i kraft ved hver ombygning. Godtggrelsen udbetales farst ved fraflytning.

Safremt forbedringsarbejderne betyder sendringer af eksisterende forhold (eksempelvis et eksisterende kgkken), vil vaerdien af det
eksisterende blive fratrukket forbedringsvaerdien.

Ved godtggrelse af et forbedringsarbejde overtager afdelingen vedligeholdelsespligten. Saerligt vedligeholdelseskraevende forbedringer vil
kunne palaegges den pageeldende bolig.

Godtggrelsen vil blive afskrevet med 10% om &ret over 10 &r og i lige store dele.

Ved udbetaling af godtggrelse til en fraflytter kan en ny beboer enten veelge at betale hele restgaelden kontant eller f8 en huslejestigning
svarende til restafskrivningen.

Belgb og tidsgraenser.

Kokken max. Kr. 25.000 og skal afskrives over 15 &r.

Bad max. Kr. 50.000 og skal afskrives over 20 &r.

De samme belgb gaelder for individuel rdderet.

Dette for, ikke at huslejen i lejem&l med renoveret kgkken og bad, skal blive for dyrt, ved genudlejning.

Ansggningsfrist for kollektiv rdderet vil blive 1. maj, hvert &r.

Det vil sige, at de som har sggt om kollektiv r@deret inden 1. maj, vil komme med i I&nepuljen. Seger man efter 1. maj vil man skulle vente til
det efterfolgende &r.
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