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Indledning

Pas godt pa din bolig - det betaler sig! I dette reglement kan du lsese om, hvordan
du skal vedligeholde din bolig, mens du bor i den, og hvordan vedligeholdelsesstanden
vurderes i forbindelse med din fraflytning.

Du kan ogsa laese om de krav, som afdelingen har fastsat for boligens stand ved indflyt-
ning. Du har gode muligheder for selv at tilrettelaegge, hvordan og hvor ofte du vil vedli-
geholde din bolig, men som hovedregel skal du huske pa, at Isbende og korrekt vedlige-
holdelse betaler sig og kan sikre dig imod betydelige omkostninger til genopretning af boli-
gen - bade mens du bor her og hvis du vaelger at flytte.

Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedli-
geholdelse og istandsaettelse, som star i lejekontrakten. Vedligeholdelsesreglementet geel-
der altsd, uanset hvad der star i lejekontrakten.

Hvis du er i tvivl om noget kan du altid henvende dig til Servicecenteret.
A-ordning - kort fortalt

Lejer sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejer afholder alle udgifter i forbindelse
med denne vedligeholdelse.

Lejer er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
brugsspor. Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en normalistandsaettelse, der
omfatter hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og lofter samt renggring efter hand-
vaerkere.

Lejer afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men afdelingen overtager udgiften til
den normale istandsaettelse ved fraflytning med 1% pr. maned regnet efter 20 maneders
bo periode og til lejemalets ophgr.

Lejere afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse. Misligholdelse
foreligger, nar boligen eller dele heraf er forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug,
fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejer, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejer har givet adgang til boligen.

Nar der er gdet i alt 10 ar fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen ved fraflytning.

God viden som lejer kan lzeses her: https://danskelove.dk/almenlejeloven
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1. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed nyistandsat.

Boligens standard:

Stue, kgkken, veerelse og entré

Vaegge:

Ved indflytning er vaeggene tapetseret med savsmuldstapet, glasvaev eller filt og

ny malet.

Lofter:
Ved indflytning er loftet malet. Standardfarven er hvid.

Gulve og trapper:
Ved indflytning vil gulve og trapper vaere istandsat med letslibning eller fuldslibning
lak. Gulvet er fri af skader.

Traeveerk - dgre, vinduer, karme, lysninger, paneler mv.:
Traeveerk vil veere istandsat og malet,

Skabe og inventar: Inventar og skabe kan baere prag af almindeligt slid og aelde for et
lejemal af den pdgaeldende type og alder.

Klaedeskabe og teknikskabe kan vaere malet i hvide farver, medmindre de fremstar
i original farve.

Radiatorer:
Radiatorer vil veere istandsat og malet. Standardfarven er hvid.

Badeveaerelse

Vaegge: Ved indflytning er vaeggene malet med vadrumsmaling eller der er opsat fliser.
Standardfarven er hvid.

Skal der bores noget op ved fliserne, ma det kun ggres i fugerne.
Lofter: Ved indflytning er loftet malet med v@drumsmaling. Standardfarven er hvid.

Gulv: Ved indflytning er der klinker eller fliser p& gulvet. Og gulvet er fri af kalk og ren-
gjort.

Traevaerk - dgre, lysninger, dgre, karme, mv.:
Traeveaerk kan ved indflytning vaere i originalfarver eller malet hvide. Standardfarven er
hvid.

Inventar: Inventar kan baere praeg af almindeligt slid og zelde for et lejemal af den pageel-
dende type og alder.

Der er gulvvarme pa badevaerelser og afdelingen star for vedligehold og reparation
af disse.
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Der kan rekvireres overdragelseserklaering i Servicecenteret, sa du kan overtage fra-flyt-
ningsbeboers lgsgre/inventar i badevaerelset og resten af boligen. Den skal underskrives af
fraflytter, ny lejer og Servicecenteret.

Alle udfgrte arbejder fremstar handvaerksmaessigt korrekt ved indflytning.
Der udleveres alle tilladelser til ndringer som tidligere beboer har opnaet til boligen.

Grundlaget for bedgmmelse af boligens vedligeholdelsesstand fremgar af afsnit 3 og 4
samt den for afdelingen gaeldende vedligeholdelsesvejledning.

Mangler skal patales inden 2 uger

Hvis tilflytteren ved overtagelsen af boligen konstaterer mangler, skal tilflytteren inden 2
uger efter overtagelsen skriftligt patale disse. Det kan ggres via e-mail med et link til iSyn,
som du modtager fra indflytningsrepraesentanten som ogsa udleverer nggler, hvor du kan
laegge dine billeder ind af fejl/mangler.

Det anbefales at tage daterede billeder af alt i boligen...selv sma ridser som betegnes som
brugsspor. Sa undgar du at haefte for disse ved fraflytning.

Skgnner selskabet, at fejlen/manglen er mindre vaesentlig, kan afhjaelpning undlades, men
fejlen/manglen vil blive pafgrt kontrakten eller et tillaeg til denne, og boligtageren haefter
ikke for udbedring af denne mangel ved fra flytning. Kopi udleveres til beboeren.

Indflytningsrepraesentanten som gennemgar lejligheden med dig kan ogsd fremskaffe
Fejl/mangellister i papir. Det er tilladt af have en bisidder med til gennemgangen og op-
tage denne, hvis det oplyses til de tilstedevaerende.

Tilflytteren vil med skriftlig aftale med selskabet fa refunderet afholdte udgifter til man-
gelafhjaelpning.

1. Vedligeholdelse i bo perioden

Boligtagerens vedligeholdelse

Boligtageren sgrger for og afholder udgiften til at vedligeholde det lejede med hvidtning,
maling af vaegge, paneler, dgrkarme, lysninger, tapetsering og gulvbehandling

i boperioden.

Produktoplysninger/farvekoder for de forskellige malinger etc fas ved henvendelse til Ser-
vicecenteret.

Boligtageren er forpligtet til at vedligeholde sd ofte, at det lejede ikke forringes ud over
hvad der er almindeligt slid og zlde.

Boligtageren skal udskifte revnede eller itusldede ruder med mindre det er en fejl ved sel-
ve ruden/indfatningen som f eks en punkteret rude.

I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer. Raderets-
og Vedligeholdelseskatalog kan laeses pa Boligfy.dk:



Vedligeholdelsesreglement Graese Bakkeby afd. 826

https://boligfy.dk/graese-bakkeby/dokumenter/afdelingsdokumenter og pa Facebook
i gruppen under filer: "Graese Bakkby 0826 - Bestyrelse og Beboere”.

Renggring generelt
I forbindelse med indflytning er lejligheden afleveret i rengjort stand.
Lejer er forpligtet til at rense gulvaflgb og vandlase/kgkken- og handvaske.

Indeklima
For at undgd problemer med traek, fugt og skimmelsvamp bgr du sgrge for, at alle rum er
nogenlunde lige varme og opvarmet til mindst 19 grader.

For at minimere fugtdannelse og risikoen for skimmelsvamp m.v. bgr du lufte ud mindst 2
gange dagligt og mindst 10 minutter ad gangen.

Sgrg i gvrigt altid for at bruge emhaetten, ndr du laver mad. Tjek at udsugning og aftraek
virker som det skal og haeng tgj til tgrre udenfor eller brug en tgrretumbler medaftraek til
det fri. Hvis du bor i bolig med skiferbeleegning uden pa boligen, ma du kun bruge konden-
stgrretumbler. Skiferbelaagningen ma aldrig brydes.

Udsugningskanalerne mé& under ingen omstaendigheder tilstoppes. Du ma ikke tilslutte em-
heaette, tgrretumbler eller andet til udsugningskanalerne.

Haver, udvendigt traevaerk og beplantning
Almindelig vedligeholdelse efter gaeldende Husorden og Raderetskatalog.

Hegn og haekke ma veere max. 180 cm hgje og max. 70 cm brede. Det er dog en betin-
gelse, at arealer langs haekkene i en afstand pa 30 cm fra stok, holdes fri fra graes og ukr-
udt. Treeer og buske inde i haven ma max vaere 220 cm hgije.

Ren- og vintervedligeholdelse af trapper og fliser sgrger lejer selv for.

Vedr. al udendgrsbelysning pa vores stier og p-pladser (f eks skift af paerer). Kontakt Ser-
vicecenteret.

Afdelingens vedligeholdelse
Afdelingen patager sig:

« Vedligeholdelse og forngden udskiftning af l1ase, vand- og gashaner, elafbrydere,
wc-kummer, cisterner, vaskekummer, kgkkenvaske, komfurer, ringeklokke, radiato-
rer, punkterede ruder, defekte stikkontakter, lampeudtag, lysstofrgr, gasfyr, venti-
lation, spots og lignende, der er installeret af afdelingen.

e Reparation eller udskiftning af det faste inventar og dettes tilbehgr, som er installe-
ret af eller skriftligt godkendt som overtaget af afdelingen. Desuden udskiftning af
belaegninger pa gulve og kekkenborde, nar disse belaegninger er udfgrt af eller i for-
vejen er skriftligt godkendt af selskabet.

Hvor den ngdvendige udbedring skyldes misligholdelse, betaler boligtageren udgiften fuldt
ud. Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning af de i stk. 3 navnte bygningsdele fore-
tages af selskabet, nar de ikke virker efter hensigten.

Anmeldelse af skader og @ndringer omfattet rdderetten
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I den enkelte afdeling kan det besluttes, at afdelingen patager sig indvendig vedligehol-
delse ud over det, der fremgar af stk. 4 i R&deretskataloget.

Safremt der opstar skader pa boligen, skal boligtageren omgaende anmelde dette til bo-
ligselskabet. Undlades anmeldelse, vil boligtageren blive palagt at erstatte merudgifter
som fglge af den manglende anmeldelse.

Anmeldelse af ting du sendrer i boligen skal skrives til Servicecenteret pafgrt dit leje-
malsnr. Sa bliver det tilfgjet boligens egen mappe i systemet. Det er ting som nyt toilet-
breet, toiletrulleholder, spejl, handklaedeholder etc Se Raderetskataloget.

Det er for at sikre dig ved fraflytning for betaling af udskiftning af disse ting.

2. Ved fraflytning

Du kan bestille et fgrsyn hos gaeldende synsmand. Servicecenteret kan hjalpe med kon-
takten til dem. S& kommer vedkommende ud i din bolig og giver et overblik over, hvad du
selv kan lave fgr fraflytningssynet. Og et overblik pa, hvad du skal betale for.

Det er tilladt at medbringe en bisidder og ogsa optage gennemgangen af boligen med din
mobiltelefon, hvis du oplyser dette til de tilstedevaerende. HUSK selv at tage billeder med
datomarkering i hele boligen.

Vi henviser til pjecen "Klaedt pa til fraflytning” . Den ligger under filer i Facebookgruppen
"Graese Bakkeby 0826 - Bestyrelse og Beboere” og i Boligfy.dk: https://boligfy.dk/graese-
bakkeby/dokumenter/afdelingsdokumenter

Normal istandsaettelse ved fraflytning
Ved fraflytning udfgres den normale istandsaettelse, der omfatter:

e Hvidtning eller maling af lofter og vaegge.
e Maling af i forvejen malede vaegge.
e Tapetsering af vaegge med tapet til standard pris samt renggring af boligen.

Disse arbejder betales af fraflytteren og afdelingen efter reglerne i afsnit 1, stk. 3-5. Hvor
der i forbindelse med tapetsering foretages afrensning af gammelt tapet, betales af-
rensningen fuldt ud af afdelingen.

Hvis nogle af de i stk. 1 naevnte arbejder er nyudferte pd handvaerksmaessig forsvarlig
made og godkendt af boligselskabet ved syn af boligen, kan omfanget af den normale
istandseettelse reduceres tilsvarende.

Se Raderetskataloget for vejledning omkring arbejder i boligen. Det kan laeses pa
Boligfy.dk: https://boligfy.dk/graese-bakkeby/dokumenter/afdelingsdokumenter eller i
Facebookgruppen under filer: “Graese Bakkeby 0826 - Bestyrelse og Beboere”.

Syn ved fraflytning

Laes vores vigtige folder "Klaedt pa til fraflytning”. Den ligger under filer i Facebookgrup-
pen: "Graese Bakkeby 0826 - Bestyrelse og Beboere” og pa Boligfy.dk:
https://boligfy.dk/graese-bakkeby/dokumenter/afdelingsdokumenter

Der vil vaere brugsspor fra din tid i boligen som er uundgaeligt.
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Se igen Raderetskatalog for ting, der skal reetableres af lejer.

I forbindelse med fraflytning skal der foretages syn af boligen. Synet foretages af
en af selskabet udpeget person, indenfor normal arbejdstid.

Ved opsigelsen af boligen, gives fraflytter med mindst 1 uges varsel oplysning om dato for
syn af boligen.

Fraflytterens andel af istandsaettelsesbelgbet samt udgiften til gvrige istandseettelsesar-
bejder, som fraflytteren skal betale fuldt ud, vil blive gennemgadet under synet.

HUSK at medbringe din kopi af fejl/mangeliste lavet ved indflytningen, billeder fra indflyt-
ningssyn og tilladelser pa aendringer i boligen.

Efter ca 4 uger vil der blive fremsendt den endelige afregning og udspecificerede fakturaer
med materialebrug, timepris etc som de forskellige hdndvaerkere har udstedt.

Ved den endelige afregning kan der vaere en overskridelse af boligtagerens andel pa hgjst
10% i forhold til den oplyste pris. Udgifter i forbindelse med reetablering af andringer af
det lejede er ikke omfattet af ovennavnte bestemmelser.

Loftrum ma ikke anvendes til pulterrum.

Ekstraordinaer renggring

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af komfur, inventar, sanitetsgenstande
m.v., betragtes dette som misligholdelse, og udgiften hertil betales fuldt ud af fraflytteren,
jfr. afsnit 1, pkt. 6.

Arbejdets udforelse

Normalistandsaettelsen vil blive udfgrt pa selskabets foranledning pa grundlag af synsrap-
porten og beboerens fejl/mangelliste + fotos ved indflytning. Med mindre du selv gnsker
at udfgre arbejderne handvaerksmaessigt korrekt. Se igen Raderetskataloget.

Istandsaettelse ved bytning
Ved bytning af lejligheder geelder samme bestemmelser som ved fraflytning.

Reglernes godkendelse
Afdelingens Husorden er godkendt af beboerne pa afdelingsmgdet den 28. april 2025
og erstatter tidligere gaeldende Vedligeholdelsesreglementer.



