KAERE BEBOER

VELKOMMEN TIL STRANDGARDEN, BOLIGSELSKABET DOMEA K@BENHAVN

Vi er glade for, at du har valgt din bolig i vores afdeling.

Afdelingen har udformet et szt leveregler for, hvordan vi skaber et godt socialt miljg, hvor afdelingens
beboere respekterer hinanden og passer pa vores falles vaerdier: bygninger, udenoms arealerne og
det feelles udstyr.

Men ligesd vigtigt er det, at vi i vores afdeling i ALLE situationer viser en hensynsfuldhed overfor
hinanden. For os gaelder det, at vores bolig er vores base.

Her skal vi fgle os trygge og her skal vi samle energi til at mgde dagligdagens udfordringer.
En vigtig spilleregel i vores afdeling er derfor, at vi altid hilser p& hinanden, ndr vi mgdes. Vores
boligafdeling er kendetegnet ved, at vi har respekt og abenhed. Det giver nemlig tryghed og

engagement i omradet uanset om man er barn, voksen eller aeldre beboer.

Hvis du er i tvivl om levereglerne, er du altid velkommen til at kontakte afdelingsbestyrelsen, som vil
hjeelpe med at besvare eventuelle spgrgsmal.
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SERVICECENTER KOBENHAVN
Adresse:

Roskildevej 39 3. th

2000 Frederiksberg

E-mail: sc.koebenhavn@domea.dk

Kontortid:
Telefontid: Alle hverdage 8.00 - 12.00

Personlig henvendelse dagligt 9.00 - 14.00

SKADER ELLER FEJL - SKADESSERVICE UDEN FOR ABNINGSTIDEN

Du skal straks give henvende dig til servicecenteret, hvis der opstar skader eller fejl i din bolig.

I akutte situationer, hvor der er sket en skade, kan du udenfor servicecenterets bningstider kontakte
et skadeservicefirma, der er tilknyttet Servicecenter Kgbenhavn - ring evt. til Servicecenteret og
afvent instruks - tryk 0, sd videre stilles du automatisk til skadeservicefirmaet.

AFDELINGSBESTYRELSE

I din afdeling er der valgt en bestyrelse. Den som repraesenterer alle beboerne i forhold til
boligselskabet, som ejer boligerne. Bestyrelsen tager sig ogsa af en raekke praktiske forhold og treeffer
i det daglige en raekke beslutninger indenfor afdelingen.

Hvis du er i tvivl, om oplysningerne pa denne side stadig geelder, kan du altid finde de seneste
opdaterede oplysninger om servicecenteret og afdelingsbestyrelsen pa afdelingens hjemmeside.

BYGNINGSREGLER

Bygningsregler for etagebyggeri med gange og ramper:

Gange i feelles adgangsveje, herunder altangange og plads foran elevatorer samt ramper og reposer,
skal have en fri bredde p3d 1,3 m.

Brandvaesen og sygetransport skal have samme frie bredde til brandslukning og sygetransport.

Dette betyder at altangange ska veaere ryddet for genstande der er over 20 cm. Bredde. Dette
indbefatter ogsd el-kgretgjer og rollatorer.

Personer der sidder pd altangangene, skal tage stole med sig ndr de forlader gangene.

Overtreedelse af bestemmelserne vil blive anmeldt til beredskabschefen i Draggr Kommune



Generel husorden

ET GODT KLIMA ER MEGET VARD
De generelle regler om lejernes brug af boligerne og faellesfaciliteterne findes i lejekontrakten og
lejeloven.

Husordenen ophaever eller aendrer ikke disse regler, men skal ses som et supplement til disse.
Husordenen skal bidrage til at skabe god ro og orden for beboerne og dermed bedre trivsel.

Overtraedelse af husordenen kan medfgre en patale, og kan i sidste ende medfgre, at du ma
fraflytte afdelingen.

Husordenen galder ogsd for dine bgrn og dine gaester, og det er dit ansvar at sikre, at de
overholder reglerne.

ANDRING AF HUSORDEN
Det er afdelingens beboere i fallesskab, der pa afdelingsmgdet beslutter, hvad der skal std i
husordenen. Hvis du synes, at husordenens regler skal andres, sa kan du derfor fremsaette et
forslag til afdelingsmgdet.

I din afdeling afholdes der mindst ét arligt afdelingsmgde. P& dette mgde er du blandt andet med
til at vaelge afdelingsbestyrelsen, og det er ogsd her afdelingens budget behandles og godkendes.

NABOKLAGER
Enhver klage skal ske skriftligt til Domea. Husk at skrive eget navn og adresse pa klagen. Domea
har lavet en vejledning og et szerligt skema, som du kan bruge, hvis du gnsker at klage. Du kan
fa vejledningen og skemaet pd ejendomskontoret eller ved at kontakte Domea.

Nar Domea har modtaget din klage, vil du modtage en kvittering, og sagen vil blive behandlet
inden 14 dage fra modtagelsen.

Enhver klagesag vil blive behandlet ud fra reglerne i den husorden, der gaelder pa det tidspunkt,
du klager.

Veer opmaerksom pa, at vi ikke kan garantere, at du som klager kan vaere anonym. Den der
klages over kan bede om at f8 oplyst hvem der har klaget. I enkelte og meget markante sager
kan man fa lov at veere anonym.

NOGLER
Til hver lejlighed udleveres 3 nggler. Ngglerne passer til hoveddgren og vaskeriet.

@nsker du ekstra nggler, kan de bestilles i Servicecenteret. Du skal selv betale for ekstra nggler.

NAVNESKILTE
Boligafdelingen sgrger for navneskilte pa postkasser/hoveddgre. Du kan fa aendret dine
navneskilte ved at henvende dig til servicecenteret. Undgd klistermaerker og andre uautoriserede
endringer og tilfgjelser til afdelingens navneskilte.



FORSIKRING
Skade pa privat indbo er ikke deekket af ejendommens forsikring. Du skal isaer veere opmaerksom
pd, at vandskade pd indbo som fgolge af rgr- eller radiatorspraengninger ikke er daekket af
afdelingens forsikringer. Det betyder, at springer der et vandrgr, og vandet gdelaegger dine
mgbler, tapper mv., sd er det din egen private forsikring, der skal daekke - eller dig selv.

Vi rader dig til at tegne en familieforsikring, der normalt daekker i forbindelse med brand, tyveri
og vandskade, og for indbo (mgbler, tgj mv.) og for ansvar for husstand (hvis du kommer til at
forholde skade pa andre eller deres ting).

Glas- og kummeforsikring er tegnet af ejendommen, og udgiften til dette er med i din husleje.
Det betyder, at vinduer, toiletkummer, handvask mv. er forsikret fzelles.

RYGEPOLITIK
Du mad ryge i din egen lejlighed og pa udearealer. Rygning i vaskeri og andre indendgrs
feellesarealer er forbudt. Vis altid hensyn og husk at tage cigaretskod med dig fra stier og
pladser!

Arbejdsmiljsloven betyder, at folk, der arbejder for boligselskabet, ikke ma udsaettes for passiv
rygning i arbejdstiden. Undgd derfor at ryge p@ mgder og i andre tilfeelde, hvor
ejendomsfunktionzerer eller andre ansatte er til stede i lokalet.

FREMLEJE
I seerlige tilfselde har du ret til at fremleje din bolig helt eller delvist, men det ma aldrig ske uden
saerlig tilladelse fra boligselskabet. Du skal derfor kontakte Domea, hvis du gnsker at leje et
veerelse ud - eller gnsker at fremleje hele din lejlighed.

Fremleje uden sezerlig tilladelse betragtes som kontraktbrud og kan medfgre gjeblikkelig
ophaevelse af dit lejemal.

FRAVAR I LANGERE TID
Det kan veere en god idé at give naboer besked, hvis du skal vaere vak fra din bolig i laengere
tid. Men naboen har dog ingen pligt til at holde din bolig under opsyn. Undgd s3 vidt nedrullede
gardiner og andre synlige tegn, der kan friste eventuelle indbrudstyve.

Praktisér det gode naboskab. Saml aviser og reklamer op fra matten og smid dem ind ad
brevspraekken, hvis naboen er pa ferie eller lignende. Og lav evt. aftale med naboen om at vande
blomster o.l.

Lejemalet indendors

ANDRINGER I BOLIGEN
Overordnet
Lejligheden skal “som udgangspunkt bibeholdes i sin oprindelige form”. Det betyder, at
andringer kun ma foretages med skriftlig tilladelse fra Domea.

Raderet
Du har som lejer ret til at udfgre visse forbedringer af din lejlighed. Fordi de fleste stgrre
forbedringer (f.eks. nyt badevaerelse) holder mange ar, har du ret til at f& en del af udgifterne



tilbage, hvis du flytter indenfor 10-20 ar. For at fa penge ved flytning, skal du kunne
dokumentere dine udgifter med kopi af handvaerkerregninger o.l.

Der er desuden en rakke forandringer, du har ret til at foretage, som ikke giver ret til
godtggrelse ved fraflytning.

Du kan laese mere om regler for raderet pa vores hjemmeside www.domea.dk og i
raderetskataloget for din afdeling.

Boligselskabernes Landsforening har lavet en folder om raderet. Du finder den pa www.bl.dk
under “din bolig”.

Installationsret
Udover rdderetten har du ret til at foretage saedvanlige installationer i din bolig som f.eks.
vaskemaskine, opvaskemaskine m.v.

Hvis du gnsker at anvende rdderetten eller installationsretten, skal du sende en skriftlig
ansggning til Servicecenteret. S3 behandler Servicecenteret din ansggning og giver dig besked,
om andringen kan udfgres, og om der er szrlige forhold, du skal veere opmaerksom pa.

For @&ndringer, der kraever byggesagsbehandling i kommunen, opkreeves der et
administrationsgebyr.

Du kan leese mere om raderet og installationsret i pjecen “Lejet, men helt dit eget ...”, der kan fas
ved henvendelse til Servicecenteret eller Domea (se ogsa www.domea.dk).

TEKNISKE INSTALLATIONER

— VANDHANER, CISTERNER M.V.
Du skal straks give besked til servicecenteret, hvis du opdager utaette vandhaner og cisterner
eller andre fejl og svigt i de tekniske installationer.

Afdelingens star for at vedligeholde og betale tekniske installationer, medmindre du selv har
opsat installationerne efter raderetten eller installationsretten.

Du skal selv betale for skader og fejl, som opstar pa grund af forkert brug eller misligholdelse.

I akutte situationer kan du udenfor servicecenterets abningstider komme i kontakt med et
skadeservicefirma, som har aftale med servicecenteret.

BAD OG TOILET
Du ma bade mellem kl. 6.00 og 24.00.

Rensning af kloakker og faldstammer er dyrt. S& du skal vaere varsom med, hvad der skylles ud i
toilet og vask. Bleer, vat, bind, kattegrus, avispapir og lign. hgrer hjemme i skraldespanden og
ikke toiletkummen.

RADIATORER OG VARME
For at undgd problemer med traek, fugt og skimmelsvamp bgr du sgrge for, at alle rum er
nogenlunde lige varme og opvarmet til mindst 17 grader.

UDLUFTNING

For at minimere fugtdannelse og risikoen for skimmelsvamp m.v. bgr du lufte ud mindst 2 gange
dagligt og mindst 10 minutter ad gangen.

BOLIGENS VEDLIGEHILDELSE
Den enkelte beboer sparer selv op pa en vedligeholdelseskonto der hgrer til lejemalet, til
indvendig vedligeholdelse af lejemalet i bo-perioden. @nsker en beboer istandsesettelse og der
ikke er midler pa vedligeholdelseskontoen, skal beboeren selv betale.


http://www.domea.dk/

UDSUGNINGSKANALER

Udsugningskanalerne m& under ingen omstaendigheder tilstoppes. Du ma ikke tilslutte emhaette,
tgrretumbler eller andet til udsugningskanalerne.

BRUG AF MASKINER
Du ma bruge stgjende veerktgj i folgende tidsrum:

Hverdage kl. 9-19
Lgrdage kl. 10-17
Sgn- og helligdage kl. 10-12

Vis hensyn og orienter gerne naboerne pa forhand, hvis du skal i gang med stgrre projekter.

STG@J, MUSIK M.V.
Vis hensyn, ndr du benytter radio, fijernsyn, musikanlaeg og -instrumenter.

I de sene aftentimer bgr du vise saerlig hensyn og skrue ned for lyden, sd du ikke forstyrrer dine
naboer. I seerlige tilfeelde bgr du sikre dig, at naboerne er indforstdet med “stgj” frem til ki.
01.00. F.eks. ved at seette en seddel op, hvis du holder rund fgdselsdag o.l.

Dette gaelder ogsa i feelleshuset.

Lejemalet udendors

ANDRINGER UDENFOR BOLIGEN
Afdelingsmgdet kan beslutte, at beboerne i afdelingen har ret til at foretage visse forbedrings-
og/eller forandringsarbejder udenfor boligen efter reglerne om raderet.

Raderetsarbejder udenfor boligen kan f.eks. vaere opferelse af skure og overdakninger,
opsatning af markiser og etablering af altaninddeekning.

Boligselskabet kan kun give tilladelse til de andringer udenfor boligen, som afdelingsmgdet har
truffet beslutning om og indskrevet i et raderetskatalog.

Hvis du er i tvivl, kan du kontakte bestyrelsen.

HUSDYR
Det er tilladt at holde mindre husdyr: fugle, fisk, marsvin, dog ikke krybdyr eller andre eksotiske
dyr. Der ma herudover holdes én hund og én kat pr. lejemal efter saerskilt tilladelse.
Ansggningsskemaet kan du fa pa servicecenteret.

Der gives ikke tilladelse til hunderacer eller blandinger med hunderacer, som er forbudt ifglge
Hundelovens forbudsordning. (En liste kan ses pa http://www.justitsministeriet.dk/hunde.html)

Hunde skal altid holdes i snor udenfor lejemalet, og der skal veere tegnet lovpligtig
ansvarsforsikring for hunden.

Hunde ma ikke luftes pa afdelingens feellesarealer, og du er forpligtet til at fjerne hundens
eventuelle efterladenskaber gjeblikkeligt.



Dyret ma ikke pa noget tidspunkt vaere til gene for afdelingens gvrige beboere.

I tilfeelde af berettiget klage over husdyret, vil husdyrtilladelsen blive inddraget uden yderligere
varsel. Det kan i veerste fald resultere i, at du skal aflive dyret eller fraflytte afdelingen.

Reglerne gaelder ogsa for de gaester, der medbringer dyr i ejendommen.
Giv servicecenteret besked, hvis du en kortere periode skal passe andres hund/kat.

Fodring af dyr, fugle m.v.
Du ma ikke fodre vilde/fritgdende dyr som fugle og katte mv. Foderrester kan tillokke ugnskede
skadedyr som f.eks. rotter og duer.

AFFALD
Af hygiejniske grunde skal kgkkenaffald, kattegrus mv. samles i egnede plasticposer. Poserne
lukkes grundigt inden affaldet lsegges i affaldscontaineren, de ma ikke std uden for beboelsen pa
svalegangene.

Glas og flasker skal lzegges i flaskecontaineren v/Menu-supermarkedet.

Reklamer og papir skal lzegges i papircontainerne ved siden af skralderummet.

Pap skal l==ges i papcontainerne.

Miljefarligt affald (fx malerester) skal afleveres pa genbrugsstationen.

Storskrald fjernes af kommunen den 3. tirsdag i maneden. Husk det skal seettes ned mandagen
inden, pa bagsiden af skralderummene.

FALLES ADGANGSVEJE
Svalegangene og trapperne er flugtveje. Der md derfor ikke henstilles mgbler, knallerter, affald
0.a. disse steder, heller ikke under trappen v/elevatoren til 1. sal.

TRAPPEVASK

Servicecenterets personale sgrger for at svalegangene, trapper og trappeopgange bliver fejet
med mellemrum. Du skal selv renholde dine dgrmatter.

Du skal selv renggre trapper m.v., hvis de er blevet ekstraordineert beskidte i forbindelse med
f.eks. flytning eller udsmidning af juletrzeer, eller hvis du eller din familie har tabt eller spildt
noget.

SVALEGANGE
Svalegangene skal betragtes som fortove/flugtveje. Svalegangene er ikke en altan, med samme
brugsret. Fast ophold med mgbler m& ikke finde sted. Opholdene er til gene for beboere i
modsatte blok, samt personer der skal passere.

ALTANER OG HAVER/TERESSER

Du skal holde din altan, have eller terrasse ren og paen, sa den fremstar velplejet og ryddelig:

Du skal selv sgrge for, at aflgbet fra din altan er renset for at undga tilstopning og dermed
vandskade hos andre beboere.

Du ma gerne opsaette altankasser, men de skal sikres forsvarligt, sa de ikke kan falde ned.
Altankassebgiler er ikke nok. kun pa den indvendige side af altanens kant.

Du ma gerne lufte og tgrre dit tgj pa altanen. Dog saledes at det ikke er til gene for de gvrige
beboere, d.v.s. at tgrrestativet ikke ma vaere hgjere end altanens kant, der ma ikke haenge tgj pa
gelenderet.

Altanafskaermning med leerred ma kun udfgres med de af afdelingen vedtagne farver. Der er to
farvemuligheder: GR@N eller HVID - kontakt afdelingsbestyrelsen inden indkagb.



Vanding af blomster og altankasser pa 1. sal skal foretages efter solnedgang og med
hensyntagen til underboerne.

Terrasser kan afskaermes med lavt stakit i samme farve som traebekleedningen p@ husene og
max. 90 cm. I hgjden. Ved tvivisspgrgsmal - kontakt servicecenteret.

Du skal vedligeholde haekkene ved klipning pa den side, der vender ind mod din bolig eller traeffe
aftale med servicecenteret om, at de klipper haekken, ndr de klipper rundt om afdelingen.
Haekkene skal klippes mindst én gang arligt.

Haekbredde: 50 cm. Haekhgjde: 90 cm.

DE GRONNE AREALER
Rundt i bebyggelsen er der grenne omrader og friarealer til brug for alle, det henstilles til at man
fjerner havemgbler:

Leg og boldspil pa greesareal, med hensyntagen til beboerne.
Cykling pa cykelstier - ikke gennem bebyggelsen
Parkering p5 parkeringsplader o.s.v.

Benyt friarealerne p@ en made, sd der ikke opstar farlige situationer, og s& du ikke generer andre
beboere.

o . . M o M o .
Du ma naturligvis ikke tegne eller male pa ejendommens tree- og murvaerk, pa flisearealer,
o o . . .
m.m., eller pa anden made beskadige bygninger og/eller friarealer.

Eneste undtagelse er, at bgrn selvfglgelig gerne ma tegne med kridt pa fliserne, ndr de leger.

Der ma ikke anvendes farligt legetgj, som f.eks. bue og pil, luftbgsse, splattervdben og lignende.
Bgrn op til 7 &r ma gerne cykle pa friarealerne.

Af sikkerhedsmaessige arsager ma der ikke opstilles badebassiner og trampoliner.

Aktiviteter pd friarealerne efter kl. 22.00 ma ikke stgje eller pd anden made vaere til gene for

gvrige beboere.

GRILL
Det er ikke tilladt at grille pd altanen / terrassen, men du er velkommen til at saette dig ud pa
graesplaenen mellem husene og grille, s3 det generer mindst muligt.

FYRVARKERI
Der ma kun fyres fyrvaerkeri af pd boligafdelingens omrade fra d 31. december klokken 16.00 til
1. januar klokken 7.00.

CYKLER, KNALLERTER, BARNEVOGNE
I ejendommen er der cykelskure, dog max et pr. beboer. Du ma desuden gerne parkere den i dit
eget rum i tarnet.

Knallerter ma& gerne hensaettes pa parkeringspladsen umiddelbart uden for cykelskuret. Gaester
henvises til cykelstativer ved trappetarnet.

Cykler ma ikke henstilles op af traebeklaedningen pa flisegangene.

Cykelskuret er kun til kgredygtige cykler og knallerter. Hvis du har gamle cykler, der blot star til
opbevaring, skal de smides ud i storskrald.



Cykler, knallerter og barnevogne ma ikke stilles pa de fzelles adgangsveje (stier, opgange,
kaeldergange m.v.) eller pd en made, s& de er til ungdvendig gene for andre.

MOTORKORSEL OG PARKERING
Feerdselsloven geelder ogsa pa afdelingens parkeringspladser. Derfor kan disse kun benyttes til
parkering af indregistrerede kgretgjer. Parkering skal ske i de afmeerkede parkeringsbase.

Henstilling af trailere og campingvogne kraever saerskilt tilladelse. Kontakt servicecenteret.

FALLESLOKALER M.V.
I afdelingen er et faelleshus. Ideen med feelleshuset er, at det benyttes s3 meget som muligt af
beboerne til feelles aktiviteter.

Du kan leje afdelingens feelleshus til private fester, mod betaling. Du skal henvende dig til
formanden for afdelingsbestyrelsen. Det ma ikke udlejes eller udldnes til udefra kommende.

REGLER FOR UDLEJNING AF FALLESHUSET:
Du ma ikke fjerne inventar eller andet udstyr fra faelleshuset.
Stgjende adfaerd efter 01.00 er ikke tilladt.

Efterlad altid feelleshuset rengjort, pant og indbydende. I modsat fald vil renggres pa lejers
regning.

Feelleslokalet skal altid veere afldst og der skal veere slukket for kgleskab. Varmen skal veere
skruet ned nar det ikke benyttes.

GASTERUM
Det tidligere ejendomskontor kan benyttes som soverum for beboernes geester. Der findes en
sovesofa til 2 personer samt 2 dyner og hovedpuder. Sengelinned medbringes selv.

Gaesterummet kan lejes i det antal dage, man har behov for, men i gvrigt efter aftale med
formanden. Badeveerelset pd gangen kan naturligvis benyttes. Det hele efterlades i paen og
ryddet stand.

VASKERIER
I afdelingen har vi vaskeri, hvor du kan reservere en tid med din vaskelds. Hvis den som har
reserveret tiden, ikke er begyndt at vaske senest 20 min. efter starttidspunktet, kan en anden
beboer overtage.
Til vaskerierne skal du bruge et vaskekort. Det far du udleveres, ndr du flytter ind. Betaling sker
derefter over huslejen.

Vaskekortet er strengt personligt.

Hvis du mister dit vaskekort, skal du straks kontakte ejendomskontoret, sa kortet bliver spaerret.
Det koster p.t. 200 kr. at fa et nyt vaskekort.

P3 opslag i vaskeriet kan du se hvilke tidspunkter, du kan bruge vaskeriet.
Det er kun beboere, der ma bruge vaskeriet.

Bgrn under 16 ar ma gerne opholde sig i vaskeriet, ndr de er sammen med deres foraeldre, eller
. o o .
andre voksne, som bruger maskinerne. De ma altsa ikke vaere der alene.



ELEVATOR

Af hensyn til sikkerheden ma elevatorer ikke benyttes til bgrns leg.

Hvis elevatoren ikke virker som den skal, bedes du kontakte servicecenteret med det samme.

I akutte situationer kan du udenfor servicecenterets abningstider kontakte skadesservicefirmaet
som sa vil traede til.

SNERYDNING/GRUSNING

Servicecenteret sgrger for snerydning og saltning pa feellesarealer og feelles adgangsveje- enten
via ejendomsfunktionzeren eller ved at bruge et firma udefra.

GODKENDELSE OG IKRAFTTRADEN
Denne husorden er godkendt pa afdelingsmgde den 19. november 2015 til ikrafttraeden

pr. 19. november 2015.

Godkendt pa afdelingsmgde d. 30. november 2016.
Godkendt pa afdelingsmgade d. 26. februar 2019

Dato:

Underskrift Formand Underskrift Neestformand



