Boligselskabet DFB
Domea

Oldenburg Alle 3
2630 Hgje-Taastrup

Vedligeholdelsesreglement

Standard-vedligeholdelsesreglement udar-
bejdet af Boligselskabernes Landsforening,
november 1998, efter reglerne i lov om leje af
almene boliger - lov nr. 968 af 17. december
1997, og bekendtggrelse om vedligeholdelse
og istandsattelse af almene boliger - be-
kendtggrelse nr. 371 af 19. juni 1998

for afdeling Markedspladsen
Model A - med istandsaettelse

Ved fraflytning.

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens ind-
vendige vedligeholdelse med hvidtning, ma-
ling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa
ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra
almindeligt slid og eelde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en
normalistandsaettelse, der omfatter ngdven-
dig hvidtning, maling og tapetsering af veeg-
ge og lofter samt renggring.

Normalistandseettelse kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvaerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til nhormalistand-

saettelsen, men udlejeren overtager gradvist

denne udgift - i forhold til boperiodens laeng-
de.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettel-
se som fglge af misligholdelse.




Reglernes ikrafttreeden

FEndring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler
skal patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdel-
sespligt

II

I1I

Generelt

Med virkning fra den 27. marts 2007 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende regle-
menter.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet
for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyl-
delse af pligten til at vedligeholde og istandszette boli-
gen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-
genavnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til r&dighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke p%regnes at veere nyis-
tandsatte.

I tilknytning til lejem3lets begyndelse foretager udleje-
ren et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boli-
gens vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med
den gzldende standard i afdelingen og for denne type
bolig. Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres
til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14
dage efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rappor-
ten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader
og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte
fejl, skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke
skal udbedres. Lejeren haefter ikke for sadanne fejl,
skader og mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehand-
ling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med
denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s& ofte, at boligen ikke for-



Saerlig udvendig vedlige-
holdelse

Udlejerens vedligeholdel-

sespligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsaettelse
ved fraflytning

v

ringes, bortset fra almindeligt slid og aelde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder naer-
mere angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt
traeveerk og lignende i umiddelbar tilknytning til boli-
gen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med
lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der
ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedli-
geholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det le-
jede forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig ud-
skiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere,
wc-kummer, cisterner, vaskekummer, kgleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installe-
ret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes ra-
deret.

Udlejeren sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig
fornyelse af I3se og nggler. Udlejeren afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedlige-
holdelse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt.
5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sddan
meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merud-
gifter, som matte fglge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der
omfatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af vaegge

- renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetse-
ring betales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke
er udfagrt fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt an-
den vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelses-
reglementets afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen,
men udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1
% pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til
lejemalets ophgr. Nar der er gdet 100 maneder, vil ud-
lejeren sdledes helt have overtaget udgiften til normal-
istandseettelsen.



Misligholdelse

Ekstraordinaer renggring

Undladelse af normal-

istandsaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaet-
telsesudgifter

Endelig opggrelse

Arbejdets udfgrelse

Istandsaettelse ved byt-
ning

10.

11.

12.

13.

14.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som
fglge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlag-
tig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som leje-
ren har givet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsover-
flader, som ved fraflytningssynet fremtreeder hdnd-
veerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter
at veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fun-
det sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med
mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgér, hvilke istandsaettelsesarbejder, der

skal udfgres som normalistandseettelse, og hvilke der

er misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sa-
fremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren leje-
ren skriftlig oplysning om den ansldede udgift til istand-
seettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa normal-
istandscettelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istand-
saettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse
med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der
er udfgrt, hvad de har kostet, og hvordan lejerens an-
del af udgifterne er beregnet. Istandseettelsesarbejde
som fglge af misligholdelse specificeres og sammentzel-
les.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold
til den fgrst ansldede istandseettelsesudagift.

Istandsaettelsesarbejdet udfares pa udlejerens foran-
ledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser
som ved gvrige fraflytninger.



Seaerlig udvendig vedligeholdelse
(jvf. 111, 4)

Lejer forestar klipning af haek pd indvendig side, samt
pasning af have.

Opsatte hegn omkring haven.

Maling i godkendte farver udleveres pa ejendomskonto-
ret, maks. hvert 3.die ar, og falger lejligheden. Be-
handling skal ske mindst hvert 5. &r.



Stuer, veerelser og entré
Vaegbehandling

Loftbehandling

Kokken
Vaegbehandling

Loftbehandling

Badeveerelse

Vaegbehandling

Loftbehandling

Traeveaerk

VI

Saerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(jvf. 1V, 1)

Vaegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen ta-
petseret med tapet/rutex og malet med vandbaseret
maling

og skal vedligeholdes med fglgende tapet- og malings-
typer: Alle vandbaserede.

Dog ma fglgende tapet- og malings type eller vaegbe-
kleninger ikke benyttes: Terpentin baserede.
Lejlighedens lofter er ved indflytning malet med vand-
baseret maling og skal vedligeholdes med vandbaseret
maling.

Terpentinbaseret maling ma ikke anvendes.

Kgkkenets loft er ved indflytning malet med vandbase-
ret maling og skal vedligeholdes med vandbaseret ma-
ling.

Terpentinbaseret maling ma ikke anvendes.

Kgkkenets loft er ved indflytning malet med vandbase-
ret maling og skal vedligeholdes med vandbaseret ma-
ling.

Terpentinbaseret maling ma ikke anvendes

Badeveerelsets veegge ved indflytning bekleedt med
glasveev og malet med vandbaseret maling og skal
vedligeholdes med vandbaseret maling.
Terpentinbaseret maling ma ikke anvendes.

Badeveerelsets loft er ved indflytning malet med vand-
baseret maling og skal vedligeholdes med vandbaseret
maling.

Terpentinbaseret maling ma ikke anvendes.

Traeveerk i lejligheden er malet med vandbaseret ma-
ling og skal vedligeholdes med vandbaseret maling.
Terpentinbaseret maling mé ikke anvendes.



VII Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligens standard ved le- 1. Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter
jemalets begyndelse 0g vaegge nyistandsatte.

2. Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil
kun veere istandsat, hvor der efter udlejerens skagn har
veeret behov for det.

Slid og =elde 3. Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
beere praeg af almindeligt slid og selde for et lejemal af
den pagaeldende type og alder.

Farvevalg 4. Der kan ikke stilles saerlige krav til farvevalg.

Godkendt p3 beboermgde
26. marts 2007.



