) MNV BOLIG

' Almene boliger i midt, nord og vestsjlland

Raderetskatalog

Skibby Boligforening

Om dine muligheder for at
forandre og forbedre din bolig

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa
afdelingsmgde den 12.06.2025 og treeder i kraft den 13.
06.2025
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1. Kontakt.

Servicecenter

Spgrgsmal om ejendommens drift og brugen af boligen mv. skal ske til servicecenter:

Servicecenter Holbaek
Springstrup 15A

4300 Holbaek

TIf. 76 44 48 00

E-mail: kontakt@mnvbolig.dk
Website: www.mnvbolig.dk

Telefonisk henvendelse, mandag til torsdag ml. kl. 8.30 - 14.00, samt fredag ml. kl. 08.30 -
12.00.
E-mail vil blive besvaret indenfor 8 arbejdsdage.

Administrationen (Domea.dk)

Spgrgsmal om lejekontrakt, husleje, venteliste, varmeregnskab mv. skal rettes til

Domea.dk’s Kundeservice:
Telefon: 76 64 64 64

Hjemmeside: www.domea.dk/kontakt

P& hjemmesiden har du mulighed for at skrive til Domea.dk via seaerlige formularer.

2. Introduktion

Lejet men helt dit eget!

Du har gode muligheder for at sendre din lejebolig, s& den passer til netop dine gnsker og behov.
Reglerne for at andre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af dit boligselskab.
Hvis du mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille forslag til afdelingsmgdet om
aendring af rdderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer

I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du laver en forbedring af boligen, s betyder det:
At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter

At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en
naermere bestemt periode

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:
At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du

flytter (reetableringspligt)
At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, ndr du flytter


mailto:kontakt@mnvbolig.dk
https://www.mnvbolig.dk/
http://www.domea.dk/kontakt

.+ At du star selv for alt vedligeholdelse og udgifter i den forbindelse.

Alle forandringer der ikke fglger raderetskataloget eller som der ikke forligger skriftligt
tilladelse til fra servicecentret kan forlanges fjernet.

Bemaeaerk, at der geelder saerlige regler, hvis du gnsker at flytte, fjerne eller opsaette ikke-baerende
skillevaegge. Reglerne er naermere beskrevet i kapitel 4.

Udenfor eller indenfor boligen

I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder der udfgres udenfor og indenfor
boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (fx i haven) fastsaettes af afdelingsmgadet.
Hvis afdelingsmgdet har taget stilling til raderetsarbejder udenfor boligen, men ikke har
godkendt, at man fx ma opsaette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er det ganske enkelt
ikke tilladt. Hvis afdelingsmadet slet ikke har taget stilling til raderetsarbejder udenfor boligen,
sa er det op til boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvis du gnsker at lave om inde i boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til
ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastsaette nogle retningslinjer, men hvis
afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man fx ma lave en hems i boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af réderetten

Hvis du @nsker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens
regler. Du skal i stedet bruge den sakaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten
betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde dem. Nar du flytter, skal
hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om reetablering, hvis du fx har fjernet et
kekkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig.
Boligselskabet kan kun modsaette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for
ringe.

HUSK ved kgb af opvaskemaskine at kgbe en drypbakke med, som placeres under
opvaskemaskinen samt vaskemaskine, hvor der ikke er fliser og gulvafigb.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse
og du er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne.
Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige forsikringer, ligesom der kan
blive stillet krav om sikkerhed i form af depositum for betaling af reetableringsomkostningerne
ved fraflytning.

Hvad du skal gore?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

Du skal udfylde et skema som fas via servicecenteret, hvilke arbejder, du kunne taenke
dig at udfgre.



+ Hvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil
servicecenteret ofte kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en tilladelse eller
et afslag.

- Domea.dk opkraever et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om honorarets
stgrrelse kan fas ved henvendelse til dit servicecenter.

+ Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra servicecentret. En tilladelse vil normalt
ogsa indeholde en naermere beskrivelse af de krav og betingelser, som MNV Bolig stiller.

- Arbejderne ma ikke saettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.
@nsker du at bruge raderetten eller installationsretten, s skal du altid anmelde arbejdet,
inden du gar i gang. Ellers risikerer du, at du kommer til at betale for reetablering ved

fraflytning. Har du ikke modtaget nogen status angdende ansggningen efter 14 dage, s
kontakt servicecentret for naermere information.

3. Tidligere raderetskatalog Skibby Boligforening

|_{nd1'iugens art | Vedrorende | Ansoges | Reetableres | Bemarkninger
Maling af Vinduesrammer, indvendige Nej Ney
Radiatorer Nej Nej
Deore, indvendige Nej Nej
Hoveddere, ndvendig Nej Nej
Veeghekledninger Trabekladning IJa Nej WVurderes individuelt
Tapet efter eget valg Nej Nej
Glasvav Nej Nej
Fliser Ja Nej
Strukturmaling Tkke tilladt
Loftsheklredning Tra/lister/plader Ia Nej Vurderes individuelt
Dore indvendige Udskaft til anden type Ia Ney Samme slags 1 hele boligen
Dorgreh Udskift til anden type Nej Nej Samme slags 1 hele boligen
Gulvbelzgning Vinyl. kork. andet Nej Vurderes individuelt
Afslibning gulve Med lak/olie/ pigment Neg Ney Slibning kun af professionelle
Skabe Montering af nve greb Nej Nej Samme slags 1 hele boligen
Maling af 1ager Nej Nej
Montering/afmont. af skabe Ja Aftales Samlet skabsplads ikke reduceres
Fjerne skabe Ved installation af hvidevarer | Nej IJa
Installation af Vaskemaskine Ney Ja Udfores af aut. installater.
Opvaskemaskine Nej Ja Udfores af aut. installater.
Torretumbler kondenserende | Nej Ja Udfores af aut. installatar.
Terretumbler, aftreek etableres | Ja Ja Udfores af aut. installator.




Andringens art | Vedrerende Ansoges | Reetableres | Bemzaerkninger

Kokken Kokkenelementer Ja Nej Godigerelse efter reglerne®
Kokkenbordsplade Ja Nejy Godgerelse efter reglerne®
Bl batter: Nej Ney Monteres af VVS*
Kokkenvask Nej Nejy Godtgerelse efter reglerne®
Embhztie Ja Ja ** Monteres af aut. mnstallater
Komfur Ia Ja ** Monteres af aut. mstallator
Kwoleskah Ja Ja ** Monteres af aut. mnstallater

Bad/ toilet Armaturer/bruser Ja Nej Godtzerelse efter regler®
Toilet Ja Nej Godigerelse efter regler®
Handvask Ia Nej Godigerelse efter regler®
Inventar Ja Nej Godigerelse efter regler®
Klinker gulv Ia Nej Godigerelse efter regler®

Diverse Flyining af dere Ia Reetablenng kan forlanges
Flytning /fjernelse af Ia Reetablenng kan forlanges
skillevaegge (ikke berende)
Energibesparende Ja Godtzarelse efter regler
foranstalininger

* Husk ved stjernemarkering: Godtgerelsen gives ved samlet modernisering af kekken/bad/toilet Vaerdi af
eksisterende mventar modregnes.
Ved udskiftning til serlige miljo og energibesparende ting kan der gives godtgerelse 1 de enkelte tilfzelde.
I tvivistilfzelde, sperg Boligforeningen.

** Reetableres ikke hvis installationen overtages af ny lejer.

|_Iudriugeus art | Vedrerende | Ansoges | Reetableres | Bemzrkninger

Kelder Maling vaeegge Nej Nej Maling til fugtige rum anvendes
Fliser pa gulve E Ney Fald t1l afleb bevares
Kelderrum generelt Ma ikke anvendes til beboelse

Kwldertrappe udv. | Klinker palegges Ia Nej Godkendte til formalet

Uden for holigen Terrasse Ja Nej Godtgerelse efter regler ved

nvanlzggelse

Fliser Ney Nej
Pergola Ja Nej
Hekke Ia Neg
Hegn Ja Nej
Omlegning have Nej Nej
Drivhus Ney Nej
Antenner/parabaler Ia Ia Serlige love pa omradet
Udestue Ja Nej Godgerelse efter reglerne
Overdzlkket terrasse Ja Nej Godgerelse efter reglerne
Carport/garage Ja Nej Godgerelse efter reglerne




4. Seerligt om skillevaegge

Som lejer har du ret til at flytte og fjerne ikke-baerende skillevaegge og at opsaette skillevaegge
i Naturligt i boligen. Ligesom ved andre forandringsarbejder i boligen er det krav, at du anmelder
dit arbejde til boligselskabet, inden du gar i gang. Boligselskabet vil kun kunne afvise dine
skillevaegsarbejder, hvis de er abenlyst urimelige eller usaedvanlige, eller hvis de strider imod fx
bygningsreglementets krav om redningsabninger, luftskifte i beboelsesrum eller lignende.

Arbejdet kan kraeves reetableret ved fraflytning.

5. Bkonomisk godtggrelse ved fraflytning

Betingelser

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at fa gkonomisk godtggrelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at f& godtggrelse, skal du overholde fglgende
regler:

- Forbedringsarbejdet skal anmeldes til Servicecenteret og godkendes, inden du g&r i gang.

Via mail til service centret som sender et ansggningsskema.
Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige. Arbejderne ma ikke fratage boligen
dens karakter af almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig, der er velegnet for
ldre og personer med handicap (spabade og massive granitbordplader kan fx ikke
forventes godkendt).

+ Der kan ikke ydes godtggrelse for saerligt energiforbrugende installationer.

- Godtggrelse kan kun beregnes pa& baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for "veerdien af eget
arbejde”.

Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal
godkendes af servicecenteret.

- N&r servicecenteret har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tillaeg til din

lejekontrakt. Fgrst ndr du har underskrevet og returneret tillaegget, vil du vaere berettiget
til godtggrelse ved fraflytning.

Beregning af godtgorelsen

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen
(byggeregnskabet).

Du kan maksimalt f& godkendt et godtggrelsesbelgb pd kr. 123.816 for dine forbedringer. Dette
geelder uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtggrelse for flere
forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede
godtggrelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det naevnte belgb er opgjort i 2018-niveau
og reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Ved beregning af godtggrelsesbelgbet vil vaerdien af den hidtidige installation blive fratrukket.
Derudover vil belgbet kunne blive nedsat, hvis de afholdte udgifter skgnnes at veere for hgje
eller hvis der er modtaget offentlige tilskud til arbejdet.

Udbetaling af godtgorelse

Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen falder
med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 &r, s
falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.



6. Den kollektive rdderet — ndr afdelingen betaler

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres
boliger efter “den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og
beboeren skal herefter betale et tilleeg til huslejen i en naermere fastsat periode. Ordninger af
denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af boligselskabets bestyrelse og i visse tilfelde
ogsa af kommunen, inden de traeder i kraft.

Nar afdelingsmgdet godkender en ordning for kollektiv raderet, sa kan det samtidig besluttes,
at de kollektive rdderetsarbejder ogsa skal gennemfgres i fraflytningslejemal (medmindre
arbejdet tidligere er udfgrt i den pagaeldende bolig). Beslutningen bgr fremga nedenfor for hver
enkel ordning for kollektiv raderet.

I din afdeling er der pa nuvaerende tidspunkt ikke vedtaget forbedringsarbejder efter den
kollektive réderet.

7. Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
- Bekendtggrelse om drift af almene boliger, kapitel 18
Lov om almene boliger, § 37b (om kollektiv rédderet)



