Normal-vedligeholdelsesreglement for model A med istandsaettelse ved fraflytning

NORMAL-VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

I. Generelt

Reglernes ikrafttraaden
1. Selskabets bestyrelse har den 23. september 2021 godkendt fglgende
vedligeholdelsesreglement geeldende for hele selskabet, Boligselskabet Rosenvanget.

FEndring af boligoverenskomsten

2. Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse i boperioden og istandszettelse ved fraflytning, som star i
boligoverenskomsten/lejekontrakten (herefter kaldet kontrakten), og skal derfor
betragtes som et tillaeg til denne.

Fraflytningsordningen

3.Afdelingen overtager gradvis udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflytning - jfr.
afsnit IV, stk. 1. Overtagelsen sker i forhold til den periode, som den enkelte boligtager
har haft lejemalet.

4.Afdelingen overtager udgiften til den normale istandsazettelse ved fraflytning med 1% pr.
maned regnet efter 20 maneders boperiode og til lejemalets ophgr.

Nar der er gaet i alt 10 ar fra indflytning, vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den
normale istandsaettelse ved fraflytning.

5. Huvis fraflytning sker, inden afdelingen helt har overtaget udgiften til den normale
istandseettelse, betaler boligtageren kun den andel, som afdelingen ikke har overtaget.

Misligholdelse

6. Istandseettelsesudgifter som folge af misligholdelse, vil blive palignet den

fraflyttende boligtager fuldt ud, uansetboperiodens leengde.

Misligholdelse Foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader, som fglge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af boligtageren, medlemmer af dennes
husstand eller andre, som boligtageren har givet adgang til boligen.

II. Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligens standard
1. Ved overdragelsen til tilflytteren fremtraeder lofter og veegge nyistandsat.

Kun hvor der efter selskabets skgn har veeret behov for det, vil traeveerk, inventar og gulve
veere istandsat.

2. Tilflytteren ma acceptere, at boligen, dens traevaerk, Inventar og tekniske installationer
baerer praeg af det slid, der m3anses for rimeligt i en bolig af den pagaeldende alder.
Tilflytteren ma ligeledes acceptere, at der pa malet traeveerk og inventar er anvendt farver,
der ikke ngdvendigvis falder i tilflytterens smag. Det ma endvidere accepteres, at der er
foretaget andringer eller forbedringer i boligen, som ikke er standard, nar disse opfylder
offentlige krav, er udfgrt handvaerksmaessigt forsvarligt og godkendt af boligselskabet.

3.Grundlaget for bedgmmelse af boligens vedligeholdelsesstand fremgar af afsnit III og IV samt
den for afdelingen geeldende vedligeholdelsesvejledning.

Mangler skal patales inden 2 uger
4.Huvis tilflytteren ved overtagelsen af boligen konstaterer mangler, skal tilflytteren senest 2



uger efter overtagelsen skriftligt patale disse.

5.Skgnner selskabet, at manglen er mindre vasentlig, kan afhjzelpning undlades, men
manglen vil blive pafgrt kontrakteneller et tilleeg til denne, og boligtageren heefter ikke for
udbedring af denne mangel ved fra flytning.

6. At en mindre vaesentlig mangel ikke afhjeelpes, fritager ikke tilflytteren fra sin
vedligeholdelsesforpligtelse.

7. Tilflytteren vil ikke uden forudgdende skriftlig aftale med selskabet f& refunderet afholdte
udgifter til mangelafhjaelpning.

III. Vedligeholdelse i boperioden

Boligtagerens vedligeholdelse
1.Boligtageren sgrger for og afholder udgiften til at vedligeholde det lejede med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

2. Boligtageren er forpligtet til at vedligeholde s3 ofte, at det lejede ikke forringes ud
over hvad fglger af almindeligt slid og zelde.

Medmindre selskabet og boligtageren aftaler en andret overfladebehandling, skal der
foretages maling af flader, der vedindflytningen fremtraeder malet, tapetsering af

tapetserede flader etc. .
Boligtageren skal udskifte revnede eller ituslaede ruder.

Afdelingens vedligeholdelse
3. Afdelingen patager sig:

. Vedligeholdelse og forngden udskiftning af 13se, vand- og gashaner, el-
afbrydere, wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe,

komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af afdelingen.

. Reparation eller udskiftning af det faste inventar og dettes tilbehgr, som er
installeret af eller skriftligt godkendt som overtaget af afdelingen. Desuden udskiftning
af beleegninger pa gulve og kgkkenborde, nar disse belaegninger er udfgrt af eller i
forvejen er skriftligt godkendt af selskabet.

?'Idtch?r den ngdvendige udbedring skyldes misligholdelse, betaler boligtageren udgiften
uldt ud.

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning af de i stk. 3 naevnte bygningsdele
foretages af selskabet, nar - og i det omfang - det heraf skgnnes ngdvendigt.

Anmeldelse af skader
5. I den enkelte afdeling kan det besluttes, at afdelingen p3tager sig indvendig
vedligeholdelse ud over det, der fremg%r af stk. 3.

6. Safremt der opstar skader p& boligen, skal boligtageren omgdende anmelde dette til
boligselskabet.

Undlades anmeldelse, vil boligtageren blive palagt at erstatte merudgifter som fglge af
den manglende anmeldelse.

IV. Ved fraflytning



Normal istandszettelse ved fraflytning
1. Ved fraflytning udfgres den normale istandseettelse, der omfatter:

. Hvidtning eller maling af lofter og overvasgge.
. Maling af i forvejen malede vaegge.
. Tapetsering af vaegge med tapet til

standard pris samt renggring af boligen.

Disse arbejder betales af fraflytteren og afdelingen efter reglerne i afsnit 1, stk. 3-5.
Hvor der i forbindelse med tapetsering foretages afrensning af gammelt tapet, betales
afrensningen fuldt ud af afdelingen.

2.  Hvis nogle af de i stk. 1 naevnte arbejder er ny udfgrte pd hdndvaerksmaessig
forsvarlig made og godkendt af boligselskabet ved syn af boligen, kan omfanget af den
normale istandseettelse reduceres tilsvarende.

Syn ved fraflytning
3. I forbindelse med fraflytning skal der foretages syn af boligen. Synet foretages af en
af selskabet udpeget person, indenfor normal arbejdstid.

4. Nar opsigelsen af boligen samt oplysning om den fremtidige adresse er modtaget,
gives fraflyttere med mindst 1 ugesvarsel oplysning om dato for syn af boligen.

Oplysning

5. Fraflytterens andel af istandsaettelsesbelgbet samt udgiften til gvrige
istandszettelsesarbejder, som fraflytteren skal betale fuldt ud, vil - om muligt - blive
oplyst under synet.

Hvis fraflytteren har givet oplysning om sin fremtidige adresse, skal der gives oplysning
om istandsaettelsens omfang og pris senest 2 uger efter synsdatoen. Det ma
accepteres, at der ved den endelige afregning kan vaere en overskridelse af
boligtagerens andel pa hgjst 10% i forhold til den oplyste pris.

Udgifter i forbindelse med retablering af aendringer af det lejede er ikke omfattet af
ovennaevnte bestemmelser. S3danne krav kan ggres geeldende i fuldt omfang, uanset de
forannaevnte begraensninger.

Ekstraordinaer renggring
6. Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde hvidevarer, inventar,

sanitetsgenstande m.v., betragtes dette som misligholdelse, og udgiften hertil betales
fuldt ud af fraflytteren, jfr. afsnit 1, pkt. 6.

Arbejdets udfgrelse
7. Arbejdet vil blive udfart pd selskabets foranledning pa grundlag af synsrapporten.

Istandsaettelse ved bytning
8. Ved bytning af lejligheder geelder samme bestemmelser som ved fraflytning.



