Normal-vedligeholdelsesreglement
for Model A - med istandszettelse ved fraflytning

1.

GENERELT
Reglernes ikrafttraeden
Med virkning fraden 1. juli 1987 erstatter dette vedligeholdelsesregle-
ment tidligere geeldende reglementer.
FEndring af boligoverenskomsten
Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de be-
stemmelser om vedligeholdelse i boperioden og istandszttelse ved
fraflytning, som str i boligoverenskomsten/lejekontrakten (herefter
kaldet kontrakten), og skal derfor betragtes som et tillzeg til denne.
Fraflytningsordningen
Afdelingen overtager gradvis udgiften til den nommale istandsasttslse
ved fraflytning —jfr. afsnit IV, stk. 1.
Overtagelsen sker i forhold til den perlode, som den enkslte boligtager
har haft lejemalet.
Afdelingen overtager udgiften til den normale istandseetielse ved fra-
fiytning med 1% pr. maned regnet fra indflytning, dog tidligst den
1.1.84 og til lejemalets opher.
Nar der er gaet 8 &r og 4 maneder vil afdelingen heit have overtaget
udgiften til den normale istandszttelse ved fraflytning.
Hvis fraflytning sker, inden afdelingen helt har overtaget udgiften til
den normale istandszettelse, betaler boligtageren kun den andel, som
afdelingen ikke har overtaget.
Misligholdelse
Istandszettelsesudgifter som felge af misligholdelse, vil blive palignet
den fraflyttende boligtager fuldt ud, uanset boperiodens lzengde.
Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader
som folge af fejlagtig brug, fejlagtig vediigeholdelse eller uforsvarlig
adfeerd af boligtageren, medlemmer af dennes husstand eller andre
som boligtageren har givet adgang til boligen.

Il. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING

3.

Boligens standard

Ved overdragelsen tit tilflytteren fremtrzeder lofter og vaegge nyistand-
sat.

Kun hvor der efter selskabets sken har vaeret behov for det, vil trae-
vaerk, inventar og gulve vaere istandsat.

Tilflytteren mé& acceptere, at boligen, dens traevaerk, inventar og tek-
niske installationer baerer praeg af det slid, der m4 anses for rimeligien
bolig af den pageeldende alder. .

Tilflytteren ma ligeledes acceptere, at der pa malet treevasrk og inven-
tar er anvendt farver, der ikke nedvendigvis falder i tilflytterens smag.
Grundiagetfor bedemmelsen af boligens vedligeholdelsesstand frem-
gar afafsnitlll og IV, samt den for afdelingen gzeldende vedligeholdel-
sesvejledning.

Mangler skal patales inden 2 uger

Huvis tilflytteren ved overtagelsen af boligen konstaterer mangler, skal
tilflytteren senest 2 uger efter overtagelsen skriftligt patale disse.
Skenner selskabet, at manglen er mindre veesentlig, kan afhjzlpning
undlades, men manglen vil blive pafert kontrakten eller et tilleeg til den-
ne, og boligtageren heefterikke for udbedring af denne mangel ved fra-
flytning.

Aten mindre vazsentlig mangel ikke athjeelpes, fritager ikke tilflytteren
fra sin vedligeholdelsesforpligtelse.

Tilftytteren vil ikke uden forudgaende skriftlig aftale med selskabet 3
refunderet afholdte udgifter il mangelafhjzelpning.

- VEDLIGEHOLDELSE | BOPERIODEN
Bollgtagerens vedligeholdelse
Boligtageren serger for og atholder udgiften it at vedligeholde det leje-
de med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.
Boligtageren er forpligtet til at vediigeholde sA ofte, at det lejede ikke
forringes ud over hvad felger af almindelig slid og zide.
Medmindre selskabet og boligtageren aftaler en sendret overfladebe-
handling, skal der forstages maling af fiader, der ved indflytningen
fremtreeder malet, tapetsering af tapetserede flader etc,
Boligtageren skal udskifte revnede eller itusiaede ruder.
Atdelingens vedligeholdelse
Afdelingen patager sig:

Normal-vedligeholdelsesreglemenl___ﬂ
udarbejdet af Boligselskabernes
Landsforening efter reglerne i lov nr, 930 af
19. december 1986 om &ndring af lov om
bolighyggeri.

~ Vedligeholdelse og fornaden udskiftning af lase, vand- og gashaner,
elafbrydere, we-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, keleska-
be, komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af afdelin-
gen.

— Reparalion eller udskiftning af det faste inventar og dettes tilbehor,
som er installeret af eller skriftligt godkendt som overlaget af afdelin-
gen. Desuden udskiftning af belesgninger pa guive 0g kekkenborde,
nar disse beleegninger er udfort af eller i forvejen er skriftligt godkendt
af selskabet.

Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning af de i stk. 3 naevnte byg-
ningsdele foretages af selskabet, nar — og i det omfang — det herfra
skennes nedvendigt.

I den enkette afdeling kan det besiuttes, at afdelingen patager sig ind-
vendig vediigeholdelse ud over det, der fremgar af stk. 3.
Anmeldelse af skader

Safremt der opstar skader pa boligen, skal boligtageren omgaende
anmelde dette til selskabet.

Undlades anmeldelse, vil boligtageren blive pélagt at erstatte eventy-
elle merudgifter som felge af den manglende anmeldelse.

IV. VED FRAFLYTNING

1.

Normal istandszettelse ved fraflytning
Ved frallytning udferes den normale istandszettelse, der omfatter:
— Hvidtning eller maling af tofter og overveegge,
eller afvaskning af treslofter.

—Maling af i forvejen malede vaegge.
— Tapetsering af veegge med tapet ti} standardpris, samt

— Rengering af boligen.

Disse arbejder betales af fraflytteren og afdelingen efter regleme i af-
snit, stk. 3-5.

Hvor der i forbindelse med tapetsering af vaegge foretages afrensning
af gammelt tapet, betales afrensningen fuldt ud af afdelingen.
Normal istandseettelse ved fraflytning efter pkt. 1 skal | almindelighed
altid udferes, medmindre boligen for alle eller nogle af de pageeldende
bygningsoverilader fremtrzeder nyistandsat,

Syn ved fraflytning

| forbindelse med fraftytning skal der foretages syn af boligen. Synet
foretages af en af selskabet udpeget person.

Nar opsigelse af boligen samt oplysning om den fremtidige adresse er
modtaget, gives fraflytteren med mindst 1 uges varsel oplysning om
dato for syn af boligen.

Oplysning

Fraflytterens andel af den normale istandszettelse samt udgiften til av-
rige istandseettelsesarbejder, som fraflytteren skal betale fuldt ud, vil —
om muligt —blive oplyst under synet.

Hvis fraflytteren har givet oplysning om sin fremtidige adresse, skalder
gives oplysning om istandseettelsens omfang 0g pris senest 2 uger
efter synsdatoen.

Det ma accepteres, at der ved den endslige afregning kan vaere en
overskridelse af boligtagerens andel p& hojst 10% i forhold tit den
oplyste pris.

Udgifteri forbindelse med retablering af @ndringer af detlejede er ikke
omfattet af ovennaavnte bestemmelser. SAdanne krav kan gores geel-
dende | fuldt omfang, uanset de forannzevnte begreensninger.
Ekstraordinzer rengpring

Hvis der er behov for ekstraordineer rengering af harde hvidevarer, in-
ventar, sanitetsgenstande m.v., belragtes dette som misligholdelse,
og udgiften hertil betales fuldt ud af fraflytteren, jtr. afsnit I, pkt. 6.
Arbejdets udfarelse

Arbejdet vil blive udfert p& selskabets foranledning pA grundlag af
synsrapporten.

istandsaettelse ved bytning

Ved bytning af lejligheder gelider samme bestemmetser som ved fra-
flytning.

Bytning eller anden overdragelse af Iejligheder uden istandsasttelse
kan kun finde sted, hvis den tilflyttende boligtager fAr dispositionsret
over et beleb, som pa tilflytningstidspunktet svarer til udgiften tif det
konstaterede istandsasttelseshehov,
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