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Om dine muligheder for at forandre
og forbedre din bolig
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1. Introduktion

Lejet men helt dit eget!

Du har gode muligheder for at andre din lejebolig, s& den passer til netop dine gnsker og behov. Reglerne
for at aendre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af dit boligselskab. Hvis du mener, at
der skal laves om p3 reglerne, skal du stille forslag til afdelingsmgdet om aendring af rdderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om rdderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver en forbedring af boligen, sa betyder det:

e At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter
e At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en naermere be-
stemt periode

Hvis du laver en forandring af din bolig, s& betyder det:
e At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter
(retableringspligt)
e At du ikke vil veere berettiget til skonomisk godtggrelse, ndr du flytter
Bemeerk, at der geelder seerlige regler, hvis du gnsker at flytte, fjerne eller opseette ikke-baerende skille-

vaegge. Reglerne er naermere beskrevet i kapitel 4.

Udenfor eller indenfor boligen
I reglerne om rdderet skelner man ogsd mellem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (fx i haven) fastseettes af afdelingsmgdet. Hvis
afdelingsmgdet har taget stilling til raderetsarbejder udenfor boligen, men ikke har godkendt, at man fx
ma opsaette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt. Hvis afdelingsmg-
det slet ikke har taget stilling til rdderetsarbejder udenfor boligen, sa er det op til boligselskabet at tage
stilling til forholdet.

Hvis du gnsker at lave om inde i boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til ansggningen.
Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastseette nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmgdet ikke har
taget stilling til, om man fx ma lave en hems i boligen, sa er det op til boligselskabet at tage stilling til
forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens regler. Du skal i
stedet bruge den sakaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten betyder det, at du selv ejer hvi-
devarerne og selv skal vedligeholde dem. N&r du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet
krav om retablering, hvis du fx har fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten
Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Boligselskabet
kan kun modseette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.
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Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader p8 ejendommen som falge af installationerne. Der kan derfor
blive stillet krav om, at du tegner de forngdne forsikringer, ligesom der kan blive stillet krav om sikkerhed
i form af depositum for betaling af reetableringsomkostningerne ved fraflytning.

Hvad du skal ggre?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installations-
retten, s skal du anvende fglgende fremgangsmade:

Du skal skriftlig meddele servicecenteret, hvilke arbejder, du kunne taenke dig at udfgre.

Hvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil servicecenteret ofte
kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en tilladelse eller et afslag.

Boligselskabet opkraever et honorar for behandling af rdderetssager. Oplysning om honorarets
stgrrelse kan fas ved henvendelse til dit servicecenter

Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra boligselskabet. En tilladelse vil normalt ogsa inde-
holde en naermere beskrivelse, af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller.

Arbejderne ma ikke seettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.

Hvis du ikke har modtaget svar fra boligselskabet indenfor 8 uger (juli maned undtaget), kan du betragte
det som en tilladelse til at gennemfgre arbejderne.

Uanset, om du gnsker at bruger raderetten eller installationsretten, s& skal du altid anmelde arbejdet,
inden du gdr i gang. Ellers risikerer du, at du kommer til at betale for retablering ved fraflytning.

2.

Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gaelder, hvis du vil forbedre
din bolig.

A.

Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt boligselskabet, der sgrger for at fa de
ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

B. Den nuveerende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil blive modregnet i dine
udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du skal daekke
disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen eller en forhgjelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse nar du flytter, men din godtggrelse
reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar, mens andre giver ret til godtggrelse i op
til 20 ar. I kolonne "D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen A B C D

Forbedring af kgkken efter godkendt standard (kontakt service- X 15 8r

centeret for naermere oplysninger)

Forbedring af kgkken (udenfor standard) X X 10 ar

Forbedring af badeveerelse efter godkendt standard (kontakt X 15 8r

servicecenteret for naermere oplysninger)

Forbedring af badeveerelse (udenfor standard) X X 10 ar
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Hvis du gnsker at foretage forbedringer inde i boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret skriftlig hen-
vendelse til servicecenteret.

3. Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der gaelder, hvis du
gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, s& skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sd lejemalet fremstar i
oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgif-
terne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er boligselskabet, der sgrger for at fa de ngdven-
dige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx byggetilladelse.

Forandringer indenfor boligen A B C D
Udskiftning af oprindeligt parketgulv til plankegulv efter service- X

centerets anvisninger

Udlzaegning af linoleumsgulv i kekken og/eller entré efter service- X

centerets anvisninger

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til godkendt standard- X

model (kontakt servicecenteret for naermere oplysninger)

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (udenfor standard) X X
Fjernelse af skilleveegge X

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s ret skriftlig
henvendelse til servicecenteret.

Forandringer udenfor boligen A B C D
Opsaetning af espalier/lehegn i haverne i farverne hvid, lysegr3,
mgrkegra/sort Hgjde max 165 cm i gardrum og max 180 cm pa
bygningens ydersider. (Leehegn praeciseres som et dbent hegn
pa max 2 sider/fag)

Normal terreenregulering i have efter servicecenterets anvisnin-
ger

Anden terraenregulering - herunder etablering af stenhgje,
vandbassiner, "japansk have” eller lignende

Ved lukning af huller pd terrasse mellem lejligheder/betonstgtter
er det tilladt at opsaette hegn/afskeermning handvaerksmaessigt
korrekt. Farvekode Hvid: RAL 9010, Lysegrd: RAL 7089, Mgrke-
grd: RAL 7016

Udvidelse af haver blokvis (ansgges hos servicecenteret) X
Opsaetning af parabol, antenne eller markise (farve gra) X X
Opsaetning af galvaniseret eller tree haveldge i haek X
Ved laegning af yderligere fliser, skal det veaere af samme type
og farve (grd) 40x40 cm betonfliser, som der er i forvejen

Det er tilladt at opseette fritstdende drivhus i haven

Med max hgjde pd 1,8 m. Der skal ansgges hos servicecenteret
Det er tilladt at satte hegn op i skel hvis du er enig med naboen
Overskydende haekke skal genplantes i afdelingen.
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I bygningernes gardrum (se figur 22) ma kun hegnes med en
max. hgjde pd 1,4 m. Dog ma hegn internt mellem de indivi-
duelle haver/terrasser i en afstand p& max. 1,8 m fra faca-
den ma vaere hgjere.

For at preecisere:

Haver pa bygningens indvendige side.

Her ma haekken imellem haverne maks. vaere 180 cm i hgjden,
og dette kun 180 cm ud fra facacLen.

Haekken for enden af haven, altsa ud mod falles arealer,

ma& den maks. vaere 140 cm.

Haverne i de nordlige blokke m& haekkene ud mod gérd-
rummet veere 180 cm jeevnfgr dispensation af 27. sep.

2018.

Eventuel haveldge skal veere indadgdende.

Pa bygningernes ydersider (se figur 22) skal hegnes om de in-
dividuelle haver. Mellem de individuelle haver/terrasser og om-
radets gvrige feelles friarealer skal hegn fremsta som haek med
en max. Hgjde pd 1,5. Hegn interne mellem de individuelle ha-
ver/terrasser ma have anden hgjde og kan vaere som fast
hegn.

For at preecisere, X
Haver pa bygningernes yderside.

Her ma haekke imellem haverne maks. Veaere 180 cm i hgjden.
Haekken for enden af haven, altsd ud mod feellesarealerne, ma
maks. Vaere 150 cm
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Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s& stil forslag til

afdelingsmg@det om andring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligselskabet kan kraeve
forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.
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4, Saerligt om skillevaegge

Som lejer har du ret til at flytte og fjerne ikke-baerende skillevaegge og at opseette skillevaegge i saedvanligt
omfang i boligen. Ligesom ved andre forandringsarbejder i boligen er det krav, at du anmelder dit arbejde
til boligselskabet, inden du gdr i gang. Boligselskabet vil kun kunne afvise dine skillevaegsarbejder, hvis de
er abenlyst urimelige eller usaedvanlige, eller hvis de strider imod fx bygningsreglementets krav om red-
ningsabninger, Iuftskifte i beboelsesrum eller lignende.

Hvis du anmelder arbejderne inden du gdr i gang, og arbejdet er udfgrt hdndvaerksmaessigt korrekt, kan
dit boligselskab ikke stille krav om, at du retablerer ved fraflytning. Skillevaegsarbejder betragtes som
forandringer, og du er derfor ikke berettiget til gkonomisk godtggrelse ved fraflytning. Hvis du aendrer
skillevaegge i forbindelse med et godkendt forbedringsarbejde, s& kan dine udgifter til skilleveegsarbejder
dog medregnes i forbedringsudgifterne og give ret til efterfglgende godtggrelse.

Hvis ikke du anmelder arbejderne inden du gar i gang risikerer du, at du kommer til at betale for retablering
ved fraflytning.

5. Bkonomisk godtggrelse ved fraflytning

Betingelser:
Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at f& gkonomisk godtggrelse, ndr du flytter

indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal du overholde fglgende regler:

e Forbedringsarbejdet skal anmeldes til servicecenteret/Domea.dk og godkendes, inden du gar i
gang.

e Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige. Arbejderne ma ikke fratage boligen dens ka-
rakter af almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig, der er velegnet for aldre og perso-
ner med handicap (spabade og massive granitbordplader kan fx ikke forventes godkendt).

o Der kan ikke ydes godtggrelse for saerligt energiforbrugende installationer.

e Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede virk-
somheder. Du kan ikke fa godtggrelse for "vaerdien af eget arbejde”.

e Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes af
Domea. Du kan fa en regnskabsblanket hos servicecenteret/Domea.dk.

e N3&r servicecenteret/Domea.dk har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tillzeg til din
lejekontrakt. Fgrst nar du har underskrevet og returneret tillaegget, vil du vaere berettiget til
godtggrelse ved fraflytning.

Beregning af godtggrelsen
Godtggrelsen beregnes pd baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 123.816 for dine forbedringer. Dette gaelder
uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan f& godtggrelse for flere forbedringer i samme
bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig overstige mak-
simumbelgbet. Det naevnte belgb er opgjort i 2018-niveau og reguleres én gang arligt med udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Ved beregning af godtggrelsesbelgbet vil veerdien af den hidtidige installation blive fratrukket. Derudover
vil belgbet kunne blive nedsat, hvis de afholdte udgifter udgifterne sk@nnes at vaere for hgje eller hvis der
er modtaget offentlige tilskud til arbejdet.
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Derudover er det ikke muligt at f& godtggrelse for eget arbejde.

Udbetaling af godtggrelse

Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen falder med lige store
manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 3r, sa falder godtggrelsen med
1/120 pr. maned.

6. Den kollektive rdderet — ndr afdelingen betaler

Afdelingsmg@det kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger efter “den
kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og beboeren
skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en neermere fastsat periode. Ordninger af denne art skal god-
kendes af afdelingsmgdet, af boligselskabets bestyrelse og i visse tilfeelde ogsd af kommunen, inden de
treeder i kraft.

Nar afdelingsmgdet godkender en ordning for kollektiv raderet, sa kan det samtidig besluttes, at de kol-
lektive raderetsarbejder ogsa skal gennemfgres i fraflytningslejemal (medmindre arbejdet tidligere er ud-

fort i den pagaeldende bolig). Beslutningen bgr fremga nedenfor for hver enkel ordning for kollektiv raderet.

I din afdeling er der i @gjeblikket ingen mulighed for at foretage forbedringsarbejder efter den kollektive
raderet, da kokkener og badeveerelser er nyetablerede.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas hos servicecenteret/Domea.dk.
7. Lovgrundlaget
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

e Lov om leje af almene boliger, kapitel 8

e Bekendtggrelse om drift af almene boliger, kapitel 18
e Lov om almene boliger, § 37b (om kollektiv raderet)

8. Reglernes godkendelse

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 16. september 2019 og i boligselska-
bets bestyrelse den xx. xxxxx 2020.




