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1. Lejet men helt dit eget

Du har gode muligheder for at sendre din lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker
og behov. Reglerne for at aendre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling
og af dit boligselskab. Hvis du mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille
forslag til afdelingsmgdet om aendring af raderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du laver en forbedring af boligen, sd betyder det:
— At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.
— At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for
en narmere bestemt periode.
Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:
_ At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindeli-
ge, nar du flytter (retableringspligt).
— At du ikke vil veere berettiget til skonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen

I reglerne om r3deret skelner man ogsd mellem arbejder, der udfgres udenfor og in-
denfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastseettes af
afdelingsmgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsaette
udestuer eller overdaekke sin hoveddsr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at lave om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der
skal tage stilling til ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastseette
nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man f.eks.
ma lave en hems i boligen, s& er det op til boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere f.eks. en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge ra-
derettens regler. Du skal i stedet bruge den sakaldte “installationsret”. Bruger du in-
stallationsretten betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde
dem. Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retab-
lering, hvis du f.eks. har fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.
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Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i
din bolig. Boligselskabet kan kun modsaette sig installationen, hvis f.eks. el- eller af-
labskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedli-
geholdelse og du er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som
fglge af installationerne. Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de forngdne
forsikringer.

Hvad du skal ggre

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten
eller installationsretten, sa skal du anvende falgende fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele ejendomskontoret, hvilke arbejder, du kunne taenke
dig at udfgre.

2. Hvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil
ejendomskontoret ofte kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en til-
ladelse eller et afslag.

3. I andre tilfeelde - og altid, nar det handler om forbedringsarbejder - vil ejen-
domskontoret videregive din sag til Domea, som behandler sagen.
Domea opkrzever et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om ho-
norarets stgrrelse kan fas ved henvendelse til dit Boligcenter.

4. Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra Domea. En tilladelse vil normalt
ogsa indeholde en narmere beskrivelse, af de krav og betingeiser, som bolig-
selskabet stiller.

5. Arbejderne ma ikke seettes i gang, fer du har modtaget en tilladelse.
6. Hvis du ikke har modtaget svar fra ejendomskontoret eller Domea indenfor 8
uger (juli maned undtaget), kan du betragte det som en tilladelse til at gen-
nemfgre arbejderne.
Dette gzelder dog ikke for arbejder efter “installationsretten”, hvor du skal have
en skriftlig godkendelse.
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2. Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gaelder,
hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt Domea, der sgrger
for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkost-
ninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil
blive modregnet i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedhgeholdelse og/eller forsik-
ring. Du skal daekke disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen eller
en forhgjelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver d|g ret t|I gkonomisk godtggrelse nar du flytter,
men din godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbe]der afskrives over 10 ar,
mens andre giver ret til godtggrelse i op til 20 ar. I kolonne "D” er afskrivnings-
perioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen A B C D
Forbedring af kgkken efter godkendt standard (kon-
takt ejendomskontoret for naermere oplysninger) X 10 3r.

Forbedring af kekken (udenfor standard)

Forbedring af badevaerelse efter godkendt standard
(kontakt ejendomskontoret for naermere oplysnin-

ger) X 15 ar.
Forbedring af badeveerelse (udenfor standard)

Efterisolering pa loft efter ejendomskontorets an-
visninger

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa ret skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.
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3. Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser,
der geelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, s3 skal du retablere ved fraflytning, sa leje-
malet fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Domea, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til
f.eks. byggetilladelse.

Forandringer indenfor boligen A B C D
Udskiftning af oprindeligt parketgulv til plankegulv

efter ejendomskontorets anvisninger X

Udleegning af linoleumsgulv i kgkken og/eller entré

efter ejendomskontorets anvisninger X

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til god-
kendt standardmodel (kontakt ejendomskontoret
for neermere oplysninger) X
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (udenfor
standard)

Fjernelse af skillevaeg mellem stue og kgkken

Fjernelse af skillevaeeg mellem stue og kammer i 4-
rums boliger X X
Fjernelse af gvrige skillevaegge

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa ret skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

Forandringer udenfor boligen A B C D
Opsetning af laeskaerm efter godkendt standard

X X
Opsaetning af markise efter ejendomskontorets an-
visninger

X X

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.
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Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligsel-
skabet kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld
vedligeholdelse.

Forandringer og vedligeholdelse af disse kan evt. overtages af ny lejere. Har du fx sat
en markise op kan du aftale at du overtager vedligeholdelsen af denne.

4. @konomisk godtggrelse ved fraflytning

Betingelser:

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at fa gkonomisk
godtggrelse, nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal
du overholde fglgende regler:

— Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret og godkendes af Do-
mea, inden du gar i gang.

— Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen
dens karakter af almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan f.eks.
ikke forventes godkendt).

_ Der kan ikke ydes godtggrelse for szerligt energiforbrugende installationer.

- Godtggrelse kan kun beregnes pd baggrund af dokumenterede udgifter til
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for “veerdien af
eget arbejde”.

— Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som
skal godkendes af Domea. Du kan f& en regnskabsblanket pa ejendomskontoret
eller ved henvendelse til Domea.

— N&r Domea har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tilleeg til din le-
jekontrakt. Ferst nar du har underskrevet og returneret tilleegget, vil du veere
berettiget til godtggrelse ved fraflytning.

Beregning af godtggrelsen

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen
(byggeregnskabet).

Du kan maksimalt f8 godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 119.217 for dine forbed-
ringer. Dette gaelder uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan f3
godtggrelse for flere forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt
samtidig, men den samlede godtggrelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det
naevnte belgb er opgjort i 2013-niveau og reguleres én gang arligt med udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtggrelse
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Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen
falder med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden
f.eks. er 10 ar, sa falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.

6. Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

- Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
— Bekendtggrelse om drifts af almene boliger, kapitel 18

7. Reglernes godkendelse

R3deretsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 24. marts 2015.




Haver

Alle deler haverne op i leengden ved at skille haverne hvor ens vagge gér til.

B.

1 meter ud fra terrassen, panzr for 24. st. For 24 st. udarbejdes der en losning i samarbejde med
afdelingsbestyrelsen, der tager hensyn til specielt barn kan komme om pa fzllesarealet uden at skulle
udenom @ldreboligerne.

C. k.

Bliver der ikke taget stilling til nu, da det kommer an p4, hvordan kommunen laver stien. Undtagen 44
kl. der far 3,5 meter ud, sa den er ens med fellesrum.

C. st.

Linjen folger stien fra nr. 40st, s der er en lige linje og haverne bliver ensartet. 34 st. fr det stykke
graes, som ligger pa den anden side af nedgangen til C.kl.

E.

De tre boliger med terrasse far 1,5 meter ud, dog bestemmer bakken udfaldet.

G.

1,5 meter ud, dog bestemmer cykelstativet udfaldet, s haverne gir som en lige linje og er ensartet

Markiser/ altaner/ afskeermning
Der ma opsattes markiser, hvis din bygning tillader det. Farverne skal holdes i brunbeige.

Hegn og haek

Hver bygning har i fzlleskab ansvaret for, at sikre at hegnene har et ensartet udtryk.

Der mé opsattes hegn, hver bygning skal vare enige om hvilke hegn, si helheden er pn. Hegn eller
hak ma opsattes fra mur i samme dybde som terrassen i maks. 180 cm. For den resterende have mod
nabo og fxllesarealer ma hegnet eller haekken vaere maks. 120 cm hgjde. Farve og hegnets treesort og
kvalitet skal godkendes af ejedomskontoret.

Hegnet skal opsaettes sa det ikke pdelaegger bggehaskke. @nskes der haek, ma der ikke plantes andet
end bpgehaek.

Det er beboernes egne forpligtelse at vedligeholde hegn og klippe haekken, samt at sgrge for at holde
haven, sa den fremstar paen og rydelig. Der henvise til vedligeholdelseskataloget og husorden for
uddybende oplysninger herom.






