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1. Indledning

Pas godt pa din bolig - det betaler sig!

I dette reglement kan du leese om, hvordan du skal vedligeholde din bolig mens du bor i den, og
hvordan vedligeholdelsesstanden bliver vurderet i forbindelse med din fraflytning. Du kan ogsa laese
om de krav, som afdelingen har fastsat for boligens stand ved indflytning.

Du har gode muligheder for selv at tilrettelaegge, hvordan og hvor ofte du vil vedligeholde din bolig,
men som hovedregel skal du huske pa, at Isbende og korrekt vedligeholdelse betaler sig og kan sikre
dig imod betydelige omkostninger til genopretning af boligen - bdde mens du bor her og hvis du
veelger at flytte.

Vedligeholdelsesreglementet indeholder 3 hovedkapitler

e Kapitel 2 beskriver den valgte vedligeholdelsesordning i afdelingen og de overordnede regler
omkring boligens overtagelse, vedligeholdelse og fraflytning

e Kapitel 3 beskriver afdelingens standard og regler for boligens stand ved indflytning

e Kapitel 4 beskriver afdelingens krav til, hvordan du skal vedligeholde din bolig, mens du bor i
den

Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse
og istandsaettelse, som star i lejekontrakten. Vedligeholdelsesreglementet gaelder altsa, uanset hvad

der stdr i lejekontrakten.

Hvis du er i tvivl om noget kan du rette henvendelse til servicecenteret.

Afdelingsmgdets godkendelse

Afdelingens vedligeholdelsesreglement er godkendt af beboerne pd et afdelingsmgde den 15. april
2003.
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B-ordningen - kort fortalt

Udlejeren sgrger i boperioden for boligens indven-
dige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapet-
sering og gulvbehandling. Udgifterne hertil afholdes
over boligens vedligeholdelseskonto, som du som
lejer indbetaler til.

Vedligeholdelse udfgres pa lejerens foranledning af
udlejeren eller lejeren, ndr udgifterne kan daekkes
af boligens vedligeholdelseskonto og skal foretages
s ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almin-

N&r boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke
laengere disponeres over belgb, som star pa boli-
gens vedligeholdelseskonto.

Som lejer er det dig der afholder alle udgifter til
istandsaettelse som fglge af misligholdelse.

deligt slid og aelde.

Med virkning fra den 15. april 2003 erstatter dette vedligehol-
delsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle mod-
stdende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for eller
supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og istandsaet-
telse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af

pligten til at vedligeholde og istandseette boligen kan af hver
af parterne indbringes for beboerklagenzevnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til rddighed i god og
forsvarlig stand. Boligen kan ikke paregnes at vaere nyistand-

I Generelt
Reglernes ikrafttraaden 1.
Andring af lejekontrakten 2.
Beboerklagenavn 3.

II
Boligens stand 1.

sat.

Syn ved indflytning 2.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens vedligehol-
delsesstand er i overensstemmelse med den gaeldende stan-
dard i afdelingen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til
synet.
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Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal pa-
tales inden 2 uger

Boligens vedligeholdelseskonto

Seerlig udvendig vedligeholdelse

II1

o
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Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytningsrap-
port, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle bemaerkninger.
Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet el-
ler sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke
er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl, skader
og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal udbedres. Leje-
ren haefter ikke for sddanne fejl, skader og mangler ved fra-
flytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Udlejeren vedligeholder boligen indvendigt med hvidtning, ma-
ling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.

Vedligeholdelse kan udfgres, nar udgifterne kan deekkes af bo-
ligens vedligeholdelseskonto og skal foretages sa ofte, at boli-
gen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.

Til deekning af udgifterne indbetaler lejeren et manedligt belgb
via huslejen pa boligens vedligeholdelseskonto. Udlejeren fast-
seetter belgbet.

Vedligeholdelsen udfgres af udlejeren p& lejerens foranledning.
Lejeren kan ogsa selv udfgre vedligeholdelsen mod dokumen-
tation af afholdte udgifter og efter arbejdets godkendelse.

Udgifterne til vedligeholdelse skal dokumenteres pa boligens
vedligeholdelseskonto. Hver gang der er foretaget udbetalinger
fra kontoen og senest 3 maneder efter hvert regnskabsars af-
slutning, far lejeren meddelelse fra udlejeren om kontoens ak-
tuelle stgrrelse

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder naermere angivne ad-
gangs- og opholdsarealer, udvendigt traeveerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren om
seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er fast-
sat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.
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Udlejerens vedligeholdelsespligt

Anmeldelse af skader

Ingen istandsaettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordinaer renggring

Syn ved fraflytning

8.

10.

11.
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Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede for-
svarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager ngdven-
dig udskiftning af ruder, vand- og gashaner, el-afbrydere, toi-
letkummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af ud-
lejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af
|&se og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne forbin-
delse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse i
boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 8.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
anmelde dette til udlejeren. Undlades sddan meddelelse, haef-
ter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte folge af
den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

N&r boligen er opsagt til fraflytning, kan der ikke leengere di-
sponeres over belgb pd boligens vedligeholdelseskonto. Boli-
gen istandseettes ikke ved fraflytning, med undtagelse af
istandseaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse. Boligen af-
leveres til den tilflyttende lejer med de midler, der eventuelt
star pa kontoen pa overdragelsestidspunktet.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af
misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er forrin-
get eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig vedlige-
holdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, medlemmer af den-
nes husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til bo-
ligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af harde hvide-
varer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes dette ogsa
som misligholdelse.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at vaere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.
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Fraflytningsrapport

Oplysning om istandsaettelsesud-
gifter

Endelig opggrelse

Arbejdets udfgrelse

Istandseettelse ved bytning

10.

11.

12.
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Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbejder der er mislighol-
delse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet el-
ler sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne ikke
er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagelsen af
kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren skrift-
lig oplysning om den ansl@ede udgift til eventuel istandsaettelse
som fglge af misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettelses-
udgifterne som fglge af misligholdelse til lejeren uden ungdig
forsinkelse og med angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbej-
der, der er udfgrt, og hvad de har kostet. Istandsattelsesar-
bejde som fglge af misligholdelse specificeres og sammentael-
les.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af even-
tuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den fgrst
ansldede istandsaettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pd udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.

Sdledes vedtaget af organisationsbestyrelsen, den 15.april
2003.



