Domea

Ait hjenn

Raderetskatalog

for

Danske funktionarers Boligselskab afdeling:

9316 Hellerupvej

INDHOLD:
Raderetten: Lejet men helt dit eget!
Forbedringer og forandringer.

Udenfor eller indenfor boligen.

Hvidevarer er ikke omfattet af rdderetten.

Om installationsretten.

Hvad skal du gere?

Hvilke regler galder 1 din afdeling?
Forbedringer:

Forbedringer indenfor boligen.
Forbedringer udenfor boligen.
Forandringer.

Forandringer indenfor boligen.

Forandringer udenfor boligen.
Okonomisk godtgerelse ved fraflytning.
Betingelser:

Hvordan beregner man godtgerelsen?
Udbetaling af godtgerelse.

Den kollektive rdderet — nér afdelingen betaler!

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

Reglernes godkendelse.

AU R UUU R R R WWLWIN NN N



Lejet men helt dit eget!

Du har gode muligheder for at &endre din lejebolig, s den passer til netop dine ensker og behov.
Reglerne for at @ndre din bolig er fastsat af afdelingsmedet i1 din afdeling. Hvis du mener, at der
skal laves om pé reglerne, skal du stille forslag til afdelingsmedet om @ndring af
raderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer

I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du laver en forbedring af boligen, si betyder det:

= At du ikke skal fore forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.
= At du vil vere berettiget til en gkonomisk godtgerelse, hvis du flytter inden for en neer-
mere bestemt periode.

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:

= At der kan blive stillet krav om, at du ferer forholdene tilbage til det oprindelige, nér du
flytter
(retableringspligt).

= At du ikke vil veere berettiget til skonomisk godtgerelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen
I reglerne om réderet skelner man ogsa mellem arbejde, der udferes udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastsattes af afdelingsme-
det.

Hvis afdelingsmedet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsette udestuer eller overdaekke sin
hovedder, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod ensker at lave om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stil-
ling til

anseggningen. Afdelingsmeodet i din afdeling kan godt fastsette nogle retningslinjer, men hvis af-
delingsmadet ikke har taget stilling til, om man f.eks. m4 lave en hems 1 boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du ensker at installere f.eks. en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge rdderettens
regler. Du skal 1 stedet bruge den sdkaldte “installationsret”. Det betyder, at du selv ejer hvideva-
rerne og selv skal vedligeholde dem. Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive
stillet krav om retablering, hvis du f.eks. har fjernet et kekkenskab for at f& plads til en vaskema-
skine.

Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Bo-
ligselskabet kan kun modsatte sig installationen, hvis f.eks. el- eller aflebskapaciteten er for rin-
ge. Du ejer selv de installationer, som udferes efter disse regler. Du stér selv for al vedligehol-
delse og du er

erstatningsansvarlig for eventuelle skader pé ejendommen som felge af installationerne. Der kan
derfor blive stillet krav om, at du tegner de fornedne forsikringer.
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Hvad skal du gere?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller in-
stallationsretten, sd skal du anvende folgende fremgangsmade:

1.

Hvis du ensker at forandre din bolig eller gere brug af installationsretten, sa vil ejen-
domskontoret ofte kunne behandle sagen og ganske hurtigt give dig en tilladelse eller et
begrundet afslag.

I andre tilfzelde — og altid, ndr det handler om forbedringsarbejdet — vil ejendomskontoret
videregive din sag til Domea, som behandler sagen.

Domea opkraver et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om honorarets
storrelse kan fis ved henvendelse til dit Boligcenter.

Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra Domea. En tilladelse vil normalt ogsa in-
deholde en nermere beskrivelse, af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller

Arbejdet mé ikke sattes 1 gang, for du har modtaget en tilladelse.

Hvis du ikke har modtaget svar fra ejendomskontoret eller Domea indenfor 8 uger (juli
maned undtaget), sd kan du betragte det som en tilladelse til at gennemfore arbejdet.
Dette geelder dog ikke for arbejdet efter installationsretten”, hvor du skal have skriftlig
godkendelse.

Hvilke regler geelder i din afdeling?

Forbedringer:

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de nermere betingelser, der galder,
hvis du vil forbedre din bolig.

1.

Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt Domea, der serger for at {4
de

nedvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetil-

ladelse.

. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en vardi, som vil blive mod-

regnet i dine udgifter til forbedringen.

Forbedringen giver afdelingen egede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du
skal dekke disse udgifter gennem et méinedligt tillaeg til huslejen eller en forhgjelse af
din ménedlige husleje.

Alle forbedringsarbejder giver dig ret til skonomisk godtgerelse ndr du flytter, men din
godtgerelse reduceres ar for ar. Noget arbejde afskrives over 10 ar, mens andre giver ret
til godtgerelse 1 op til 20 &r. I kolonne ”D” er afskrivningsperioden angivet.



Forbedringer indenfor boligen A B C D
Forbedring af kekken efter godkendt standard
(kontakt ejendomskontoret for n&ermere oplysninger) X 15 &r.
Forbedring af kekken (udenfor standard)

X X 10 &r.
Forbedring af badeverelse efter godkendt standard (kontakt
ejendomskontoret for na@rmere oplysninger) X 15 ar.
Forbedring af badeverelse (udenfor standard)

X X 10 &r.
Modernisering af elinstallationer (herunder etablering af
HPFI-rele) 15 ar.
Efterisolering af kalderlofter efter ejendomskontorets an-
visninger 20 ar
Opsaetning af forsatsruder efter godkendt standard (kontakt
ejendomskontoret for narmere oplysninger) 10 ar.

Hvis du ensker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa for-
her dig hos ejendomsmesteren.

Forbedringer udenfor boligen A B C D
Inddekning af altan efter godkendt standard (kontakt ejen-

domskontoret for naermere oplysninger) X X 15 ar.
Overdakning af terrasse efter godkendt standard (kontakt

ejendomskontoret for narmere oplysninger) X X 20 ar.

Hvis du ensker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s stil
forslag til afdelingsmedet om @&ndring af reglerne.

Forandringer.

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de neermere betingelser, der gelder,
hvis du ensker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udferer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udferer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, s lejemalet frem-
star i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retable-
ringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Domea, der sorger for at f& de ned-
vendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilla-
delse.



Forandringer indenfor boligen

Udskiftning af oprindeligt parketgulv til plankegulv efter
ejendomskontorets anvisninger

Udlaegning af linoleumsgulv i kekken og/eller entré efter
ejendomskontorets anvisninger

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til godkendt stan-
dardmodel (kontakt ejendomskontoret for nermere oplys-
ninger)

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (udenfor standard)

Fjernelse af gvrige skillevaegge

X
X

Hvis du ensker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sé ret

skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

Forandringer udenfor boligen

D

Maling af altanloft efter godkendt standard

A
X

Opsatning af leskerm efter godkendt standard

Ops@tning af markise efter ejendomskontorets anvisninger

il

olte

For at gge muligheden af privatlivets fred har beboerne i

stuelejlighederne dispositionsret over de de ferste halvan-
den meter udefra ydermuren. Hvis arealet indhegnes med
hegn eller hak eller pd anden made beplantes skal det til-
passes omgivelserne og holdes velplejet indenfor arealet.

X

Hvis du ensker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sé stil
forslag til afdelingsmodet om @ndring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pdhviler den enkelte lejer. Boligselskabet
kan kreeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

Okonomisk godtgerelse ved fraflytning

Betingelser:

Hvis du har udfoert forbedringer af din bolig, s& har du mulighed for at fa gkonomisk godtge-
relse, nér du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtgerelse, skal du overholde fol-
gende regler:

Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret og godkendes af Domea, inden
du gar i gang.
Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige og mé ikke fratage boligen dens ka-
rakter af almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes god-
kendt).
Der kan ikke ydes godtgerelse for serligt energiforbrugende installationer.
Godtgerelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistre-
rede virksomheder. Du kan ikke fa godtgerelse for “vardien af eget arbejde”.
Naér arbejdet er udfert, skal du udarbejde et forelebigt byggeregnskab, som skal godken-
des af Domea. Du kan {4 en regnskabsblanket pa ejendomskontoret eller ved henvendelse
til Domea.
Nér Domea har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tilleeg til din lejekontrakt.
Forst nér du har underskrevet og returneret tilleegget, vil du vere berettiget til godtge-
relse ved fraflytning.
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Hvordan beregner man godtgorelsen?

Godtgerelsen beregnes pd baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregn-
skabet).

Du kan maksimalt f4 godkendt et godtgerelsesbelab pé kr. 117.340 for dine forbedringer. Dette
galder uanset, om du udferer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtgerelse for flere forbed-
ringer i samme bolig, selvom arbejdet ikke er udfert samtidig, men den samlede godtgerelse kan
aldrig overstige maksimumbelobet. Det n@vnte belob er opgjort i 2012-niveau og reguleres én
gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtgorelse.
Godtgerelsen falder bort efter udlegbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgerelsen falder

med lige store ménedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar,
sa falder godtgerelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nir afdelingen betaler!

Afdelingsmedet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger
efter den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedringsarbejdet, og be-
boeren skal herefter betale et tillaeg til huslejen 1 en neermere fastsat periode. Ordninger af denne
art skal godkendes af afdelingsmedet og af kommunen, inden de treeder i kraft.

I afdeling Hellerupvej er der mulighed for at foretage folgende forbedringsarbejder efter den kol-
lektive

raderet:

Modernisering af kekkener.
Maksimalt kr. 50.000 pr. lejemal.

Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 20 moderniseringssager.

Der betales tilleeg til huslejen i1 10 ar.

Det forventede maksimale manedlige lejetilleeg er kr. 500.00

Afdelingen forestar og betaler for nedvendig modernisering af el-installationer i for-
bindelse

med kekkenmoderniseringen.

4 Lovgrundlaget
Reglerne om rdderet og installationsret er beskrevet i:

= Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
= Bekendtgerelse om drifts af almene boliger, kapitel 18

Reglernes godkendelse
Réderetsreglerne for din afdeling er godkendt pd afdelingsmede den 30. september 2013 og

1 boligselskabets bestyrelse den 20. januar 2014.
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