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Velkommen som beboer i Fuglsgparken
Vi er glade for, at du har valgt at bo i vores afdeling.

Afdelingen har udformet et sat leveregler for, hvordan vi skaber et godt socialt miljg, hvor
afdelingens beboere respekterer hinanden og passer pa vores felles bygninger, udearealer og det
feelles udstyr.

Det er vigtigt, at vi i vores afdeling altid viser hensyn til hinanden. For os gaelder det, at vores bolig
er vores base. Her skal vi fgle os trygge og her skal vi samle energi til at mgde dagligdagens
udfordringer.

En vigtig spilleregel i vores afdeling er, at vi altid hilser p& hinanden ndr vi mgdes. Vores boligafdeling
er ogsa kendetegnet ved, at vi har respekt for hinanden og udviser 8benhed. Det giver nemlig

engagement i omrddet og tryghed for store og sma.

Hvis du er i tvivl om reglerne i husordenen, er du altid velkommen til at kontakte
afdelingsbestyrelsen.
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1. Kontakt

Servicecenter
Spergsmal om ejendommens drift og brugen af boligen mv. skal ske til det lokale servicecenter:

Servicecenter Bolig Nord:
Vestergade 8

9800 Hjgrring

TIf. 76 44 46 00

E-mail: sc.bolignord@domea.dk

Kontortid: Dagligt fra 09.00-12.00.

Administrationen (Domea.dk)
Sporgsmal om lejekontrakt, husleje, venteliste mv. skal rettes til Domea.dks Kundeservice:

Telefon: 76 64 64 64
Hjemmeside: www.domea.dk/kontakt

P& hjemmesiden har du mulighed for at skrive til Domea.dk via szerlige formularer.

Lokale ejendomskontor:

Fuglsgparken 20

7900 Nykgbing Mors

TIf. 29 39 34 01

Kontortid: Man/Ons/Fredag fra 09.00-09.30 samt torsdag fra 15.30-16.30

Afdelingsbestyrelsen

I din afdeling er der valgt en bestyrelse. Afdelingsbestyrelsen repraesenterer beboerne i forhold til
boligselskabet og administrationen. Bestyrelsen tager sig ogsa af en reekke praktiske forhold og
traeffer i det daglige en raekke beslutninger indenfor afdelingen.

2. Husorden

De generelle regler om brugen af boligerne og feellesfaciliteterne findes i lejekontrakten og i den
almene lejelov. Husordenen ophaever eller eendrer ikke disse regler, men skal ses som et supplement
til disse. Husordenen skal bidrage til at skabe god ro og orden for beboerne og dermed bedre trivsel.

Udover husordenen, sd gaelder hvad man kunne kalde "almindelig skik og orden”. Det betyder, at du
skal bruge din sunde fornuft og opfgre dig ordentlig, ogsd selvom forholdet ikke er neaevnt i

husordenen.

Overtraedelse af husordenen eller almindelig skik og orden kan medfgre en patale. I sidste ende kan
det medfgre, at du m3 fraflytte afdelingen.

Husordenen gzelder ogsa for dine bgrn og dine gaester, og det er dit ansvar at sikre, at de overholder
reglerne.
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Det er afdelingens beboere i feellesskab, der pd afdelingsmgdet beslutter, hvad der skal std i
husordenen. Hvis du synes, at husordenens regler skal andres, kan du derfor fremszette et
andringsforslag til afdelingsmgdet.

I din afdeling afholdes der mindst ét &rligt afdelingsmgde. P& dette mg@de er du blandt andet med til
at vaelge afdelingsbestyrelsen, og det er ogsd her afdelingens budget behandles og godkendes.

3. Nggler
Til hver lejlighed udleveres 3 nggler. Ngglerne passer til hoveddgren, postkassen og vaskeriet.

@nsker du ekstra nggler, kan de bestilles pa servicecenteret. Du skal selv betale for ekstra nggler.

4. Navneskilte

Boligafdelingen sgrger for navneskilte pa postkasser/hoveddgre og pa navnetavler i opgangene. Du
kan fa aendret dine navneskilte ved at henvende dig til ejendomskontoret. Undgd klistermaerker og
andre uautoriserede andringer og tilfgjelser til afdelingens navneskilte.

5. Forsikring
Skade pd privat indbo er ikke daekket af ejendommens forsikring. Du skal isser veere opmaerksom

pa, at vandskade pa indbo som fglge af rgr- eller radiatorspraengninger ikke er daekket af afdelingens
forsikringer. Det betyder, at springer der et vandrgr, og vandet gdelaegger dine mgbler, taepper mv.,
sa er det din egen private forsikring, der skal deekke - eller dig selv.

Vi r@der dig til at tegne en familieforsikring, der normalt daekker i forbindelse med fx brand, tyveri
0og vandskade.

Der er ikke tegnet glas- og kummeforsikring i egendommen.

6. Opbevaring af gas- oq iltflasker

Af hensyn til alles sikkerhed skal ejendomskontoret have besked, hvis der opbevares gas- eller
iltflasker i en lejlighed, depotrum eller skur, uanset om de er tomme eller fulde, da faren ved en
eventuel brand er lige stor.

Lejer skal ligeledes selv sgrge for skiltning med "Trykflasker fjernes ved brand”.

7. Rygepolitik

Du ma ryge i din egen lejlighed og pa udearealer. Rygning pa trapper, i vaskeri og andre indendgrs
faellesarealer er forbudt. Vis altid hensyn og husk at tage cigaretskod med dig fra stier og pladser!
Husk i gvrigt, at det altid fordrer mere udluftning og renggring, nar der ryges i egen lejlighed.

Arbejdsmiljglovens bestemmelser medfgrer blandt andet, at folk der arbejder for boligselskabet, ikke

ma& udsaettes for passiv rygning i arbejdstiden. Undga derfor at ryge pa ejendomskontoret, p& mgder
og i andre tilfaelde, hvor ejendomsfunktionzerer eller andre ansatte er til stede i lokalet.
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8. Fremleje
I seerlige tilfaelde har du ret til at fremleje din bolig helt eller delvist, men det m& aldrig ske uden

seerlig tilladelse fra boligselskabet. Du skal derfor kontakte Domea.dk, hvis du gnsker at leje et
veerelse ud - eller gnsker at fremleje hele din lejlighed.

Fremleje uden seerlig tilladelse betragtes som kontraktbrud og kan medfgre ophaevelse af dit lejemal.

9. Fraveeri laengere tid
Det kan veaere en god idé at give ejendomskontoret besked, hvis du skal vaere vak fra din bolig i

laengere tid. Ejendomskontoret har dog ingen pligt til at holde din bolig under opsyn. Det kan vare
en god ide, at undgd nedrullede gardiner og andre synlige tegn pa, at der ikke er nogen hjemme.

Praktisér det gode naboskab. Saml aviser og reklamer op fra matten og smid dem ind ad
brevspraekken, hvis naboen er pa ferie eller lignende. Og lav evt. en aftale med naboen om at holde
ekstra gje, vande blomster o.l.

10. Andringer i boligen

Raderet
Du har ret til at udfgre visse forbedringer af din bolig og f& godtggrelse for dine udgifter ved senere
fraflytning. Din mulige godtggrelse nedskrives over en rraekke til nul.

Der er desuden en raekke forandringer, du har ret til at foretage, men som ikke giver ret til
godtggrelse ved fraflytning.

Kontakt servicecenteret for yderligere oplysninger. Eller lzes mere pd www.domea.dk.

Installationsret
Udover raderetten har du ret til at foretage saedvanlige installationer i din bolig som f.eks. installation
af vaskemaskine, opvaskemaskine m.v.

Anmeld arbejderne, inden du gdr i gang

Hvis du gnsker at anvende raderetten eller installationsretten, skal du anmelde det til boligselskabet,
inden du gdr i gang. Kontakt servicecenteret eller brug kontaktformularen pa
www.domea.dk/kontakt.

11. Tekniske Installationer
Du skal straks give besked til ejendomskontoret, hvis du opdager utaette vandhaner og cisterner
eller andre fejl og svigt i de tekniske installationer.

Afdelingens star for at vedligeholde og betale tekniske installationer, medmindre du selv har opsat
installationerne efter raderetten eller installationsretten.

Du skal selv betale for skader og fejl, som opstar pa grund af forkert brug eller misligholdelse.
Brandalarmer opsaettes og serviceres af Fuglsgparken. Batterier udskiftes 1 gang arligt af personalet.
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12, Bad og toilet
Rensning af kloakker og faldstammer er dyrt, sa du skal vaere varsom med, hvad der skylles ud i

toilet og vask. Bleer, vat, bind, kattegrus og lign. hgrer hjemme i skraldespanden og ikke
toiletkummen.

13. Radiatorer og varme
For at undga frostspraengninger bgr du ikke lukke radiatorerne helt, hvis vinduerne i rummet er 8bne

om vinteren.

For at undgd problemer med traek, fugt og skimmelsvamp bgr du sgrge for, at alle rum er nogenlunde
lige varme og opvarmet til mindst 17 grader.

14. Udluftning
For at minimere fugtdannelse og risikoen for skimmelsvamp m.v. bgr du lufte ud mindst 2 gange

dagligt og mindst 10 minutter ad gangen. Sgrg i gvrigt altid for at bruge emhaetten, nar du laver
mad. Tjek at udsugning og aftraek virker som det skal og hang tgj til tgrre udenfor eller brug en
tgrretumbler med kondensvirkning eller aftraek til det fri.

15. Udsugningskanaler
Udsugningskanalerne ma under ingen omstaendigheder tilstoppes. Du ma ikke tilslutte emhaette,

torretumbler eller andet til udsugningskanalerne.

16. Brug af maskiner
Du m3 bruge stgjende vaerktgj i folgende tidsrum:

Hverdage kl. 9-19
Lgrdage kl. 10-17
Sgn- og helligdage kl. 10-12

Vis hensyn og orienter gerne naboerne pa forhdnd, hvis du skal i gang med stgrre projekter.

17. Stgj, musik m.v.

Vis hensyn, ndr du benytter radio, fijernsyn, musikanlaeg og -instrumenter.

I de sene aftentimer bgr du vise seaerlig hensyn og skrue ned for lyden, sd du ikke forstyrrer dine

naboer. I saerlige tilfzelde bgr du sikre dig, at naboerne er indforstaet med “stgj” efter kl. 22.00.
F.eks. ved at saette en seddel op i opgangen, hvis du holder rund fgdselsdag o.l.

18. Andringer udenfor boligen

Afdelingsmgdet kan beslutte, at beboerne i afdelingen har ret til at foretage visse forbedrings-
og/eller forandringsarbejder udenfor boligen efter reglerne om raderet.

Raderetsarbejder udenfor boligen kan f.eks. vaere opferelse af skure og overdsekninger, opsaetning
af markiser og etablering af altaninddakning.
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Boligselskabet kan kun give tilladelse til de sndringer udenfor boligen, som afdelingsmgdet har
truffet beslutning om og som er indskrevet i et raderetskatalog.

Hvis du eri tvivl om reglerne i forhold til 2endringer udenfor boligen, kan du kontakte servicecenteret.

19. Husdyr
Det er tilladt at holde mindre husdyr som f.eks. fugle, fisk, marsvin og kaniner, dog ikke krybdyr

eller andre eksotiske dyr. Der md herudover holdes én hund eller én kat pr. lejemal efter saerskilt
tilladelse. En husdyrtilladelse koster kr. 100,00, ansggning samt penge afleveres til
ejendomsmesteren.

Der gives ikke tilladelse til faslgende hunderacer eller blandinger, hvori disse racer indgar:

e Pitbull terrier

e Tosa Inu

e Amerikansk staffordshire terrier
e Fila brasileiro

e Dogo argentino

e Amerikansk bulldog

e Boerboel

e Kangal

e Centralasiatisk ovtcharka
e Kaukasisk ovtcharka

e Sydrussisk ovtcharka

e Tornjak

e Sarplaninac

Hunde skal altid holdes i snor udenfor lejemalet, og der skal vaere tegnet lovpligtig ansvarsforsikring
for hunden.
Hunde ma3 ikke luftes eller faerdes pa afdelingens legepladser samt petanque banen.

Dyret ma ikke p& noget tidspunkt vaere til gene for afdelingens gvrige beboere, og du er forpligtet til
at fjerne eventuelle efterladenskaber gjeblikkeligt.

I tilfeelde af berettiget klage over husdyret, vil husdyrtilladelsen blive inddraget uden yderligere
varsel. Det kan i veerste fald resultere i, at du skal aflive dyret eller fraflytte afdelingen.

Reglerne gzelder ogsa for de gaester, der medbringer dyr i ejendommen.
Giv ejendomskontoret besked, hvis du en kortere periode skal passe andres hund/kat.

Fodring af dyr, fugle m.v.

Undlad at fodre vilde/fritgdende dyr som fugle og katte mv. Foderrester kan tillokke ugnskede
skadedyr som f.eks. rotter og duer.

20. Affald - Genbrugsger i afdelingen

« Glas/flasker, plastflasker og metalddser skal i de dertil beregnede containere.
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e Kgkkenaffald kommes i de dertil udleverede papirposer, der kommes i kgkkenaffaldscontainer.
Af hygiejniske grunde samles kattegrus m.m. i egnede plastikposer, inden de laegges i
restaffald.

e Papir, pap og plastic skal i de dertil beregnede containere.

e Restaffald, i de dertil beregnede containere.

o Storskrald skal afleveres pa den kommunale genbrugsstation eller indsamles efter den
kommunale storskraldeordning.

« Miljgfarligt affald (fx malerester) skal afleveres pa genbrugsstationen.

« Haveaffald, p3 pladsen ved garagerne, eller container bag nr. 89.

21. Terrasser og haver
Du skal holde din have eller terrasse ren og paen, s& den fremstar velplejet og ryddelig.

Trampoliner ma seettes i haven, hvis den nedgraves. Haverne er meget sma og ligger teet. Der skal
reetableres ved fraflytning.

Hvis du vil male hegn o.l. skal du kontakte ejendomskontoret.

Haekkene klippes som udgangspunkt af vores ejendomsfunktionaerer 2 gange arligt. @nsker lejeren
selv at star for pleje af hakken, meddeles dette ejendomsmesteren, - hvor lejeren samtidigt far
vejledning om kravene til udfgrelse.

Haekkene klippes som fglger: Heekbredde: max 50 cm. I bunden, smallere mod toppen, - 20-30 cm.
Hgjde: haekken mod stier, 150 cm., og haek imellem lejemalene, min. 165 cm. Haekke mod
parksiden, haekhgjde 115 cm.

Opsaetning af plankevaerk/laeskarm ind mod nabo ma@ max veere 165 cm. hgjt og veere udfert
handveerksmaessig korrekt. Det skal derudover males hvid pa begge sider.

Haveldger: Opsaetning af haveldger m8 max have en hgjde pd 150 cm og det skal veere udfgrt
h&ndveerksmaessigt korrekt. Det skal derudover males hvid pa begge sider.

Det er tilladt at opsaette pavilloner i Fuglesgparken, pd den af husstandens tilhgrende have under
forudseetning af, at pavillonens udseende og stgrrelsesmaessig ikke afviger fra bebyggelsens samlede
indtryk.

Ved en pavillon forstds en ramme med teltdug eller lignede herunder en pergola.

Pavillonen m3 ikke vaere nagelfast.

Presenning, teltdug og lignende skal veere ensfarvet.

Pavillonen ma benyttes hele aret.

Pavillonen skal nedtages ved fraflytning.

Hvis tilstreekkelig mange beboere gnsker pavillonen af ensartet design, vil det vaere muligt at
indhente et samlet tilbud med derfra fglgende mangderabat.

22, Paraboler og antenner
I bebyggelsen findes et fallesantenneanleeg (hybridnet) for savel Tv som radio.

Ejendomsfunktionzeren vejleder gerne i brugen af dette. Hvis du gnsker andre former for antenner,
skal der sgges tilladelse til dette ved boligselskabet. Der er mulighed for internet via
antenneanleegget.

Parabol
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@nsker du at opseette en parabol, skal der sgges skriftligt til boligselskabet, ansggningen skal
indeholde oplysninger om, hvilke kanaler der gnskes, samt hvilket udstyr der taenkes anvendt.

Der gives kun tilladelse til opsaetning af parabolen, hvis der er ngdvendig for at hente kanaler, som
beboeren ikke kan f& over faellesantenneanlaegget eller med selector.

Er parabolens skal stgrre end 80 cm i diameter, kraeves byggetilladelse, som lejeren selv skal betale.
Far man tilladelse til at opseette en parabol, skal placeringen ske efter ejendomsmesterens
anvisninger og man skal skrive under p&, at man er indforstdet med at betale en evt. reetablering
ved senere nedtagning af parabolen.

23. De grgnne arealer
Rundt om i bebyggelsen er der grgnne omrader og friarealer til beboerne brug.

Benyt friarealerne pa en made, sd der ikke opstar farlige situationer, og sa du ikke generer andre
beboere.

e Leg pa legepladser
 Boldspil pa boldbaner
e Cykling pa cykelstier

e Parkering pa parkeringsplader osv.

Du m& naturligvis ikke tegne eller male pa ejendommens trae- og murveerk, pa flisearealer,
legeredskaber m.m., eller p& anden made beskadige bygninger og/eller friarealer.

Eneste undtagelse er, at bgrn selvfglgelig gerne ma tegne med kridt pa fliserne, nar de leger.

Der ma ikke anvendes farligt legetgj, som f.eks. bue og pil, luftbgsse, splattervaben og lignende.
Bgrn op til 7 &r ma gerne cykle pa friarealerne.

Af sikkerhedsmaessige arsager ma der ikke opstilles badebassiner og trampoliner.

Aktiviteter pa friarealerne efter kl. 22.00 ma ikke stgije eller p& anden made vaere til gene for gvrige

beboere.

24. Grill
Det er tilladt at grille pa terrassen, hvis det ikke generer naboerne.

25. Fyrveerkeri

Der ma kun fyres fyrvaerkeri af pa boligafdelingens omrade fra den 31. december klokken 16 til den
1. januar klokken 7.

Derudover skal du udvise forsigtighed ved enhver form for anvendelse af fyrvaerkeri.

Det er forbudt at affyre fyrvaerkeri inden for 100 meter af:

o Naletraesbevoksning, lyngklaedte arealer eller anden braendbar vegetation,
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e Bygninger med let anteendeligt tag (stratag m.v.), stakke eller andre oplag af letantsendelige
materialer

e Landbrugsbygninger med dyrehold, hundekenneler og andre dyrehold, samt arealer med
udegdende dyr.

Er der tale om raketter, skal afstanden vaere 200 meter.

Du ma heller ikke affyre raketter inden for 10 meter fra dbninger i bygninger, f.eks. porte, dgre og
vinduer.

Veer opmaerksom pa, at affyrer du fyrvaerkeri — herunder raketter - i vindens retning, skal du fordoble
de afstande, der er anfgrt ovenfor.

Bortset fra fyrvaerkeri med begraenset effekt som f.eks. knaldpropper, bordbomber,
treekbordbomber, stjernekastere og isfontaener, sa ma fyrvaerkeri kun erhverves og anvendes af
personer over 18 ar.

26. Cykler, knallerter, barnevogne
I ejendommen er der cykelstativer og cykelrum, hvor du kan parkere din cykel.

Knallerter ma gerne hensaettes i cykelstativerne.
Cykelskuret er kun til kgredygtige cykler og knallerter. Hvis du vil af med en gammel cykle kan den
smides ud som storskrald.

Cykler, knallerter og barnevogne ma ikke stilles pa de feelles adgangsveje (stier, opgange,
kaeldergange m.v.) eller p3 en made, sa de er til ungdvendig gene for andre.

27. Motorkgrsel og parkering

Feerdselsloven geelder ogsd pa afdelingens parkeringspladser. Derfor kan disse kun benyttes til
parkering af indregistrerede kgretgjer. Parkering skal ske i de afmaerkede parkeringsbase.

For motorcykler, der ikke er indregistrerede i vinterperioden, kan saerskilt tilladelse til parkering fas
pd ejendomskontoret.

Varevogne, ladbiler, minibusser og autocampere ma kun parkeres ved vaskeriet (Fuglsgparken 73),
samt ved feelleshuset.

Handicap parkering for invalidebiler eller handicap minibusser, skal der sgges om hos
boligselskabet/ejendomskontoret. (Hermed kan der henvises til aftalte base og e.v.t opsaettes et
handicapskilt).

Man skal have et gyldig handicap parkeringskort for at sgge om en handicap parkeringsplads i
afdelingen.

Lastvogne ma kun faerdes i Fuglsgparken i embedsmedfar.

Lastvogne samt campingvogne og hestetrailere samt u-indregistrerede motorkgretgjer ma ikke
henstilles i boligomradet.

Af hensyn til alles sikkerhed anmoder vi beboerne, samt besggende om at kgre med forsigtighed pa
boligvejene. Max 20 km/t.

Bilvask ma kun finde sted pa vaskepladsen ved garagerne.
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28. Feaelleslokaler m.v.
I afdelingen er der en raekke feellesfaciliteter, du kan bruge.

Du kan leje afdelingens beboerhus/feelleslokale mod betaling ved at henvende dig til
ejendomskontoret.

I disse feelleslokaler gzelder b&de denne husorden og szerlige regler, som du far oplyst, ndr du bruger
lokalerne.

29. Vaskeri
I afdelingen har vi to vaskerier, du kan bruge, Fuglsgparken 20 og Fuglsgparken 73.

P& opslag i vaskerierne kan du se hvilke tidspunkter, du kan bruge vaskerierne og hvilke regler der
geelder i vaskerierne.

Det er kun beboere, der ma bruge vaskerierne.

Born under 16 &r ma gerne opholde sig i vaskeriet, nar de er sammen med deres forzeldre, eller
andre voksne som bruger maskinerne.

30. Garager
Hvis du har brug for at leje en garage, skal du kontakte ejendomskontoret. Garage ma kun anvendes

til parkering af beboerens egen indregistrerede bil eller motorcykel.

31. Snerydning/grusning
Du skal selv rydde sne omkring din fortrappe/hovedindgang, s& postbud o.lign. kan komme til uden
problemer.

Afdelingen sgrger for den gvrige snerydning og grusning via ejendomsfuntionaer, eller ved store
mangder sne, ved brug af firma udefra.

32. Godkendelse oq ikrafttraeden
Denne husorden er godkendt pa afdelingsmgde den 7. februar 2023 til ikrafttreeden

pr. 7. februar 2023
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