BOLIGSELSKABET
TROLLEBO

ORDENSREGLEMENT

FOR BOLIGSELSKABET TROLLEBO AFDELING
3401— NGDDEHEGNET

V/DOMEA S.M.B.A.

Dette ordensreglement er udarbejdet pa baggrund af retningslinjer fra
Boligselskabernes Landsforening (BL).

Ordensreglementet er geeldende, og vi skal gare opmaerksom p4, at grove eller
gentagne overtreedelser af ordensreglementet kan medfare opheaevelse af lejemalet.

Vedtaget pa ordingert beboermgdet den 27. maj 2014
Dette ordensreglement erstatter alle tidligere udsendte.
Andret og godkendt pa afdelingsmgdet 28/4-2016



Indholdsfortegnelse

1. Parkering og motorkarsel.

.................................................................................................................................... 3
Ved indflytning
..................................................................................................................................... 3
2. Antenner.
..................................................................................................................................... 3
3. Forsikringer.
..................................................................................................................................... 3
4. Kgleskabe, komfur, ventilator, vaskemaskiner, og andre tekniske installationer
Llefligheden. ... 3
5. Skiltning.
...................................................................................................................................... 4
6. Ophangning af billeder m.v.
...................................................................................................................................... 4
7. Bad og toilet.
...................................................................................................................................... 4

8. Vandhaner og
(oY (=1 =] S PRSP 4

9. Udluftning.

...................................................................................................................................... 4
10. Frostvejr m.v.
...................................................................................................................................... 4
11. Musik.
.................................................................................................................................... 5
12. Haver og altaner.
....................................................................................................................................... 5
13. /Andring af lejligheden.
....................................................................................................................................... 6
14. Udvendig vedligeholdelse
....................................................................................................................................... 6



16. Mgntvaskeri.

17. Kollektive mgde— og
L1153 101 = 1 1= PSP

18. Husdyrhold.



Skulle der opsta tvivl om reglerne, sa spgarg Servicecenteret eller hos
afdelingsbestyrelsen.

1. Parkering og motorkgrsel.

1.1 Parkeringspladser for biler indtil 3.500 kg. findes mod Tarupvej. Det er forbudt at
parkere andre steder indenfor bebyggelsens omrade. Last— og pdhaengsvogne samt
camping vogne, trailere og bade m.v. ma ikke henstilles pa parkeringspladserne eller i
carportene, ligesom biler uden nummerplader ikke ma henstilles pa
parkeringspladserne eller i carportene. Motorkarsel ma ikke foretages pa bebyggelsens
omrade, undtaget herfor er ambulance— og sygetransport samt Falcks redningskrops og
brandbiler. Der er handicapparkeringsplads ud mod Odensevej, godkendt af Neestved
Politi, og underlagt almindelige regler herfor. Cykling og knallertkgrsel med 30/45
knallerter er af hensyn til sikkerheden ikke tilladt pa gangstier og granne omrader. Det
er ikke tilladt at udfgre bilreparationer pa P-pladsene.

Ved indflytning.
Kan man lane treekvogn og seekkevogn pa ejendomskontoret.
2. Antenner.

2.1 Tilslutning til feellesantenne ma kun fortages med originale kabler og stik. Tal even-
tuelt med ejendomskontoret herom. Udvendige antenner ma ikke opseettes i
bebyggelsen uden seerlig tilladelse, jf. lejelovens bestemmelser og i henhold til
lokalplanen.

3. Forsikringer.

3.1 Det tilrddes beboerne at tegne en indbo— og familieansvarsforsikring, idet boligsel-
skabets forsikringer kun deekker bygningsskader (incl. Glas— og kummeforsikring). Vi
ger samtidig beboerne opmaerksom pa, at vandskader pa indbo opstaet som falge af
rgr— eller radiatorspraengninger samt smeltet fygesne fra lofterne ikke er daekket af
afdelingens forsikringer.

4. Kgleskabe, komfur, ventilator, vaskemaskiner, og andre tekniske installationer i
lejligheden.

4.1 Ved indflytning er kaleskab og el-komfur osv. i god brugbar stand. Beboerne overta-
ger derefter ansvaret for disse effekter, som ved fraflytningen afleveres i samme stand,
bortset fra almindeligt slid og aelde. For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer
bar De seette Dem ind i brugsanvisningen for disse. | tvivistilfaelde kan De radfare Dem
med ejendomskontoret. Alle uregelmaessigheder ved de tekniske installationer skal
hurtigst mulig anmeldes til servicecenteret.



4.2 Ved installation af vaske— og opvaskemaskine skal der sgges om tilladelse i hvert
enkelt tilfelde hos servicecenteret. Brugen af de naevnte maskiner ma kun findes sted i
perioden kl. 6:00—23:00.

5. Skiltning.

5.1 Skilte og reklamer ma kun anbringes efter skriftlig tilladelse fra boligselskabet. Nav-
neskilte ma, for at skane dgrene ved fraflytning, kun opseettes i den udfarelse, de er
godkendt af boligselskabet. HUSK at seette tydeligt navn pa postkassen.

6. Ophaengning af billeder m.v.

6.1 Pa ejendomskontoret kan der lanes borehammer til ophaengning af billeder o. lign.
pa betonveegge. Specielle billedophaeng til betonveegge kan benyttes. Borearbejde ma
kun udfgres pa hverdage i tidsrummet kl. 7:00—19:00. Der ma IKKE anvendes
slagboremaskine pa badeveerelserne. Symaskiner o. lign. maskiner kan medfgre
stgjgener for naboerne og skal anbringes pa et underlag, der deemper stgjen mest
mulig.

7. Bad og toilet.

7.1 Af hensyn til natteroen bar der ikke bades mellem kl. 23:00 og kl. 6:00. For at undga
tilstopninger af aflabsrgr bar man med jeevne mellemrum tilse og evt. benytte
almindeligt forekommende aflgbsrensemidler. Der ma aldrig kastes bleer, vat, avispapir
og lign. i toiletkummen. Misligholdelse betales af beboeren. Rensning af aflgbsrar og
kloak er bade besveerligt og bekosteligt. Evt. uteetheder i installationer skal straks
meldes til servicecenteret.

8. Vandhaner og cisterner.

8.1 Uteette vandhaner eller cisterner medfgrer ofte et stort og fordyrende merforbrug af
vand, ligesom defekte haner kan veere til lydmaessig gene for andre beboere. Er
vandhaner, cisterner m.v. slidt op, skal dette anmeldes til servicecenteret. Reparation
eller fornyelse betales af boligselskabet.

9. Udluftning.

9.1 Hgijisolerede boliger kreever daglig udluftning for at undga fugtdannelse, skimmel-
svamp og hermed fglgende @deleeggelse af treeveerk, tapet og maling—fortag en
effektiv udluftning gennem vinduer og dare, helst flere gange dagligt, blot 5—10 min. af
gangen.

10. Frostvejr m.v.

10.1 Radiatorventiler i bebyggelsen er frostsikret. Hvis rumtemperaturen falder til under
+8 grader slar termostaten automatisk til. Husk, at dette ogsa sker, hvis vinduerne star
abne i leengere tid.



11. Musik.

11.1 Benyttelse af radio, fjernsyn, musikanleeg og musikinstrumenter skal ske med
forngden hensyntagen til naboerne. Ophaengning af hgijtaler pa veegge skal ske med
vibrationsklodser som underlag. | sommertiden med dgre og vinduer samt i sene
aftentimer bar De vise seerlig hensyn til Deres naboer ved at deempe ned, sadan at
stgjen ikke gdelaegger andre beboeres nattero. | seerlige tilfeelde bgr De sikre Dem, at
naboerne er indforstdet med “stgj’ efter kl. 23:00. Hgjrastet tale bgr undgas efter
almindelig sengetid.

12. Haver og altaner.

12.1 Til stuelejlighederne hgrer en haveparcel, som beboeren har ret til at anvende og
pligt til at renholde for ukrudt, sd haven stedse beerer preeg af omhyggelig pasning.
Heekke omkring haver skal vedligeholdes, klipning foretages af beboeren. Renholdelse
under heek og hegn fortages i en afstand af 20 cm pa den udvendige side.

12.2 For egen regning er det tilladt at lukke haven, langs haekken, med et tradhegn med
gren PVC belaegning, i en hgjde af max 120 cm, ligesom det er tilladt at isesette
havelager. @nsker man tagdeekning pa pergolaer skal montering fortages efter
vedtagne regler. Oplysninger fas pa servicecenteret.

12.3 Forarealerne til stuelejlighederne renholdes af lejer. Det er tilladt at lukke forhaven
med et traehegn i hgjden af max 120 cm., mod naboer dog 180cm. (Godkendt pa
afdelings- mgde i 2008). Trapper og altangange til boliger pa ferste sal renholdes af de
pageeldende lejere. | vintertiden ma der kun saltes sparsomt, da salt gdeleegger beton.

12.4 Det er ikke tilladt at bruge haver, terrasser, altaner og altangange til opbevaring af
bohave eller andre ting, udover have— og altanmgblering.

12.5 Det er ikke tilladt at tarre stgrre bohave pa altanerne, sa som taepper mgbler m.v.

12.6 Det er tilladt at opsaette altankasser, safremt arbejdet udfagres efter anvisning af
servicecenteret.

12.7 Der gives tilladelse til at opseette treehegn om baghaven. Max hgjde 180cm. (God-
kendt pa afdelingsmgde i 2002).

12.7.1 Der kan sgges om tilladelse til at seette veegdrivhus op ad eget hegn i baghaven.
Max 2 m2. (Godkendt pa afdelingsmgde 28/4-16)

12.8 Maling af pergola i hvid farve, er tilladt sa la&enge at pergolaen er overdaekket.
(Godkendt pa afdelingsmgde i 2009). Overdaekning iflg. tegninger.

12.9 Bebyggelsens treeer ma beboerne ikke beskeere. Er der grene, der er til gene, ma
man henvende sig pa servicecenteret.



12.10 Bestyrelsen nedseetter et haveudvalg hvis opgave det er at kontrollere om
ovenstaende regler bliver efterlevet. Ved overtraedelse af reglerne vil der blive
fremsendt en patale med oplysning om hvad der er konstateret og en frist pa 14 dage fil
at rette fejlene. Hvis det konstateres ved anden gennemgang, at fejlene ikke er rettet,
fremsendes andet pabud med 8 dages frist. Hvis tredje pabud med 8 dages frist ikke
bliver efterlevet vil fejlene blive rette af afdelingen pa lejers regning. Belgbet vil blive
opkreevet via huslejen efter geeldende regler.

13. £ndring af lejligheden.

13.1 Lejligheden skal bibeholdes i sin oprindelige form. Afvigelser herfra ma ikke finde
sted uden skriftlig tilladelse indhentet via servicecenteret samt godkendelse fra
bygningsmyndighederne.

14. Udvendig vedligeholdelse.

14.1 Boligselskabet fortager den ngdvendige vedligeholdelse af bebyggelsen. Til
husenes udvendige vedligeholdelse skal anvendes bestemte materialer. Safremt
beboerne har gnske om selv at fortage sma udvendige reparationer, ma dette ske efter
servicecenterets anvisninger, og det er for beboerens egen regning.

15. Fraveer i leengere tid.

15.1 Safremt De skal veere veek fra Deres bolig i leengere tid, kan det vaere praktisk at
underrette servicecenteret samt dine naboer herom. Ejendomakontoret har dog ikke
pligt til at holde boligen under opsyn. Undgé sa vidt muligt nedrullede gardiner og andre
synlige tegn, der kan friste eventuelle indbrudstyve. HUSK at fa nogen til at tamme
postkassen.

16. Mgntvaskeri.

16.1 Der er 3 feellesvaskerier i nr. 24, 62 og 110

16.2 Feellesvaskerierne ma kun benyttes af voksne beboere og barn over 15 ar.
16.3 Brugervejledning samt priser er opslaet i vaskeriet.

16.4 1 alle vaskerier er der vaskemaskiner og tagrretumblere.

16.5 Det henstilles til, at man efterlader vaskeriet i samme stand som man gnsker at
modtage det.

16.6 Blevet slettet (Godkendt ved afdelingsmgdet 2014)
17. Kollektive mgde— og festlokaler.

17.1 Benyttes til feelles aktiviteter for beboerne, samt udlejes til private sammenkomster
til beboerne. Bestilling, regler og priser pa leje oplyses hos servicecenteret.
Rygning er forbudt inde i feelleslokalerne. (Godkendt ved afdelingsmadet 28/4-16)



18. Husdyrhold.

18.1 Der kan efter skriftlig ansggning til afdelingsbestyrelsen gives tilladelse til at holde hund
eller kat, dog max 2 husdyr pr. lejemal. Skema med regler for dyrehold fas ved henvendelse til
afdelingsbestyrelsen. (Godkendt ved afdelingsmgade 2014).

18.2 Tilladelsen geelder kun for det husdyr, der ansgges om. Ansggningen kan ikke
overfgres til et andet dyr. Vil man anskaffe et nyt dyr skal der en ny ansggning til.

18.3 Klager over husdyr skal stiles skriftlige til afdelingsbestyrelsen, som vil vurdere kla-
gens berettigelse i hvert tilfeelde, og evt. henstille til ejeren om, at overholde reglerne

18.4 Opmeerksomheden henledes pa, at 2 skriftige klager over samme husdyr og
ejerens manglende vilje til at falge en henstilling fra afdelingsbestyrelsen om at
efterkomme reglerne, kan betragtes som brud pa ordensreglementet, hvorefter
bestyrelsen kan/vil indstille til boligselskabet, at lejeren opsiges under henvisning til
lejekontraktens § 9.

18.5 Plejeforhold i kortere eller leengere periode betragtes som husdyrhold. Seerlig
tilladelse til pleje kan s@ges ved skriftig henvendelse til Domea. Ved en sadan
ansggning oplyses det samme som ved almindelig ansggning om husdyrhold, blot
suppleret med perioden for den gnskede plejetilladelse dog max 2 gange af 2 maneders
varighed om aret. (Godkendt pa afdelingsmgde 2011)

18.6 Manglet tilladelse til at holde husdyr er ligeledes en overtraedelse af
lejekontraktens § 9 og kan betyde, at husdyret kan forlanges fjernet.

18.7 Der skal ikke sgges om tilladelse til mindre husdyr, sasom kaniner, marsvin, fugle,
skildpadder, akvariefisk m.m. Beboer geres dog opmeerksom pa risikoen for
vandskader ved uteette akvarier og at beboeren selv haefter for evt. skader.

19. Skadedyr.

19.1 Da skadedyr kan brede sig fra en bolig til en anden er det ngdvendigt, at safremt
angreb konstateres, at den enkelte beboer drager omsorg for, at disse udryddes.
Meddelelse herom gives til servicecenteret.

19.2 Boligselskabet vil i forngdent omfang kreeve dokumentation for, at en effektiv
skadedyrsbekeempelse finder sted.

20. Affald.

20.1 Af hygiejniske grunde skal alt kakkenaffald veere pakket ind i affaldsposer, som
skal veere lukket far det laegges i affaldscontaineren. HUSK ogsa venligst at lukke laget
helt i pa containeren for at undga darlig luft, fluer, mus og rotter. Det er ikke tilladt bgrn
under 12 ar at ga ned med kgkkenaffald.



21. Storskrald.

21.1 Storskrald afhentes hver mandag. Storskrald placeres ved husstandens postkasse,
sgndag aften og SENEST mandag morgen kl. 8:00 Husk at sortere i klare plastsaekke.

22. Barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber m.v.

22.1 Disse ting ma ikke henstilles saledes, at de er til gene for andre, og ma kun
henstilles ved boligen i korte perioder. Der henvises til de skure, der er beregnet til
opbevaring af disse effekter.

22.2 Cykler, i et antal maksimalt svarende til lejlighedens beboere, ma henstilles i
forhave, for fgrstesalslejligheder pa trapperepos. Cyklerne skal henstilles, sa de
fremstar ordensligt. (Godkendt pa afdelingsmgde 28/4-16)

23. Leg og boldspil.

23.1 Boldspil skal forega pa den dertil indrettede boldbane. Der er naturligvis ikke tilladt
at tegne eller male pa ejendommens tree— og murvaerk, eller pa anden made beskadige
ejendommen eller de gregnne omrader. Der vil blive stillet krav om erstatning ved evt.
heerveerk. Den ansvarlige beboer vil blive afkreevet erstatning for det gdelagte. Sa skan
de grenne omrader, alle vil gerne bo i en paen og god bebyggelse.

Vi hjeelper Dem gerne.

Som det fremgar af det, De netop har leest, vil De i mange tilfeelde kunne hente rad og
vejledning hos servicecenteret, enten pa telefon eller ved henvendelse pa mail.

De er naturligvis ogsa velkommen til at kontakte afdelingsbestyrelsen, hvis der skulle
opsta problemer, som Deres ejendomsfunktionzerer ikke kan hjeelpe med.

Afdelingsbestyrelsens kontor. Naddehegnet 62 Kontortid: Den fgrste mandag i
maneden fra kl. 19:00—20:00

Domea Servicecenter Vordingborg Kgbenhavnsvej 5 4760 Vordingborg
TIf.: 76 44 42 00 E-mail: sc.vordingborg@domea.dk

Abent for telefonisk betjening: Alle hverdage kl. 09:00—12:00

Abent for personlig betjening: Alle hverdage KI. 10:00 — 12:00

Uden for abningstid vil der henvises til en akut telefon pa telefonsvareren.



