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Kapitel 1
Navn, hjemsted og form&/

§ 1. Boligorganisationens navn er Boligselskabet Futura Fredericia.

Stk. 2. Organisationen har hjemsted i Fredericia Kommune.

§ 2. Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud.

§ 3. Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfgre, udleje, administrere, vedligeholde 0g modernisere
stottet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed, der er naevnt i stk. 1, udfgre aktiviteter, som har en
naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pd den viden, som
organisationen har oparbejdet.

Kapitel 2
Medlemskab

§ 4. Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opnoteret pa organi-
sationens venteliste.

Stk. 2. Senest ved indg@else af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af organisationens
vedtaegter til det pdgzeldende medlem.

Kapitel 3
Boligorganisationens ledelse
Repraesentantskabet

§ 5. Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse og 3-5 repraesentanter fra hver afde-
ling, jf. 8§ 11 og 14:

Fra 1 til 300 lejemalsenheder 4 repraesentanter i alt 4 repreesentanter
Fra 301+ lejema3lsenheder +1 repraesentant i alt 5 repraesentanter.

De afdelingsvalgte repraesentantskabsmedlemmer skal veere boliglejere eller myndige husstandsmed-
lemmer til boliglejere i den pagaeldende afdeling. Formanden for organisationens bestyrelse er tillige for-
mand for repraesentantskabet.

Stk. 3. Repraesentantskabet traeffer beslutning om fglgende forhold:

1)  Valg af revisor.

2)  Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsferer, herunder
af en almen administrationsorganisation.

3) Boligorganisationens administrations- og byggepolitik.

4)  Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.

5)  Vesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.
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6) Boligorganisationens grundkeb.

7) Boligorganisationens ivaerksaettelse af nyt byggeri.

8)  Nedlaeggelse af en afdeling.

9) Andring af vedtaegterne.

10) Oplesning af boligorganisationen.

11) Frikeb af en tinglyst tilbageksbsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet for 1/7 2000.
12) Pantszetning af boligorganisationens ejendomme.

Stk. 4. Repraesentantskabet godkender organisationens vedtaegter, arsregnskab og beretning.

Stk. 5. Repraesentantskabet godkender afdelingernes regnskaber og treeffer beslutning om felgende for-
hold vedrgrende almene boligafdelinger og servicearealafdelinger:

1)  Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

2) Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.

3) Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

4)  Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

5)  Grundkeb.

6) Iveerkseettelse af nyt byggeri.

7)  Pantseetning af afdelingernes ejendomme.

8) Feelles afdelingsmade og falles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

Stk. 6. Repraesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af de omrader, der er
neevnt i stk. 5, til organisationens bestyrelse.

Stk. 7. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af organisatio-
nens bestyrelse, skal udaves af repreesentantskabet.

§ 6. Ordinzert repreesentantskabsmgde afholdes hvert &r inden 6 m&neder efter regnskabsdrets afslut-
ning. Dagsordenen for madet skal omfatte folgende punkter:

1)  Valg af dirigent.

2)  Afleeggelse af bestyrelsens &rsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det senest forlgb-
ne ar.

3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes drsregnskab med tilhgrende revi-
sionsberetning og forelaeggelse af boligorganisationens budget.

4)  Behandling af eventuelt indkomne forslag.

5)  Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.

6) Valg af revisor,

7)  Eventuelt.

Stk. 2. Repraesentantskabet traeffer pa et ordinsert repraesentantskabsmede beslutning om, hvorvidt re-
preesentantskabet eller bestyrelsen vaelger formand og naestformand for bestyrelsen. Enten formand eller
naestformand skal vaere beboer i organisationen.

§ 7. Det ordinzere repraesentantskabsmgde indkaldes af formanden med mindst 4 ugers varsel ved brev
til samtlige repraesentantskabsmedlemmer. Efter aftale med et repreesentantskabsmedlem kan indkaldel-
se af dette medlem ske elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repreesentantskabsmedet
samt dagsorden.
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Stk. 2. Ekstraordinzert repraesentantskabsmgde afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning til det, ndr et
tidligere repraesentantskabsmede har besluttet det, eller ndr mindst 25 % af repraesentantskabsmed-
lemmerne skriftligt anmoder om at f3 et angivet emne behandlet. I sidstnaevnte tilfaelde afholdes madet
senest 3 uger efter, at anmodningen er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde
skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repraesentantskabsmadet
samt dagsorden. Nar ekstraordinzert repreesentantskabsmede har veeret afholdt, kan nyt ekstraordinzert
repraesentantskabsmede om samme emne forst finde sted efter afholdelse af ordineert repraesentant-
skabsmgde, jf. dog § 11, stk. 4, 5. pkt.

Stk. 3. Dagsordenen for repraesentantskabsmadet skal gores tilgaengelig for boligorganisationens lejere
samtidig med, at repraesentantskabsmedlemmerne indkaldes eller kort tid derefter.

§ 8. Ethvert repraesentantskabsmedlem har ret til at f8 et angivet emne behandlet pa repraesentant-
skabsmedet. Forslag, der gnskes optaget pd dagsordenen for det ordinare repraesentantskabsmede, skal
veere indsendt til bestyrelsen senest 2 uger for madet. Indsendte forslag skal udsendes til repraesentant-
skabsmedlemmerne senest 1 uge far mgdet, jf. § 7, stk. 1. Efter aftale med et repraesentantskabsmed-
lem kan forslag udsendes til dette medlem elektronisk.

§ 9. Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme. Hvis en afdeling har valgt faerre repraesentan-
ter, end den er berettiget til efter § 5, stk. 2, eller hvis ikke alle afdelingens repraesentanter er mpdt, sa

er den/de fremmeadte repraesentanter fra afdelingen dog berettiget til i alt at afgive stemmer svarende til
det antal som afdelingen er berettiget til efter § 5, stk. 2. Stemmeretten kan kun udgves af afdelingens

valgte repraesentant(er) og kan ikke overdrages til andre via fuldmagt. For medlemmer af organisations-
bestyrelsen kan stemmeretten kun udgves ved personligt fremmede.

§ 10. Beslutning treeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt stemmeflertal. N&r 1/3 af repraesentant-

skabsmedlemmerne forlanger det, skal afstemningen veaere skriftlig. Forslag om aendring af vedtaegterne
eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af repreesentantskabsmedlemmerne er
medt, og hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3 madt, men mindst 2/3 af de
afgivne stemmer er for forslaget, afholdes nyt mgde inden 2 uger. P3 dette mgde kan forslaget - uanset

antallet af fremmeadte - vedtages, hvis 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.

Stk. 2. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden. En udskrift af protokollen skal ggres tilgaengelig for organisationens lejere senest 6 uger efter
medets afholdelse,

Bestyrelsen

§ 11. Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden. Repreesentantskabet vaelger 4 medlem-
mer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmediemmer. 1
medlem veelges af og blandt Domea.dks bestyrelses medlemmer. Fredericia Kommunalbestyrelse kan
veelge 2 medlemmer. Hvis kommunalbestyrelsen ikke gnsker at udpege medlemmer reduceres den sam-
lede bestyrelse med 2 medlemmer. Samtidig med valg og udpegning af medlemmer veelges og udpeges
suppleanter for disse.

Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer
skal vaere beboere i organisationen. Formanden eller naestformanden skal vaere beboer i organisationen.

Stk. 3. Medlem af bestyrelsen kan ikke veere:
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1) Borgmesteren i den tilsynsferende kommune.

2)  Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er hen-
lagt.

3) Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udever tilsynet med de almene boligorgani-
sationer i kommunen.

Stk. 4. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens pvrige medlemmer afgdr halvdelen hvert §r.
Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte eller udpegede medlemmer ved lodtraekning og ellers
ved den raekkefglge, som medlemmerne er valgt eller udpeget i. Genvalg og genudpegning kan finde
sted. Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afssettes af den, der har valgt eller udpeget den pagzelden-
de. For eventuelt kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i lov om kommunernes
styrelse anvendelse.

Stk. 5. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af repraesentantskabet, indtraeder en af de valgte suppleanter.
Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordinzert repreesentantskabsmede til valg af
bestyrelsesmedlem og suppleanter. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt eller udpeget af andre, indtraeder
den pageeldendes suppleant. Findes ingen suppleant, retter bestyrelsen henvendelse til den, der har valgt
eller udpeget det pdgeeldende bestyrelsesmedlem, med henblik pa valg eller udpegning af et nyt besty-
relsesmedlem og suppleant.

Stk. 6. Hvis et bestyrelsesmedlem, der er valgt af repraesentantskabet blandt boligorganisationens bolig-
lejere og disses myndige husstandsmedlemmer, fraflytter boligorganisationen, s& udtraeder vedkommen-
de samtidigt hermed af bestyrelsen.

Stk. 7. Suppleanter indkaldes, nar et bestyrelsesmedlem fratreeder i en valgperiode eller ved laengere
fraveer pa grund af sygdom m.v. hos et medlem.

Stk. 8. Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen nzermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

§ 12. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen er
ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetlaegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsaettelse og
den daglige administration sker i overensstemmelse med de geeldende regler. Bestyrelsen er desuden
ansvarlig for at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med kom-
munalbestyreisen til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for organisationen og for dens enkeite afdelinger
efter forudgdende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmgdet, jf. § 14, stk. 4. Her-
udover foretager bestyrelsen inden regnskabs&rets udlgb den endelige godkendelse af afdelingernes bud-
getter for det folgende regnskabsar efter forudgdende godkendelse p& de ordinzere afdelingsmader, jf. §
14, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert ar inden regnskabs3rets udlgb budget for organisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen anszette en forretningsfarer eller en direktgr. Det
bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt nedvendig medhjeelp for forretningsfgreren eller direktgren
kan antages af denne eller skal ansaettes af bestyrelsen.

Stk. 4. Bestyrelsen kan meddele fuldmagt til at andre kan signere digitale tinglysningsdokumenter med
forpligtende virkning for de enkelte afdelinger.

Stk. 5. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse. Er der

ansat en forretningsforer eller direkter, kan organisationen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf
den ene skal vaere bestyrelsens formand eller naestformand, i forening med forretningsfereren eller direk-
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toren. Organisationens bestyrelse kan meddele en forretningsfarer, herunder en almen administrations-
organisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og de enkelte afdelinger.

§ 13. Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, eller i dennes fravaer af naestformanden, nér der skgnnes
at veere behov herfor, samt ndr 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Udover bestyrelsesmed-
lemmerne har repraesentanter for forretningsfererselskabet adgang til bestyrelsens mg@der, dog uden
stemmeret. Dagsordenen for bestyrelsesmgdet gores tilgaengelig for boligorganisationens lejere samtidig
med, at der indkaldes til mgdet eller kort tid derefter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden eller naestformanden og yderligere mindst 3
medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt stemmeflertal,
St8r stemmerne lige, ger formandens eller i dennes fraveer naestformandens stemme udslaget.

Stk. 4. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af formanden eller
i dennes fraveer naestformanden. En udskrift af protokollen skal geres tilgaengelig for organisationens
lejere senest 4 uger efter modets afholdelse,

Kapitel 4
Afdelingernes ledelse

§ 14. Hvert ar afholdes inden 3 m&neder for naeste regnskabsars begyndelse ordinzert, obligatorisk afde-
lingsmeade i hver afdeling. I en ny afdeling afholdes afdelingsmede forste gang inden 6 maneder efter, at
indflytning har fundet sted. Det p&hviler boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det forste afde-
lingsmede. De fgigende afdelingsmeder indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelse skal ske med
mindst 4 ugers varsel ved brev til samtlige husstande i afdelingen. Efter aftale med en lejer kan indkal-
delse af denne ske elektronisk. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Dagsordenen for afdelingsmgdet skal, ijf. dog stk. 4 og 6, omfatte felgende punkter:

1)  Valg af dirigent.

2)  Fremlaggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende &r.

3) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

4) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

5)  Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer.

6) Eventuelt.

Stk. 3. Fremsaetter mindst 25 % af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal god-
kendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter reglerne i §
17, stk. 4.

Stk. 4. Afdelingsmedet kan beslutte, at &rsregnskab skal forelaegges afdelingsmadet til godkendelse. Er
dette besluttet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets slutning afholdes yderligere et ordinzert
afdelingsmede i den pageeldende afdeling (regnskabsmadet). Afdelingsmgdet treeffer | sSdanne tilfzelde
tillige beslutning om, p& hvilket af de to ordinzere afdelingsmeder valg af afdelingsbestyrelse og eventuelt
valg af repraesentantskabsmedlemmer skal finde sted (valgmeadet). Afholdes der to ordinzre afdelings-
megder, sker fremlaeggelse af §rsberetning pd regnskabsmadet.
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Stk. 5. Afdelingsmadet traeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse. Afdelingsbestyrelsen skal
bestd af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er boliglejere i
afdelingen og disses myndige husstandsmedlemmer,

Stk. 6. Det afdelingsmegde, hvor der veelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelingsmeadet eller
afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelingsbestyrersen, 0g om afdelingsmgdet eller afdelingsbesty-
relsen valger medlemmer til repreesentantskabet, Har et afdelingsmade besluttet, at repraesentant-
skabsmedlemmerne veelges af afdelingsbestyrelsen, har denne beslutning gyldighed, indtil et senere af-
delingsmgde efter forslag herom, if. 8 17, stk. 3, treeffer anden beslutning.

traordinaert afdelingsmgde om samme emne forst finde sted efter afholdelse af ordineert, obligatorisk
afdelingsmgde, jf. dog § 19, stk. 3,5. pkt.

§ 15. Afdelingsmeadet kan beslutte, at digitale veerktgjer inddrages i afholdelsen af kommende afde-
lingsmegder. Det kan herunder besluttes, at afstemninger under anvendelse af et betryggende afstem-

Stk. 3. Det er en betingelse for anvendelse af digitale veerktgjer i afholdelsen af afdelingsmadet, at:

1)  Forslag til behandling p3 afdelingsmeadet tillige kan fremszettes ved brev eller e-mail.
2)  Opstilling af kandidater tillige kan ske p3 afdelingsmadet,

Stk. 4. Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter afholdelsen af afdelingsmg-
det, er det yderligere en betingelse, at:

1y Afstemningstemaerne formuleres endeligt fagr afslutning af afdelingsmedet.

2)  Afstemning tillige kan ske ved brev inden for samme afstemningsperiode, som er fastsat for den
digitale afstemning. Stemmesedler skal efter anmodning udleveres fra dagen efter afdelingsmg-
det og indtil fristen for afstemning udlgber.

3) Eventuelle afstemninger p3 afdelingsmedet foretages skriftligt.

4)  Alle stemmer opteelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udigb.

5)  Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, end den har ret til efter vedtaegterne.

Stk. 5. Der kan ikke begeeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfegres efter stk, 1.

§ 16. Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i afdelin-
gen senest 1 uge for det ordinzere, obligatoriske afdelingsmede. Afholdes der ikke regnskabsmede, jf. §
14, stk. 4, udsendes desuden det sidst godkendte arsregnskab.
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Stk. 2. Har afdelingsmedet besluttet, jf. § 14, stk. 4, at afdelingens regnskab skal foreleegges afdelings-
madet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige husstande i afdelin-
gen senest 1 uge for det ordinzere afdelingsmade, hvor regnskabet skal godkendes,

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig §rsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige husstande j
afdelingen senest 1 uge for afdelingsmgdet.

Stk. 4. Efter aftale med en lejer kan materiale neevnt i stk. 1-3 og forslag, jf. § 17, stk. 3, 4. pkt., udsen-
des til denne lejer elektronisk.

Stk. 3, Enhver, der ifolge stk. 1 0g 2 har adgang til afdelingsmﬂdet, har ret til at tage ordet. Enhver, der
ifelge stk. 1 eller stk. 2, 1. pkt., har adganag til afdelingsmﬂder, har ret til f et angivet emne behandlet
pd madet. Forslag, der gnskes behandlet p§ det ordineere afdeiingsmﬂde, skal vaere afdelingsbestyrelsen
i haende senest 2 uger fer mgdet. Forslag bekendtggres for afdelingens boliglejere senest 1 uge fgr mg-
det.

lingens boliglejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset storrelse. Nar et forslag har vaeret
undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag ferst finde sted efter afholdelse af or-
dinaert, obligatorisk afdelingsmade.
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Kapitel 6
Arsregnskab

§ 21. Regnskabsdret for boligorganisationen 0g dens afdelinger er den 1/1 - 31/12.

Six.2, Arsregnskabet bestdr af sarskilte regnskaber for organisationen og dens enkelte afdelinger.

§ 22, Hvis der er ansat en forretningsfarer eller direkter, forelaegger denne udkast til arsregnskabet for
bestyrelsen.

Stk. 2. Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Hvis der er ansat en

forretningsfarer eller direktgr, underskriver denne ogsa regnskabet.

§ 23, Det godkendte 3rsregnskab skal sammen med bestyrelsens 3rsberetning, revisors beretning og
udskrift af revisionsprotokol senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning indsendes til kommunalbe-
styrelsen til gennemgang. Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 7
Likvidation

§ 23. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der er fastsat
herom for almene boligorganisationer.

%%%%%%%%%%%%%%%%%%

Disse vedteegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser, der er fastsat
i medfar heraf.
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