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Lejet men helt dit eget

Du har gode muligheder for at sendre din lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker
og behov. Reglerne for at eendre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling
og af dit boligselskab. Hvis du mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille
forslag til afdelingsmgdet om aendring af raderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer
I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.

Hvis du laver en forbedring af boligen, sd betyder det:

- At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.
- At du kan veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter
inden for en naermere bestemt periode (tjek kolonne D).

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:

- At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det
oprindelige, nar du flytter (retableringspligt).
- At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, ndr du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen
I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfgres udenfor og
indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastsaettes af
afdelingsmgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsaette
hegn, udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.
“Udenfor boligen” gaelder ikke for faellesarealer!

Hvis du derimod gnsker at lave om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der
skal tage stilling til ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastsaette
nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man f.eks.
ma lave en hems i boligen, sa er det op til boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere f.eks. en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge
raderettens regler. Du skal i stedet bruge den s3kaldte “installationsret”. Bruger du
installationsretten betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde
dem. Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om
retablering, hvis du f.eks. har fjernet et kgkkenskab for at fa plads til en
vaskemaskine.

Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i
din bolig. Boligselskabet kan kun modseette sig installationen, hvis f.eks. el- eller
aflgbskapaciteten er for ringe.




Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al
vedligeholdelse og du er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen
som fglge af installationerne. Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de
forngdne forsikringer.

Hvad du skal ggre
Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten
eller installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

Arbejderne ma ikke saettes i gang, for du har modtaget en skriftlig tilladelse; dette
geelder ogsa installationsretten

1. Du skal skriftlig meddele Domea Boligservice, hvilke arbejder, du kunne taenke
dig at udfgre.

2. Hvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil
ejendomskontoret ofte kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en
tilladelse eller et afslag.

3. I andre tilfeelde - og altid, ndr det handler om forbedringsarbejder - vil
ejendomskontoret videregive din sag til Domea, som behandler sagen.
Domea opkraever et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om
honorarets stgrrelse kan fas ved henvendelse til Domea Boligservice.

4. Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra Domea Boligservice. En tilladelse
vil normalt tage 6-8 uger, der ogsa indeholder en naermere beskrivelse, af de
krav og betingelser, som boligselskabet stiller.

2. Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der galder,
hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt Domea
Boligservice, der sgrger for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal
betale eventuelle omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Hvis du udfgrer denne forbedring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa
lejemalet fremstar i oprindelig stand.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller
forsikring. Du skal daekke disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen
eller en forhgjelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse nar du flytter,
men din godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar,
mens andre giver ret til godtggrelse i op til 20 ar. I kolonne "D” er
afskrivningsperioden i ar angivet.




Forbedringer indenfor boligen

A B C D
Forbedring af badeveerelse (udenfor standard) X X
Forbedringer udenfor boligen A B C D
Ny hoveddgr (kontakt Domea Boligservice for X
narmere oplysninger)
Opseetning af hylder i skur X
Markiser (kontakt Domea Boligservice for naermere
oplysninger. DOMEAS arkitekt skal finde en X
arkitektonisk tilfredsstillende Igsning, som skal
bruges, omkostningen afholdes af ansgger)

Faste hegn, carporte og udestuer er ikke tilladte at opsaette.

3. Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser,
der gaelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa
lejemalet fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Domea Boligservice, der
sgrger for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle
omkostninger til f.eks. byggetilladelse.

Forandringer indenfor boligen A B C D
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (kontakt X

Domea Boligservice for naermere oplysninger)

Etablering af skillevaegge (Skal udfgres i samme

materialer som eksisterende) Der kan vaere en X X

betydelig merudgift safremt sendringen medfgrer
ekstra rggalarm. Alle udgifter afholdes af ansgger.
Forbedring af kgkken (kontakt Domea Boligservice
for naeermere oplysninger)

Forbedring af badeveaerelse (kontakt Domea
Boligservice for naermere oplysninger)

Etablering af lydisolering (f.eks Earmark) pa vaegge
eller loft skal veere haeftet med skruer eller X
magnet(kontakt Domea Boligservice for naermere




oplysninger)

Opseetning af ekstra HTH skabe (kontakt Domea
Boligservice for naermere oplysninger)

Udskiftning af vandhane i bryggers/kgkken til
model Hansgrohe Cento L Krom kgkkenarmatur

Forandringer udenfor boligen

Opseetning af legehus eller andre legeredskaber
(gyngestativer, trampoliner osv.) i egen have efter
Domea Boligservice anvisninger

Etablering af omrader med fliser og med skaerver
(samme fabrikat og type som eksisterende)

Anden terraenregulering — herunder etablering af
stenhgje, vandbassiner, “japansk have” eller
lignende

Havelage (type: treae, farve: sort, kan placeres i
haekabningen med en max hgjde svarende
tilstgdende haekke.

Flytbare vindhegn kan placeres pa - eller ved
kanten af terrasser og gardspladser

Opseetning af plantestativer, fx rionet, espalier,
slyngrosestativer

Individuelt cykelskur p@ egen grund. Skuret skal
fastggres sa det ikke bleeser veek. Det ma ikke
fastmonteres og det skal vaere flytbart.
Dancover cykelskur 2,03x1,98x1,57m,

4,02m?2, ProShed®, Antracit varenummer
MS576002. Indbyggede stativer til fire cykler. Se
billedeksempel nedenfor.

Installation af el ladeboks, ved egen bolig, efter
boligselskabets anvisninger. Ladeboksen skal veere
intelligent. Inden arbejdet igangseettes, skal der
laves en ansggning til Boligservice Vejle, som
herefter vil sende et dokument til din underskrift.

Opseetning af regnsvandstgnde - se model og
sokkel i bilag - med tilslutning til nedlgbrgret - alle
omkostninger inkl. Sokkel og tgnde afholdes af
lejer via egenbetaling. Montering skal udfgres af
Jelling boligselskab og opkraeves herefter over
huslejen




Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, s& stil forslag til afdelingsmgdet om sendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer.
Boligselskabet kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til
mangelfuld vedligeholdelse.

4. @konomisk godtggrelse ved fraflytning

I det nuvaerende raderetskatalog er der pd nuvaerende tidspunkt ikke muligt at opna
gkonomisk godtggrelse ved forbedringer og forandringer. Dette geelder ogsa ved den
kollektive raderet.

5. Den kollektive raderet - nar afdelingen betaler

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre
deres boliger efter “den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til
forbedringsarbejderne, og beboeren skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en
naermere fastsat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af
boligselskabets bestyrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan f&s pa Domea Boligservice.

Afdelingsmgdet tager stilling til aktivering af den kollektive raderet, nar der opstar et
aktuelt konkret behov.




6. Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

- Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
- Bekendtggrelse om drifts af almene boliger, kapitel 18

7. Reglernes godkendelse

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 18. maj 2026 og
forventes godkendt i boligselskabets hovedbestyrelse pa fgrstkommende mgde
herefter.




