Kaere Beboer

Velkommen til Emblasgade

Vi er glade for, at du har valgt din bolig i vores afdeling.

Administrationen har udformet et szt leveregler for, hvordan vi skaber et godt socialt miljg, hvor
afdelingens beboere respekterer hinanden og passer pa vores feelles veerdier: bygninger,

udenomsarealerne og det faelles udstyr.

Men ligesa vigtigt er det, at vi i vores afdeling i ALLE situationer viser en hensynsfuldhed over for
hinanden. For os geelder det, at vores bolig er vores base.

Her skal vi fgle os trygge og her skal vi samle energi til at mgde dagligdagens udfordringer.
En vigtig spilleregel i vores afdeling er derfor, at vi altid hilser p& hinanden, nar vi mgdes. Vores
boligafdeling er kendetegnet ved, at vi har respekt og 8benhed. Det giver nemlig tryghed og

engagement i omradet uanset om man er barn, voksen eller zldre beboer.

Hvis du er i tvivl om levereglerne, er du altid velkommen til at kontakte afdelingsbestyrelsen, som vil
hjeelpe med at besvare eventuelle spgrgsmal.
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Afdelingsbestyrelse

I din afdeling er der valgt en bestyrelse. Den som repraesenterer alle beboerne i forhold til
boligselskabet, som ejer boligerne. Bestyrelsen tager sig ogsa af en raekke praktiske forhold og traeffer
i det daglige en raekke beslutninger inden for afdelingen.

Du skal straks give henvende dig til afdelingsbestyrelsen, hvis der opstér skader eller fejl i din bolig.

Administrator

Adresse:

Domea

Boligcenter Hgje-Taastrup
Oldenburg Allé 3

2630 Taastrup

E-mail:
Hoje-taastrup@domea.dk

Telefon:
76 64 64 64


mailto:Hoje-taastrup@domea.dk

1. Generel husorden

Et godt klima er meget verd

De generelle regler om lejernes brug af boligerne og faellesfaciliteterne findes i lejekontrakten og
lejeloven.

Husordenen ophaever eller zendrer ikke disse regler, men skal ses som et supplement til disse.
Husordenen skal bidrage til at skabe god ro og orden for beboerne og dermed bedre trivsel.

Overtraedelse af husordenen kan medfgre en patale, og kan i sidste ende medfgre, at du ma
fraflytte afdelingen.

Husordenen gaelder ogsa for dine bgrn og dine gaester, og det er dit ansvar at sikre, at de
overholder reglerne.

1.1 Andring af husorden
Det er afdelingens beboere i faellesskab, der pa afdelingsmgdet beslutter, hvad der skal st3 i
husordenen. Hvis du synes, at husordenens regler skal a&ndres, sd kan du derfor fremsaette et
forslag til afdelingsmgdet.

I din afdeling afholdes der mindst ét arligt afdelingsmgde. Pa dette mgde er du blandt andet med
til at veelge afdelingsbestyrelsen, og det er ogsa her afdelingens budget behandles og godkendes.

1.2 Naboklager

Enhver klage skal ske skriftligt til Domea. Husk at skrive eget navn og adresse p& klagen. Domea
har lavet en vejledning og et saerligt skema, som du kan bruge, hvis du gnsker at klage. Du kan
finde vejledningen og skemaet pd hjemmesiden eller ved at kontakte Domea.

N&r Domea har modtaget din klage, vil du modtage en kvittering, og sagen vil blive behandlet
inden 14 dage fra modtagelsen.

Enhver klagesag vil blive behandlet ud fra reglerne i den husorden, der gaelder pa det tidspunkt,
du klager.

I forbindelse med ny lovgivning af persondataforordning, vil navne pa afgiver af klage skulle
offentligggres umiddelbart.

1.3 Nggler
Til hver lejlighed udleveres 5 nggler. Ngglerne passer til hoveddgren, postkassen, feelleslokalet,
vaskeriet og keelderdgren.

@nsker du ekstra nggler, kan de rekvireres hos afdelingsbestyrelsen. Du skal selv betale for
ekstra nggler.

1.4 Navneskilte
Boligafdelingen sgrger for navneskilte pa postkasser og ved hoveddgre. Undga klistermaerker og
andre uautoriserede andringer og tilfgjelser til afdelingens navneskilte.



1.5 Forsikring
Skade pa privat indbo er ikke daekket af ejendommens forsikring. Du skal iseer vaere opmaerksom
pd, at vandskade pa indbo som fglge af rgr- eller radiatorspraengninger ikke er daekket af
afdelingens forsikringer. Det betyder, at springer der et vandrgr, og vandet gdelaegger dine
mgbler, tapper mv., sd er det din egen private forsikring, der skal daekke - eller dig selv.

Vi rader dig til at tegne en familieforsikring, der normalt daekker i forbindelse med brand, tyveri
og vandskade, og for indbo (mgbler, tgj mv.) og for ansvar for husstand (hvis du kommer til at
forholde skade pa andre eller deres ting).

Glas- og kummeforsikring er tegnet af ejendommen, og udgiften til dette er med i din husleje.
Det betyder, at vinduer, toiletkummer, handvask mv. er forsikret fzelles.

1.6 Rygepolitik
Du ma ryge i din egen lejlighed og pa udearealer. Vis altid hensyn og husk at tage cigaretskod
med dig fra stier og pladser!

Arbejdsmiljgloven betyder, at folk, der arbejder for boligselskabet, ikke ma udsaettes for passiv
rygning i arbejdstiden. Undga derfor at ryge pa mg@der og i andre tilfeelde, hvor
ejendomsfunktionzerer eller andre ansatte er til stede i lokalet.

1.7 Fremleje
I seerlige tilfeelde har du ret til at fremleje din bolig helt eller delvist, men det ma aldrig ske uden
saerlig tilladelse fra boligselskabet. Du skal derfor kontakte Domea, hvis du gnsker at leje et
veerelse ud - eller gnsker at fremleje hele din lejlighed.

Fremleje uden sezerlig tilladelse betragtes som kontraktbrud og kan medfgre gjeblikkelig
ophaevelse af dit lejemal.

1.8 Fraveer i leengere tid
Det kan veere en god idé at give naboer besked, hvis du skal vaere vaek fra din bolig i laengere
tid. Men naboen har dog ingen pligt til at holde din bolig under opsyn. Undga sa vidt nedrullede
gardiner og andre synlige tegn, der kan friste eventuelle indbrudstyve.

Praktisér det gode naboskab. Tem evt. postkasser for hinanden, hvis naboen er pa ferie eller
lignende. Og lav evt. aftale med naboen om at vande blomster o.l.



2. Lejemalet indendgars

2.1 Andringer i boligen

Du har ret til at aandre i falgende uden at spgrge Domea:

e Opseetning/aendring af skillevaegge
¢ Supplement til eksisterende kgkken
e Iszetning af dgre i type D og C & CC

Du kan andre fglgende, efter ansggning til- og godkendelse fra Domea:
e Installering af ekstra badeveaerelse i 2-etagers boliger
e Omplacering/udskiftning af emfang

Du har som lejer ret til at udfgre visse forbedringer/forandringer af din lejlighed. Hvis du pa et
tidspunkt veelger at flytte, skal du kontakte en valuar, som vil vurdere disse ting i din bolig.
Denne vurdering vil sa blive taget med i din fraflytningsopggrelse. Hvis det bliver vurderet som
en veerdi, vil du fa belgbet udbetalt - men husk der vil altid vaere en hvis afskrivning.

Der er desuden en raekke forandringer, du har ret til at foretage, som ikke giver ret til
godtggrelse ved fraflytning, f.eks. flytning af skillevaegge.

Installationsret

Opsaetning af opvaskemaskine

Opsaetning af vaskemaskine og kondenstgrretumbler
Elkomfur

Kgle/fryseskab

Disse genstande indgar ikke i en del af veerdiansaettelsen ved fraflytning. Det er ejendele som
medtages, ved fraflytning.

2.2 Tekniske installationer

— vandhaner, cisterner m.v.

Du skal straks give besked til bestyrelsen, hvis du opdager utaette vandhaner og toiletter eller
andre fejl og svigt i de tekniske installationer.

Afdelingens stdr for at vedligeholde og betale tekniske installationer, medmindre du selv har
opsat installationerne efter installationsretten.

Du skal selv betale for skader og fejl, som opstdr pa grund af forkert brug eller misligholdelse.

2.3 Bad og toilet

Der ma under ingen omstaendigheder bores i vaeggene pa badevaerelset, hverken i fuger eller i
fliserne.

Du har selv pligt til at rense aflgbsskal og vandldse - kan du ikke selv, skal du bekoste en
handveerker.

Rensning af kloakker og faldstammer er dyrt. S& du skal vaere varsom med, hvad der skylles ud i
toilet og vask. Bleer, vat, bind, kattegrus, avispapir og lign. hgrer hjemme i skraldespanden og
ikke toiletkummen.



2.4 Radiatorer og varme
For at undga frostspraengninger ma du ikke slukke for varmepumpen om vinteren, hvis du er ude
0g rejse.

For at undgad problemer med traek, fugt og skimmelsvamp skal du sgrge for, at alle rum er
nogenlunde lige varme og opvarmet til mindst 17 grader.

2.5 Udluftning

Boligen er forsynet med et udluftningssystem, der sikrer at boligen ventileres korrekt.

2.6 Udsugningskanaler
Udsugningskanalerne ma under ingen omstaendigheder tilstoppes og ventilen skal renses mindst
en gang om aret.

Der ma ikke tilsluttes emhaette med motor eller tgrretumbler med aftraek.

2.7 Brug af maskiner
Du ma bruge stgjende veerktgj i folgende tidsrum:

Hverdage kl. 9-19
Lgrdage kl. 10-17
Sgn- og helligdage kl. 10-12

Vis hensyn og orienter gerne naboerne pa forhand, hvis du skal i gang med stgrre projekter.

2.8 Stgj, musik m.v.

Vis hensyn, ndr du benytter radio, fjernsyn, musikanlaeg og -instrumenter.

I de sene aftentimer bgr du vise szerlig hensyn og skrue ned for lyden, s& du ikke forstyrrer dine
naboer. I szerlige tilfaelde bgr du sikre dig, at naboerne er indforstaet med "stgj” efter kl. 24.00.
F.eks. ved at dele en seddel rundt, hvis du holder rund fgdselsdag o.l.



3. Lejemalet udendgrs

3.1 Andringer udenfor boligen

Afdelingsmgdet kan beslutte, at beboerne i afdelingen har ret til at foretage visse forbedrings-
og/eller forandringsarbejder udenfor boligen efter reglerne om raderet.

Raderetsarbejder udenfor boligen kan f.eks. veere opfgrelse af skure og overdaekninger,
opsaetning af markiser og etablering af altaninddakning.

Boligselskabet kan kun give tilladelse til de aendringer udenfor boligen, som afdelingsmgdet har
truffet beslutning om og indskrevet i et raderetskatalog.

Hvis du er i tvivl, kan du kontakte bestyrelsen.

3.2 Husdyr

Det er tilladt at holde ét husdyr, en hund eller en kat pr. lejemal efter szerskilt tilladelse.
Ansggningsskemaet kan du f& pd hjemmesiden. Der gives ikke tilladelse til hunderacer eller
blandinger med hunderacer, som er forbudt ifglge Hundelovens forbudsordning. Husdyret skal
altid holdes i snor uden for lejemalet, og der skal vaere tegnet lovpligtig ansvarsforsikring, hvis
det er en hund. Husdyret ma ikke luftes pd afdelingens fzellesarealer, og du er forpligtet til at
fierne husdyrets eventuelle efterladenskaber i tilfeelde af uheld gjeblikkeligt. Husdyret Dyret ma
ikke pa noget tidspunkt vaere til gene for afdelingens gvrige beboere. I tilfaelde af berettiget klage
over husdyret, vil husdyrtilladelsen blive inddraget uden yderligere varsel. Det kan i veerste fald
resultere i, at du skal aflive dyret eller fraflytte afdelingen. Reglerne gaelder ogsa for de gaester,
der medbringer dyr i ejendommen. Gaestende hunde og katte ma8 maksimalt vaere pa besgg i
afdelingen i 3 uger og skal overholde de geeldende regler for husdyr imens.

Fodring af dyr, fugle m.v.

Fodring af dyr, fugle m.v. Det er forbudt at fodre vilde/fritgdende dyr som fugle og katte mv. pa
ens lejemal og forenings omrade. Foderrester kan tillokke ugnskede skadedyr som f.eks. rotter
og duer.

3.3 Affald

Af hygiejniske grunde skal kgkkenaffald, kattegrus mv. samles i egnede plasticposer. Poserne
lukkes grundigt inden affaldet nedkastet i affaldsskakten eller lazegges i affaldscontaineren.

Affaldet skal sorteres i de forskellige containere

Storskrald skal afleveres p& den kommunale genbrugsstation eller indsamles efter den
kommunale storskraldeordning

Miljgfarligt affald (fx malerester) skal afleveres pa genbrugsstationen

3.4 Feelles adgangsveje

Motorkgretgjer ma ikke kgre pa de feelles adgangsveje, knallerter og cykler skal traekkes.
Trapper og reposer er flugtveje. Der ma derfor ikke henstilles affald.

3.5 Altaner og haver

Du skal holde din altan, have eller terrasse ren og paen, sa den fremstar velplejet og ryddelig:



- Du skal selv sgrge for, at aflgbet fra din altan er renset for at undga tilstopning og dermed
vandskade hos andre beboere.

- Du ma gerne lufte og tgrre dit tgj pa altanen. Dog sdledes at det ikke er til gene for de gvrige
beboere, d.v.s. at tgrrestativet ikke ma vaere hgjere end altanens kant.

Du skal vedligeholde haekkene ved klipning pa den side, der vender ind mod din bolig, samt
foretage topbeskaering. Haekkene skal klippes mindst én gang &rligt i perioden maj-juli.

Hzek og hegn - bredde: 50 cm. hgjde: 150 cm.

3.6 Paraboler og antenner
Der ma ikke opsaettes paraboler i afdelingen

3.7 De grgnne arealer
Rundt i bebyggelsen er der friarealer til beboerne brug:

Benyt friarealerne pa en made, sd der ikke opstar farlige situationer, og s& du ikke
generer andre beboere.

Du ma naturligvis ikke tegne eller male pa ejendommens trae- og murvaerk m.m., eller pd
anden made beskadige bygninger og/eller friarealer.

Eneste undtagelse er, at bgrn selvfglgelig gerne ma tegne med kridt pa fliserne, nar de
leger.

Der ma ikke anvendes farligt legetgj, som f.eks. bue og pil, luftbgsse, splattervaben og
lignende.

Bgrn op til 7 &r ma gerne cykle pa friarealerne.
Af sikkerhedsmaessige arsager ma der ikke opstilles badebassiner og trampoliner.

Aktiviteter pa friarealerne efter kl. 22.00 ma ikke stgje eller pa anden made veere til gene
for gvrige beboere.

3.8 Haveregulativ
Der er udarbejdet et haveregulativ som supplement til husordenen. Haveregulativet skal overholdes af alle

beboere.

3.9 Grill

Det er tilladt at grille p& altanen / terrassen, hvis det ikke generer naboerne.



3.10 Fyrvaerkeri

Der ma kun fyres fyrveerkeri af pa boligafdelingens omrade fra d 31. december klokken 16 til 1.
januar klokken 7.

Derudover skal du udvise forsigtighed ved enhver form for anvendelse af fyrveerkeri.
Det er forbudt at affyre fyrveerkeri inden for 100 meter af:

- Braeendbar vegetation

- Bygninger med let anteendeligt tag (stratag m.v.)

- Er der tale om raketter, skal afstanden veere 200 meter.

- Du ma heller ikke affyre raketter inden for 10 meter fra abninger i bygninger, f.eks. porte, dgre
og vinduer.

Var opmaerksom p3, at affyrer du fyrveerkeri — herunder raketter - i vindens retning,
skal du fordoble de afstande, der er anfgrt ovenfor.

Bortset fra fyrvaerkeri med begranset effekt som f.eks. knaldpropper, bordbomber,
treekbordbomber, stjernekastere og isfontaener, s ma fyrvaerkeri kun erhverves og anvendes af
personer over 18 ar.

3.11 Cykler, knallerter, barnevogne
P& ejendommen er der plads til cykler ved hver bolig samt cykelpladser, hvor du kan stille din
cykel.

Knallerter ma stilles ved egen bolig og cykelpladserne, der ma dog ikke forurenes med benzin og
olie.

Cykelparkering inkl. cykelpladser er kun til kgredygtige cykler og knallerter. Hvis du har gamle
cykler, der blot star til opbevaring, skal de fjernes og behandles som storskrald.

Cykler, knallerter og barnevogne ma ikke stilles pd de fzlles adgangsveje eller p& en made, sa
de er til ungdvendig gene for andre.

3.12 Motorkgrsel og parkering

Faerdselsloven geelder ogsd pa afdelingens parkeringspladser. Derfor kan disse kun benyttes til
parkering af indregistrerede kgretgjer.

3.12 Snerydning/grusning

Afdelingen sgrger selv for snerydning og grusning ved egne boliger og pa feellesstier.
Parkeringspladsen ryddes af boligorganisationen.

Sne- og glatfgrebekaempelsen udfgres mellem kl. 7.00 og 22.00. Snerydning skal iveerksaettes
umiddelbart efter snefaldets ophgr.
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Godkendelse og ikrafttraeden

Denne husorden er godkendt pa afdelingsmgde den 23. april 2013 til ikrafttreeden
pr. 1. maj 2013.

Andringer i husordenen

1) Punkt 3.8 vedrgrende haveregulativ er vedtaget pa afdelingsmgdet 17. september 2013 (af
Helena)

2) Punkt 1.2 vedrgrende naboklager er opdateret pga. ny lovgivhing om databehandling, vedtaget
pa afdelingsmgdet 13. marts 2019 (af Helena)

3) Punkt 3.2 vedrgrende husdyr er sendret efter vedtagelse pa afdelingsmgdet 13. marts 2019 (af
Helena)

11



