Normal-vedligeholdelsesreglement
for Model A — med istandsaettelse ved fraflytning

. GENERELT

1.

&

Reglernes ikraftirazden

Med virkning fra den 1, juli 1887 erstatier detle vedligeholdelsesregle-
ment tidligere geeldende reglementer.

Andring af boligoverenskomsten

Vedligeholdelsesreglementet trzeder i sledet for eller supplerer de be-
stemmelser om vedligeholdelse 1 bopericden og islandsattelse ved
fraflytning, som star i boligoverenskomsten/lgjekontraklen (herefier
kaldet kontraklen}, og skal derfor betragles som el tillaeg if denna.
Fraflytningsordningen

Afdelingen overlager gradvis udgitten il den normale istandszetielse
ved fraflytming — jfr. afsnif IV, stk 1.

Overlagelsen sker i forhold til den pericde, som den enkefle boliglager
har haftigjemalet.

Afdelingen overtager udgiften til den normale istandsasttelse ved fra-
fiytning med 1% pr. maned regnet fra indllytning, dog ftidligst den
1.1.84 og til lejemélets ophor.

NAr der er géet 8 &r og 4 méneder vil afdelingen helt bave overtagat
udgifien (il den normale istandsestielse ved frafiylning,

Hvis fraflylning sker, inden afdelingen hell har overtaget udgilten til
den normale istandsazttelse, betaler boligtageren kun den andel, som
afdelingen ikke har overtaget.

Misligholdelse

istandsaettelsesudgifier som folge af misligholdelse, vit blive palignet
den fraflytiende boligtager fuldt ud, vanset boperiodens lengde.
Misfighcldelse forefigger, nar der kenstateres forringelser elfer skader
som lelge af fejlagtig brug, fejlagtig vediigeholdelse eller uforsvarlig
adfzerd af boliglageren, medlemmer af dennes husstand eller andre
som bofiglageren har givet adgang til boligen,

. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING

1.

Boligens standard

Ved overdragelsen til tilflytteren fremtrazder lofter og vezgge nyistand-
sat.

Kun hvor der efler seiskabets sken har vazret behov for det, vil trae-
vaerk, inventar og gulve vaere istandsat.

Tilflytteren mé& acceptere, at boligen, dens traavaerk, inventar og tek-
niske instaftationer baerer praeg af det slid, der mé anses for rimeligi en
bolig af den pagaeldende atder. .

Tilflytteren ma ligeledes acceptere, at der p& malet treevaerk og inven-
Lar et anvend! farver, der ikke nodvendigvis falder i tilfiytierens smag.
Grundlaget for bedemmelsen af boligens vedligeholdeisesstand frem-
gfr af afenit Il og IV, sami den tor afdelingen gaeldende vedligeholdet-
sesvejledning.

Mangler skal patales Inden 2 uger

Hyvis tilflytteren ved overlagelsen af boligen konstaterer mangler, skal
tilfiytteren senest 2 uger efter overtagelsen skriftligt pAtale disse.
Skenner selskabet, at manglen er mindre vaesentlig, kan afbizelpning
undlades, rmen manglen vil blive pafert kontrakten elier et tillazg til den~
ne, og boligtageren haefier ikke for udbedring af denne mangel ved fra-
flytning.

Aten mindre vaesentlig mangel ikke afhjaelpes, fritager ikke filytteren
fra sin vedligeholdelsesforpligielse.

Tilflytteren vil ikke uden forudgiende skrifllig aftale med selskabet {&
refunderet afholdteudgifler it mangelafhjaeipning.

. VEDLIGEHOLDELSE | BOPERIODEN

Boligtagerens vedligehoidelse

Boliglageren serger for og atholder udgiften til at vediigeholde det leje-
de med hvidining, maling, tapetsering og guivbehandlingi boperiaden.
Boligtageren er forpligtet il at vedligeholde s& ofte, at det lejede ikke
forringes ud over hvad felger af almindetig stid og ==lde.

Medmindre selskabet og boligtageren aftaler en sendret overfladebe-
handling, skal der foretages maling af flader, der ved indfiytningen
fremiraeder malet, tapetsering af tapetserede flader elc,

Boliglageren skal udskifte revnede eller itustiede ruder.
Aldelingens vedligeholdelse

Aldelingen patager sig:
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—Vedfigeholdelse og forneden udskiflning af lase, vand- og gashaner,
elafbrydere, we-kummer, cislemner, vaskekummer, badekar, keleska-
be, komiurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af afdelin-
gen. .

~ Reparation eller udskiftning af det faste inventar og detles tilbeher,
som er instalieret af eller skriftligt godkendt som overaget af aldelin-
gen. Desuden udskifining af belaegninger pa gulve og kekkenborde,
ndr disse belagninger er udfot af eller i forvejen er skriftligl godkendt
al selskabel,

Vedligeholdelse, reparation eller udskifining af de i stk. 3 nzevnie byg-
ningsdele foretages af selskabet, nér - og i det omfang ~ det herfra
skonnes nedvendigt.

I den enkelte afdeling kan det besiuttes, at aldelingen patager sig ind-
vendig vedligeholdelse ud over det, der fremgar af sik. 3.
Anmeldelse af skader

Safremt der opstér skader pa boligen, skal boligtageren omgaende
anmelde detle fil selskabet.

Undlades anmeldelse, vil batigtageren blive palagt af erstatle eventu-
elle merudgifter som folge af den manglende anmeldelse.

iV, VED FRAFLYTNING

1.

Normal Istandsestielse ved fraflytning
Ved fraflytning udferes den normale istandszettelse, der omfatter:
~ Hvidining eller mating af tolter og overvazgge,

eller afvaskning af traelofier.
~Maling af i forvejen malede vaegge.
— Tapetsering af veegge med tapet til standardpris, samt
— Rengaring af boligen,
Disse arbejder betales af frafiytteren og afdelingen efler reglerne i af-
snit I, sik. 3-5.
Hvor der i forbindelse med fapetsering af vaegge foretages afrensning
af gammelt tapet, betales afrensningen fuldt ud af afdelingen.
Normal istandsaettelse ved {raflytning effer pkt. 1 skai i aimindelighed
aitid udferes, medmindre boligen for alle eller nogle af de pagaeldende
bygningsoverflader fremtraeder nyistandsat.
Syn ved fraflytning
[ forbindelse med fraflytning skal der foretages syn af boligen. Synet
foretages af en af selskabet udpeget person.
Nar opsigelse af boligen samt oplysning om den fremtidige adresse er
modtaget, gives fraflytteren med mindst 1 uges varsel oplysning om
dato for syn af boligen.
Oplysning
Fraflytterens andetl af den normale istandszetielse samt udgiften ti ov-
rige istandsastielsesarbejder, som fraflytteren skal betale fuldt ud, vil -
om mulig! - blive oplyst under synet.
Hyis fraflytteren har givet oplysning om sin fremtidige adresse, skal der
gives oplysning ocm istandseettelsens omfang og pris senest 2 uger
efter synsdatoen,
Det md accepleres, at der ved den endelige afregning kan vazre en
overskridelse af boligtagerens andel pA hejst 10% i forhold 1il den
oplyste pris.
Udgifter i forbindelse med relablering af aendringer af del lejede er ikke
omfatlet af ovennzevnie bestemmeiser. Sadanne krav kan gores geel-
dende i fuldt omfang, vanse! de forannazvnte begraensninger.
Ekstraordinzer rengering
Hvis der er behov for ekstraordinzar rengoring af harde hividevarer, in-
ventat, sanitelsgenstande m.v,, betragles dette som migligholdelse,
og udgifien hedil betales fuldt ud af {ratiylleren, jfr. afsnit I, pkt. 6.
Arbejdets udferelse
Arbejdet vil blive udient pa selskabets foranledning p& grundlag af
synsrapporten.
Istandsetteise ved bytring
Ved bytning af lejligheder gaelder samme bestemmelser som ved fra-
fiytning.
Bytning eller anden overdragelse af lejigheder uden istandsatielse
kan kun finde sted, hvis den tilllytlende boligtager far disposilionsret
aver et belob, som pa tilliyiningstidspunklet svarer 1il udgifien ti det
konstaterede istandsaetielsesbehov,



Lov om boligbyggeri

§ 10 Del pahviler selskabels ledelse at drage omsorg for, at selskabels

2.

11,

[52)

ejendomme og lejlighederne holdes forsvartigl vedtige.

Seiskabet fasisaztier inden den 1. januar 1984 for samtiige atdefin-
ger nermere regler om lejflighedernes indvendige vedligholdelse og
istandsaettalse ved fraflylning efter bestemmetseme i enten stk. 3
ellerstk. 4. Der skal fastsaetles ens regler for alle selskabe!s afdelin-
ger,

Boligtageren har pligt til a1 vediigehoide lejligheden med hvidining,
maling og tapetsering og skal ved {rafiytring aflevere lejlighedenien
sadan stand, al den fremtrazder som normalt vedligetioldt. Det kan
dog ikke krazves, a! lejligheden afleveres i en bedre stand end den,
hvori den blev overlaget ved lgjemalets indgéelse. Aldelingen over-
tager i lobet af en periode, der hojst kan andrage 10 &r, gradvis bo-
tigtagerens udgifter il igjlighedens istandsaztielse ved {raflytning.
Ved fraflytning inden udlebet af den fastsatle periode betaler bolig-
tageren kun den del af istandszettelsesudgifterne, som pa fidspunk-
1et for lejemdiets opher ikke er overlagel af afdelingen. Selskabets
ledelse {astseetter de nazrmere regler om islandsatielse ved fra-
flytning.

Afdelingen forpligter sig til at foretage indvendig vedligeholdelse at
tgjlighederne. Forpligtelsen vl tillige omfatte istandszetielse af lejlig-
hederne ved frallylning. De nodvendige midter Il udlerelse af ved-
ligeholdelse og istandsaztielse af lejlighederne tilvejebringes ved
boligtagernes indbetaling af belob tit en vedligeholdelseskonto for
hver lejlighed samt en {aelieskonto it dazkning af owrige istand-
seetlelsesarbejder i lejlighederne. Belebene til disse konli fastsat-
1es af selskabets ledelse efier droflelse med afdelingsbestyrelsen ti
et adigl belab pr. kvm brutloetageareal,

Hvis afdelingen p&lager sig vedligeholdelsespliglen efter stk. 4, kan
boligtageren krave, at der udfores vedfigeholdelse af lejligheden
med hvidining, maling og tapeisedng, nér det er nodvendigt og ud-
giflerne kan afholdes af det beleb, der er til cadighed pa lejlighedens
vedligeholdelseskonlo.

Boligtageren skal uanset reglerne i stk. 3-5 om det lejedes vedlige-
holdelse afholde samtlige udgifter som felge af, at der er forvoldt
skade pa det lgjede ved uforsvadig ad{zerd af boligtageren, med-
temmer af dennes husstand eller andre, som boligtageren har
givet adgang til del lejede.

Selskabets ledelse skal inden den 1. juni 1983 pa et faelles mede for
afdelingsbestyrelserne have {orelagt forslag il beslutning om, hvil-
ken af deistk. 3 elieristk. 4 anforle regler der skal gazide for boligla-
gerens vedligeholdelsesforpliglelser. Reglerne vedtages endeligl af
seigkabetls everste myndighed. Beslulningen gaelder for samitlige
boligtagere uanset eventuelle modstiende kontrakisbestemmet-
ser. .

Overskrides fristen i stk. 7, traeffer selskabets everste myndighed,
eveniuelt pa baggrund af forstag fra afdelingsbestyrelserne, beslut-
ning om gennemforelse af aendrede regler for indvendig vedligehot-
delse og istandseetielse ved fraflytning. Er sddan beslutning ikke
truffet inden 1. januar 1884, kan en boligtager, der {iylter efter det
naevnie tidspunkd, ikke afkreeves udgifter ud over, hvad der felger af
stk. 6.

Selskabels ledeise kan vanset besiemmelsen { stk. 2 fastsaztie
saerlige regler for den indvendige vedligeholdelse samt istandsaat-
telse ved fraflyining af boliger, der er indretiet tit unge under uddan-
nelse.

Selskabets ledelse kan ved aftale med kommunalbestyreisen fra-
vige bestemmelseme i stk. 3 for boliger, der udigjes til kommunen
0g anvendes som kommunale pensionistboliger, jf. kap. 121 lov om
individuet boligsiotie.

Boligministeren kan fastsastle naermere regier om de i stk. 1-10
navate forhold.

(Geeldende indtil 1/7 1987).

Gaeldende fra 1/7 1967
Det pahviler selskabet at drage omsorg for, al selskabels ejendom-
me og lefligheder holdes forsvarligt ved lige.
Afdelingen foretager og afholder udgifien til vedtigeholdeise og for-
nyelse af lase, vand- og gashaner, elafbrydere, we-kumemer, cister-
ner, vaskekummer, badekar, koleskabe, komfurer, vaskemaskiner
oq lignende instaliationer, medmindre forringelsen skyldes boligla-
gerens forsommelse.
Selskabet treafier beslutning om, hvorvidt lejlighedernes vedligehol-
delse § boperioden og istandsaztielse ved frallylning skal ske efter
reglerne i enten § 10a eller § 10b. Det besluttes samtidig, om der
skal fastszeties ens regler for alle seiskabets aldelinger. De vedtag-
ne regler gastder for samilige botigtagere uanset eventuelle modsta-
ende kontraktbestemmelser, Del kan ikke ved fraflytning foranges,
at lefligheden afleveres i en bedre stand end den, hvori den blev
overtagel.
fndring af den efler stk. 3 vediagne vedtigeholdelses- og istand-
zaelleisesordning kan tidligst ske, nar ordningen har vaerel i keafti §
0

Ved fraliylning gennemiores ¢t syn al lejligheden. hvorunder om-

fanget af boligtagerens forpliglelser eller stk. § og § 10a fastiazgges.
Underretter selskabel ikke senest 2 uger efier synei boliglageren
om istandsatlelsesarbejdernes omfang, den ansllede udgilt og
boligtagerens andel heraf, bortfalder selskabels evenluelle krav
mod boliglageren, medmindre denne er fraflyllet uden al give sel-
skabel oplysning om den fremlidige adresse. Qverskridelser, der
forhejer boligtagerens andel af den ansldede udgift med mere end
10 pel., er denne uvedkommende.

Boliglageren skal vanset reglerne i § 10a og 10b afholde samtlige
udgifter som felge af mislighofde!se, hvorved det lejede er forringet
eiler skadel som folge af {ejlaglig brug, fejiaglig vedligeholdelse eller
ulorsvariig adieerd af boliglageren, medlemmer af dennes hussland
eller andre, som botigtageren har givet adgang til boligen.
Selskabet kan uanset bestemmetsen i stk. 3 fastsatle saedige reg-
ler om vediigeholdeise i bopericden og om istandsaztlelse ved fra-
flylning af boliger, der er indrettet til unge under uddannelse.
Selskabet kan ved aflale med kommunalbestyrelsen fravige be-
slemmaelserne i stk. 2 0g 3 tor boliger, der udlejes tit kommunen og
anvendes som kommunale pensionistboliger, ji. kap. 12ilov omin-
dividuel boligsiotie.

Reglerne om vedligeholdelse i bopericden og istandszstielse ved
traflylning, finder ikke anvendelse pa hus elier husrum, der helt eller
delvis er udlejet tif andet end beboelse.

& 10a Galdende fra 1/7 1987

Har seiskabet efler § 10 sik. 3, tcutfel besiutning herom, sorger bo-
lig-

tageren for og afholder udgifen til at vedfigeholde lejligheden med
hvidining, maling, tapetsering og gulvbehandling i boperioden.
Ved fraflylning af lefigheden gennemieres for boliglagerens reg-
ning en normalistandsaetielse, der omfatier nedvendig hvidining,
maling og lapetsering af vazgge og lofler samt rengaring. Selskabet
kan beslutte, at boliglageren i siedet betaler et af seiskabet fastsat
hertit svarende normalistandsaetielsesbeleb. Afdelingen overiageri
lobet af en periode pa hojst 10 &r fra boligtagerens overtagelse af
lefiigheden gradvis boliglagerens udgift til normalistandsaztielsen
eller betaling af normalistandsaettelsesbelebet. Ved iraflytning
inden udlebet af den {asisatte periode betaler boligtageren kun det
beleb, som pd det tidspunkt, hvor lejemalet opherer, ikke er over-
taget af afdelingen,

§ 10b Geeldende fra 1/7 1987

Har selskabet efter § 10, sik. 3. trufiet besluining herom, vedligehol-
der afdelingen lejligheden indvendigt med hvidining, maling, tapet-

" sering og guivbehandiing { bopericden. De nodvendige midler tilve-

jebringes ved beliglagerens indbetaling af et beleb fil en vedligehol-
detseskonto for lejligheden, Belobet fasisaettes af selskabets fedel-
se efter droftelse med afdelingsbestyrelsen til et Arfigt belob pr. kvm
brutloetageareal. Boliglageren kan forlange, at der udferes vedlige-
holdelse af lefligheden med hvidtning, maling, tapetsering og gulv-
behandiing, nar det er nedvendigt og udgifierne kan daskkes af lej-
fighedens vediigeholdelseskonto.

Selskabet fastsaetter regler om islandsafielse ved fraflylning.
Udgiften hertit atholdes af de midler, der er hensat pa en farlieskonlo
for atdelingen.

§ 10c Gaeldende fra 1/7 1987

§11

Boligministeren fastszetier neemere regler om de forheld, der er
nzvnti§ 10, §10a0g § 10b.

Nar en boliglagers rettigheder vedrorende en lejlighed ophorer, til-
bagebetaler selskabet det indbetalle beboerindskud (boligandel
clier boligindskud) med tillazg af eventuelle senere forhajelser. Sei-
skabet kan stilie ugbetalingen helt eller delvis i bero, indtil det har
modiaget indskud Ira den, der overlager lejligheden.

Selskabet kan foretage modregning i del belob, der er nzavntistk. 1,
for boligtagerens forpligtetser over for boligselskabet, herunder for
eveniuelle udgifter 1if det lejedes konfrakimazssige islandszitelse
ved frafiytningen.

Beboerindskud kan ikke indeksreguleres. Boliglagere, hivis bolig-
overenskomst eller lejeaftale er indgdet inden 1, april 1975, bevarer
dog retten til indeksregulering af deres beboerindskud tif og med re-
guleringen pa grundlag af reguleringspristaliet for januar 1975.
Hvis den nye boligtagers beboerindskud vaesentligt overstiger
indskuddet for tilsvarende lejligheder i nyt byggeri, kan selskabel
nedstte indskuddel. De hertil nedvendige midler titvejebringes
ved henlazggelser | selskabets aldelinger eller stilles til rddighed for
aidelingen af selskabets dispositionsfond, jf. § 12, stk. 1,

Hvis beboerindskuddet efter stk. 1T ma antages ikke at kunne dazkke
rimefige udgifier ved det lejedes kontrakimaessige istandsaetieise
ved fraflyining, kan selskabet med kommunalbestyrelsens godken-
delse forhoje indskuddet. Ved lejerskifte indbetaler den nye bolig-
tager det séledes forhojede indskud til selskabet.

Botigministecen kan fasisaiie narmere regler om de i stk 1-5
naevnie forhold.



