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KARE BEBOER!
Velkommen til Ksbmandsgarden!

Vi er glade for, at du har valgt din bolig i vores afdeling.

Afdelingen har udformet et szet leveregler for, hvordan vi skaber et godt socialt
miljg, hvor afdelingens beboere respekterer hmanden og passer pa vores feelles
veerdier: bygninger, udenoms arealerne og det feelles udstyr.

Men ligesa vigtigt er det, at vi i vores afdeling i ALLE situationer viser en hen-
synsfuldhed overfor hinanden. For os geelder det, at vores bolig er vores base.

Her skal vi fgle os trygge og her skal vi samle energi til at mgde dagligdagens
udfordringer.

En vigtig spilleregel i vores afdeling er derfor, at vi altid hilser pa hinanden, nar
vi mgdes. Vores boligafdeling er kendetegnet ved, at vi har respekt og 8benhed.
Det giver nemlig tryghed og engagement i omradet uanset om man er barn,
voksen eller aldre beboer.

Hvis du er i tvivl om levereglerne, er du altid velkommen til at kontakte af-
delingsbestyrelsen, som vil hjaelpe med at besvare eventuelle spgrgsmal.
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Kontakt

EJENDOMSKONTOR
Hyis du er i tvivl, om oplysningerne

DRIFTSCENTER DFB NORDSJALLAND pa denne side stad|g geaelder, kan du
altid finde de seneste opdaterede
Q oplysninger om ejendomskontoret
Klostergarden 26 og afdelingsbestyrelsen pa afdelin-

3550 Slangerup gens hjemmeside.

E-mail: nordsjaelland@dfb.dk

ADMINISTRATOR
Telefon: 76 64 68 00 Adresse:
Kontortid: DFB/ Domea.dk
Mandag - torsdag kl. 08.00-09.00 Oldenburg Allé 3

Telefonsvareren bliver aflyttet og 2630 Taastrup

mailen laest regelmaessigt.

E-mail:
Afdelingens hjemmeside: kundeservice@domea.dk
/www.domea.dk/afdelinger/ Telefon:
koebmandsgaarden 76 64 64 64

Du skal straks henvende dig til
ejendomskontoret, hvis der opstar
skader eller fejl i din bolig.

I akutte situationer kan du udenfor
ejendomskontorets abnmgstlder

henvende dig til en af handveerker-
ne pd den omdelte hdndvaerkerliste.

AFDELINGSBESTYRELSEN

I din afdeling er der valgt en besty-
relse. Den som repraesenterer alle
beboerne i forhold til boligselskabet,
som ejer boligerne. Bestyrelsen
tager sig ogsa af en raekke prakti-
ske forhold og treeffer i det daglige
en raekke beslutninger indenfor
afdelingen.



ET GODT KLIMA ER MEGET VARD

De generelle regler om lejernes brug
af boligerne og feellesfaciliteterne
findes i lejekontrakten og lejeloven.

Husordenen ophaever eller aendrer
ikke disse regler, men skal ses som
et supplement til disse. Husordenen
skal bidrage til at skabe god ro og
orden for beboerne og dermed
bedre trivsel.

Overtraedelse af husordenen kan
medfgre en patale, og kan i sidste
ende medfgre, at du ma fraflytte
afdelingen.

Husordenen gaelder ogsa for dine
bgrn og dine gaester, og det er dit
ansvar at sikre, at de overholder
reglerne.

ANDRING AF HUSORDEN

Det er afdelingens beboere i feelles-
skab, der pa afdelingsmgdet beslut-
ter, hvad der skal sta i husordenen.
HVIS du synes, at husordenens reg-
ler skal aendres, s& kan du derfor
fremseette et forslag til afdelings-
mgdet.

I din afdeling afholdes der mindst ét
arligt afdelingsmgde. P8 dette mgde
er du blandt andet med til at veelge
afdelingsbestyrelsen, og det er ogsa
her afdelingens budget behandles
og godkendes.

NABOKLAGER

Enhver klage skal ske skriftligt. Vi
anbefaler, at du klager via online-

Generel
husorden

formularen pa Domea.dks hjemme-
side (www.domea.dk). Her kan du
fa yderligere oplysninger og laese
naermere om Domea.dks politik for
behandling af personoplysninger i
husordenssager.

Hvis |kke du har adgang til inter-
nettet, sa kan du fa hjeelp hos dit
lokale servicecenter eller hos
Domea.dk.

Du vil modtage en kvittering, nar
du har indgivet din klage, og sagen
vil blive behandlet inden 14 dage
fra modtagelsen. Mundtlige, telefo-
niske og anonyme klager behand-
les ikke.

Klagen vil blive behandlet ud fra
afdelingens husorden og, hvad
man kunne kalde, god skik og or-
den.

Hvis du klager, sa kan du ikke pd
forhand garanteres anonymitet.
Den, der klages over, vil have krav
pa at fa oplyst, hvor oplysnmgerne
i klagesagen stammer fra. Det vil
afhange af en konkret vurdering,
om Domea.dk og dit boligselskab i
en given sag har ret til at hemme-
ligholde dit og/eller eventuelle vid-
ners navne.

NOGLER

Til hver lejlighed udleveres 3 ngg-
ler. Ngglerne passer til hoved-
dgren, postkassen, hangelds og
kaelderdﬂren

@nsker du ekstra nggler, kan de
bestilles p& ejendomskontoret. Du
skal selv betale for ekstra nggler.



NAVNESKILTE

Boligafdelingen sgrger for navne-
skilte pa postkasser/hoveddgre. Du
kan fa sendret dine navneskilte ved
at henvende dig til ejendomskonto-
ret. Undga klistermaerker og andre
uautoriserede andringer og tilfgjel-
ser til afdelingens navneskilte.

FORSIKRING

Skade pa privat indbo er ikke daek-
ket af ejendommens forsikring. Du
skal iseer veere opmaerksom pa, at
vandskade p& indbo som falge af ror
- eller radiatorsprangninger ikke er
daekket af afdelingens forsikringer.
Det betyder, at springer der et
vandrgr, og vandet gdelaegger dine
mebler, taepper mv., sa er det din
egen private for5|kr|ng, der skal
deekke - eller dig selv.

Vi réder dig til at tegne en familie-
forsikring, der normalt daekker i for-
bindelse med brand, tyveri og vand-
skade, og for indbo (mgbler, tgj
mv.) og for ansvar for husstand
(hvis du kommer til at forholde ska-
de pa andre eller deres ting).

Glas- og kummeforsikring er tegnet
af ejendommen, og udgiften til dette
er med i din husleje. Det betyder, at
vinduer, toiletkummer, handvask
mv. er forsikret feelles.

RYGEPOLITIK

Du ma ryge i din egen lejlighed og
pa udearealer. Rygning i kaelder og
andre indendgrs faellesarealer er
forbudt. Vis altid hensyn og husk
at tage cigaretskod med dig fra
stier og pladser!

Arbejdsmiljgloven betyder, at folk,

der arbejder for boligselskabet,
ikke ma udseettes for passiv ryg-
ning i arbejdstiden. Undga derfor
at ryge pa ejendomskontoret, pd
mgder og i andre tilfeelde, hvor
ejendomsfunktionzerer eIIer andre
ansatte er til stede i lokalet.

FREMLEJE

I seerlige tilfeelde har du ret til at
fremleje din bolig helt eller delvist,
men det ma aldrig ske uden saerllg
tilladelse fra boligselskabet. Du
skal derfor kontakte Domea, hvis
du gnsker at leje et veerelse ud -
eller gnsker at fremleje hele din
lejlighed.

Fremleje uden seerlig tilladelse be
tragtes som kontraktbrud og kan
medfgre gjeblikkelig ophaevelse af
dit lejemal.

FRAVZAR I LAENGERE TID

Det kan veere en god idé at give
ejendomskontoret besked, hvis du
skal vaere veek fra din bolig i leen
gere tid. Men ejendomskontoret
har dog ingen pligt til at holde din
bolig under opsyn. Undga sa vidt
nedrullede gardiner og andre synli-
ge tegn, der kan friste eventuelle
indbrudstyve.

Praktisér det gode naboskab Saml avi-
ser og reklamer op fra matten og Smid
dem i postkasse hvis naboen er pa ferie
eller lignende. Og lav evt. aftale med
naboen om at holde ekstra gje, vande
blomster o.l.



ANDRINGER I BOLIGEN

Overordnet

Ill

Lejligheden skal "som udgangspunkt
bibeholdes i sin oprindelige form"
Det betyder, at aendringer kun ma
foretages med skriftlig tilladelse fra
Domea.

Réderet

Du har som lejer ret til at udfare
visse forbedringer af din lejlighed.
Fordi de fleste stgrre forbedringer
(f.eks. nyt badevaerelse) holder
mange ar, har du ret til at fa en del
af udglfterne tilbage, hvis du flytter
indenfor 10-20 ar. For at fa penge
ved flytning, skal du kunne doku-
mentere dine udgifter med kopi af
handvaerkerregninger o.l.

Der er desuden en raekke forandrin-
ger, du har ret til at foretage, som
ikke giver ret til godtggrelse ved
fraflytning.

Du kan legese mere om regler for
raderet pa vores h]emmeS|de
www.domea.dk og i r&deretskatalo-
get for din afdeling.

Boligselskabernes Landsforening har
lavet en folder om raderet. Du fin-
der den pa www.bl.dk under "din
bolig”.

Installationsret

Udover raderetten har du ret til at
foretage saadvanlige installationer i
din bolig som f.eks. vaskemaskine,
opvaskemaskine m.v.

Hvis du gnsker at anvende raderet-
ten eller installationsretten, skal du

Lejemalet
indendars

sende en skriftlig ansggning til
Domea. Sa behandler Domea din
ansggning og giver dig besked, om
e&ndringen kan udfgres, og om der
er seerlige forhold, du skal vaere
opmaerksom pa.

For andringer, der kraever bygge-
sagsbehandling i kommunen, op
kraeves der et administrations-
gebyr.

Du kan lzese mere om raderet og
installationsret i pjecen “Lejet, men
helt dit eget ...”, der kan fas ved
henvendelse til eJendomskontoret
eller Domea (se 0gsa
www.domea.dk).

TEKNISKE INSTALLATIONER -
VANDHANER, CISTERNER M.M.

Du skal straks give besked til ejen-
domskontoret, hvis du opdager
uteette vandhaner og cisterner eller
andre fejl og svigt i de tekniske
installationer.

Afdelingens star for at vedligeholde
og betale tekniske installationer,
medmindre du selv har opsat
installationerne efter raderetten
eller installationsretten.
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I akutte situationer kan du udenfor
ejendomskontorets abningstider
kontakte et medlem af afdelings-
bestyrelsen, som har en liste over
ejendommens handvaerkere.

BAD OG TOILET

Du ma bade mellem kl. 6.00 og
24.00.

Rensning af kloakker og faldstam-
mer er dyrt. Sa du skal veere
varsom med, hvad der skylles ud i
toilet og vask. Bleer, vat, bind, kat-
tegrus, avispapir og lign. hgrer
hjemme i skraldespanden og ikke
toiletkummen.

RADIATORER OG VARME

For at undga frostspreengninger bgr
du ikke lukke radiatorer;ne helt, hvis
vinduerne i rummet er abne om vin-
teren.

For at undgd problemer med treek,
fugt og skimmelsvamp bgr du sgrge
for, at alle rum er nogenlunde lige
varme og opvarmet til mindst 17
grader.

UDLUFTNING

For at minimere fugtdannelse og
risikoen for skimmelsvamp m.v. bgr
du lufte ud mindst 2 gange dagligt
0g mindst 10 minutter ad gangen.

UDSUGNINGSKANALER

Udsugningskanalerne ma under
ingen omstaendigheder tilstoppes.
Du ma ikke tilslutte emhaette, tgr-
retumbler eller andet til udsug-

ningskanalerne.

BRUG AF MASKINER

Du ma bruge stgjende vaerktgj i
falgende tidsrum:

Hverdage kl. 9-19

Lgrdage kl. 10-17

Sgn- og helligdage kl. 10-12

Vis hensyn og orienter gerne nabo-

erne pa forhand, hvis du skal i
gang med stgrre projekter.

STAJ, MUSIK M.V.

Vis hensyn, ndr du benytter radio,
fjernsyn, musikanlaeg og -
instrumenter.

I de sene aftentimer bgr du vise
seerlig hensyn og skrue ned for
lyden, sa du ikke forstyrrer dine
naboer. I seerlige tilfeelde ber du
sikre dig, at naboerne er indforsta-
et med “st@j” efter kl. 24.00.
F.eks. ved at saette en seddel op i
opgangen, hvis du holder rund
fadselsdag o.l



ANDRINGER UDENFOR BOLIGEN

Afdelingsmgdet kan beslutte, at
beboerne i afdelingen har ret til at
foretage visse forbedrings- og/eller
forandringsarbejder, udenfor boligen
efter reglerne om raderet.

Raderetsarbejder udenfor boligen
kan f.eks. veere opfgrelse af skure
og overdaekninger, opsatning af
markiser og etablering af altanind-
deekning.

Boligselskabet kan kun give tilladel-
se til de andringer udenfor boligen,
som afdelingsmgdet har truffet
beslutnmg om og indskrevet i et
raderetskatalog.

Hvis du er i tvivl, kan du kontakte
bestyrelsen.

HUSDYR

Det er tilladt at holde mindre hus-
dyr: fugle, fisk, marsvin, kaniner,
dog ikke krybdyr eller andre ekso-

tiske dyr.
Andre husdyr er ikke tilladt.

FODRING AF DYR, FUGLE M.V.

Af hensyn til hygiejniske forhold
(rotter m.v.) er fodring af dyr ikke
tilladt

AFFALD

Af hygiejniske grunde skal kgkken-
affald, kattegrus mv. samles i eg-
nede plasticposer. Poserne lukkes
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Lejemalet
udendgrs

grundigt inden affaldet nedkastet i
affaldsskakten eller laegges i af-
faldscontaineren.

Glas og flasker skal lzegges i flaske-
containeren som er opstillede af
kommunen

Papir skal lzegges i papircontainer-
ne.

Storskrald skal afleveres pa den
kommunale genbrugsstation eller
indsamles efter den

kommunale storskraldeordning/
placeres i storskraldsrum/afleveres
pa afdelingens skraldeplads

Miljefarligt affald (fx malerester)
skal afleveres pd genbrugs-
stationen

FALLES ADGANGSVEIJE

Opgange og keeldergange er flugt-
veje. Der ma derfor ikke henstilles
mgbler, affald o.a. i opgangene,
under trapperne eller i kaelder-
gangene.

INDGANGSPARTI

Dy skal selv renholde dine dgr-
matter og indgangs parti.
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HAVER OG FRANSKE ALTANER M.M.

Du skal holde din have eller terrasse
ren og paen, sa den fremstar vel-
plejet og ryddelig:

Hvis du vil male hegn o.l. skal du
kontakte ejendomskontoret. Maling
udleveres.

Du skal vedligeholde haekkene ved
klipning pa begge side, samt foreta-
ge topbeskaering. Haekkene skal
klippes mindst én gang arligt i peri-
oden maj-juli.

Haekken ma vaere max 50 cm bred
og 150 cm hgj.

Det er ikke tilladt at haenge altankas-
se op pa glasveern og raekvaerk.

PARABOLER OG ANTENNER

@nsker du at opseette antenne eller
paraboler, skal du kontakte ejen-
domskontoret for at fa en tilladelse
og informationer om, hvor og hvor-
dan de kan sezettes op.

Du kan blive bedt om at indbetale et
depositum, ndr du szetter antenne
og/eller parabol op. Det ggr vi for at
vaere sikre pa, at antennen/parabo-
len fjernes ved fraflytning, og for at
sikre, at mur o.l. kan genetableres, sa
aItanen bliver som fgr, du satte an-
tenne/parabol op.

I din boligafdeling udggr depositum
kr. 2.500.

DE GRONNE AREALER

Rundt i bebyggelsen er der grgnne
omrader og friarealer til beboerne
brug. Du bedes kun benytte disse
arealer til de formal, de er bereg-

net til:

Leg pa greesarealet
Boldspil pa graesarealet
Parkering p& parkeringspladser osv.

Benyt friarealerne pd en made, s
der ikke opstar farlige 5|tuat|oner

og sd du ikke generer andre bebo—
ere.

Du ma Daturligvis ikke tegne eller
male pa ejendommens trae- og
murvaerk, pa fllsearealer legered-
skaber m.m., eller pd anden made
beskadige bygnmger og/eller fri-
arealer.

Eneste undtagelse er, at bgrn
selvfglgelig gerne ma tegne med
kridt pa fliserne, nar de leger.

Der ma ikke anvendes farligt lege-
tgj, som f.eks. bue og pil, luftbgs-
se, splattervaben og lignende.

Du ma gerne sl3 telt op pa friarea-
lerne, nar blot du husker at tage
det ned ved solnedgang.

Af sikkerhedsmaessige arsager ma
der ikke opstilles badebassiner og
trampoliner.

Akthlteter pa friarealerne efter kl.
22,00 ma ikke stgje eller pd anden
made vaere til gene for gvrige
beboere.
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GRILL

Det er tilladt at grille pa terrassen,
hyis det ikke generer naboerne og
sa laenge du husker at rydde op
efter brug.

FYRVARKERI

Der m3& kun fyres fyrvaerkerl af pa
boligafdelingens omrade fra d 31.
december klokken 16 til 1. januar
klokken 7.

Veer opmaerksom pa, at affyrer du
fyrveerkeri - herunder raketter - i
vindens retning, skal du fordoble de
afstande, der er anfgrt ovenfor.

Bortset fra fyrvaerkeri med begraen-
set effekt som f.eks. knaldpropper,
bordbomber, treekbordbomber,
stjoernekastere og is fontaener, sa
ma fyrvaerkeri kun erhverves og
anvendes af personer over 18 ar.

CYKLER, KNALLERTER, BARNE-
VOGNE

Knallerter og cykler skal henstilles i
containergard,. Du ma desuden
gerne parkere din cykel i dit eget
kaelderrum.

Cykelskuret er kun til kgredygtige
cykler og knallerter. Hvis du har
gamle cykler, der blot star til opbe-
varing, skal de smides ud i stor-
skrald.

Cykler knallerter og barnevogne
ma ikke stilles pa de fzelles
adgangsveje (stier, opgange, ind-
gange kaeldergange m.v.) eller pd
en méade, s3 de er til ungdvendig
gene for andre

MOTORKQ@RSEL OG PARKERING

Faerdselsloven geelder ogsa pa
afdelingens parkeringspladser.
Derfor kan disse kun benyttes til
parkering af indregistrerede kgre-
tagjer. Parkering skal ske i de
afmaerkede parkeringsbase.

FALLESLOKALER MV.

I afdelingen er raekke faellesfacilite-
ter, du kan bruge.

Du kan leje Klostergdrdens beboer-
hus/feelleslokale mod betaling ved
at henvende dig til ejendomskonto-
ret.

I disse fzelleslokaler geelder béde

denne husorden og seerlige regler,
som du far oplyst, nar du bruger

lokalerne.

SNERYDNING/GRUSNING

Afdelingen sgrger for snerydning
0g grusning pa feellesarealer og
feelles adgangsveje- enten via
ejendomsfunktionen eller ved at
bruge et firma udefra.

GODKENDELSE OG
IKRAFTTRADEN

Denne husorden er godkendt pa
afdelingsmgde den 26.03.2013

til ikrafttraeden pr. 26.03.2013.

Andring vedtaget p& afdelings-
mgdet den 01.03.2016.
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