45/06 Boligselskabet Futura
Fynsgade/Norgesgade

Standard-vedligeholdeisesceglement edarbejdet af
Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efler
ieglerne i lov om leje af alniene boliger - lov ne, 968 ¢f 17,
december 1997, og bekendigerclse om vedligeholdelse og
istandswtielse af almene boliger - bekendigorelse ne. 371 al
19, juni {998

Standard-vedligeholdelsesreglement

Model A — normalistandsxettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sorger i boperioden for boligens
indvendige vediigeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vediigeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s4 ofte,
al boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og aclde,

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en
normalistandsaitelse, der omfatter nadvendig
hvidining, maling og tapetsering af vasgge og
lofter samt rengering,

Normalistandsatielse kan undlades for
bygningsoverflader, som veed fratlytningssynet
fremtreder hindvanksmaessigt forsvatligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifierne (il normalistandsast-
telsen, men udicjeren overtager gradvist denne
udgift - i forbold til boperiodens laengde.

Lejeren afholder alle udgifler tl istandsmttelse
som feige af misligholdelse.

I (Gcenerelt

Reglernes ilarafttroeden 1.

Med virkning fra den 11, juni 2009 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Aindring af lejekontralkten 2,

Vedligeholdelsesreglementet gaelder vanset eventuelle

modstéende kontraktbestemmelser. Det treder i stedel for
cller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse 0g
istandsattelse, som stir i lejekontrakien.

Beboerklagenzevn 3,

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-

genasvnet.

Vedtaget juli 2009 1




Boligens stand

Syn ved indflyining

Indftytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
pétales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Sarlig wdvendig vedligehol-
delse

i1

HI

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse tit radighed i god
og forsvarlig stand. Vaxgge og lofiler fremtreder
nyistandsalic.

Gwrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaore
nyistandsatte.

[ tilknytming til fejemdlets begyndelse foretager udlejeren
¢t indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard 1 afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes ti synet,

Ved indflytningssynel udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor fejeren kan 4 indfejet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningstapporien udleveres il
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sifremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopt af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fojl, skader 0g
manglet, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udiejeren,

Udlejeren kan vuardere, at en eller flere af de pdtalte fejl,
skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hafter ikke for sidanne fojl, skader 08
mangler ved fraflytning,

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren serger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidining, maling, tapetsering og gulvbehandling,
Lejeren afholder alle udgifier i forbindelse med denne
vedligeholdelse,

Lejeren skal vedligeholde 4 ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra afmindeligt shid og wxlde,

Det vil i vedligehotdelsesreglementets afsnit V vaere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder nermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt travasrk
og lignende i umiddelbar tilknytning il boligen.

Udlejeren kan indga individuel skrifilig aftale med lejeren
om sarlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke 1 ovrige
er fastsat sddanne bestemimelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.
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Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Normalistandsaettelse
ved fraflyming

Misligholdelse

i

v

Det pahviler udiejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nodvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, keleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led 1 dennes raderet.

Udlefer sorgoer for vedligeholdelse og nedvendig fornyelse
af [dse og 4 nggler ved indilytning.
Udlejer atholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgdr af pkt. 5.

Opstédr der skader { eller omkeing boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse, hefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som métie fwlge af den manglende anmeldelse,

Ved fraflytning

Ved fratlytning udfares en normalistandsactielse, der
omfatter nedvendig

~ Hvidining eller maling af lofter og overvaegge

- Maling eller tapetsering af vaegge

- Rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er
udfert faghpt forsvartigt, eller Iejeren har udfart anden
vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit VI,

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgiftmed _1_ % pr,
méned regnet fra fejemalets begyndelse og til lejemalets
opher. Nér der er ghet _100____méneder, vil udlejeren
sledes helt have overtaget udgiften til normalistandsast-
telsen.

Lejeren afholder atle udgifter til istandsaettelse som foige
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nér boligen cller dele heraf er
forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse elier uforsvarlig adfierd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen,
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Ekstraordinser rengoring

Undladelse af normalistand-

seetfelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Optysning om istandszettel-
scesudgifter

Endelig opgorelse

Arbejdets udforelse

Istandsaettelse ved byining

10.

1L,

12,

13.

14,

Hvis der er behov for ekstraordiner rengoring af hirde
hvidevarer, inventar, santictsgenstande m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtrazder handvarks-
massigt forsvarligt nyistandsat,

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vaere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skrifiligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel,

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgér, hvilke istandsatielsesarbejder, der skal
udfares som normalistandsasttelse, og hvilke der ex
misligholdelse efler betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres tif lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet cller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lojeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgifi 1l istandsatiel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsamttelse
og eventuel misligholdeise.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandsal-
telsesudgifierne til lejeren uden unedig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfiart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
or beregnet. Istandsxttelsesarbejde som folge af
misligholdelse specificeres og sammentaelles.

[ den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold tit
den forst ansldede istandsetielsesudgift.

Istandswticlsesarbejdet udfores pd udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger gaztder samme bestemnmelser som
ved avrige fraflytninger,

Sewerlig udvendig vedligeholdelse
QvE I 4)
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VI

Stuer, vaerelser, entré kokken 1.

og badevaerelse,
Veeghehandling m. v,

Gulvbehandling

Boligens standard ved
lejemilets begyndelse

Shid og xlde

Farvevalg

VI

Haver,

tave skal holdes som “haver”. Der mé ikke plantes trecer
uden titladelse.

Haverne m4 ikke bruges til oplagsplads af diverse
skrammel,

Hakkene skal klippes udvendig og indvendig inden 1.
august hvert dr. Hakken ind (il naboen md hejst vesre 130
cm hel.

Szerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(vi v,

Vagge er ved indflytningen tapetseret med savsmuldsta-
pet, alm. tapet cller glasvaev. Savsmuldstapet er malet, og
kan vedligeholdes med samme materialer,

Lofter: Lys réhvid glans §

Vaegge: Lys rdhvid glans 5

Kakken: Lys rahvid glang 25

Trasvark:  Réhvid glans 40

Ror: Réahvid

Elusk maling af vaegge og loft i badevarelset skal vasre
med maling specielt il vadrum.

Det pahviler lejer i udlejningsperioden at vedligeholde
gulvene.

Standard for boligernes vediigeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtreder lofter og
vaegge nyistandsatie.

Treeveerl, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skon har varet
behov for det.

Trasvaerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan

bwre praog af almindeligt stid og wlde for et lejemal af den
pagaldende type og alder.

Safremt man emsker andringer | lejligheden henvises til
"Réderetsreglerne™,
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