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1. Indledning

Pas godt pa din bolig = det betaler sig!

I dette katalog kan du laese om, hvordan du skal vedligeholde din bolig mens du
bor i den, og hvordan vedligeholdelsesstanden bliver vurderet i forbindelse med
din fraflytning. Du kan ogsa leese om de krav, som afdelingen har fastsat for
boligens stand ved indflytning.

Du har gode muligheder for selv at tilretteleegge, hvordan og hvor ofte du vil
vedligeholde din bolig, men som hovedregel skal du huske pa, at Igsbende og
korrekt vedligeholdelse betaler sig og kan sikre dig imod betydelige omkost-
ninger til genopretning af boligen - bdde mens du bor her og hvis du vaelger at
flytte.

Vedligeholdelseskataloget indeholder 3 hovedkapitler, som tilsammen udggr af-
delingens vedligeholdelsesreglement.

- Kapitel 2 beskriver den valgte vedligeholdelsesordning i afdelingen og de over-
ordnede regler omkring boligens overtagelse, vedligeholdelse og fraflytning

- Kapitel 3 beskriver afdelingens standard og regler for boligens stand ved indflyt-
ning

- Kapitel 4 beskriver afdelingens krav til, hvordan du skal vedligeholde din bolig,
mens du bor i den

Vedligeholdelsesreglementet treeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser
om vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i lejekontrakten. Vedligeholdel-
sesreglementet geelder altsa, uanset hvad der stér i lejekontrakten.

Hvis du er i tvivl om noget, sa ret henvendelse til ejendomskontoret.

Afdelingsmgdets godkendelse:

Afdelingens vedligeholdelsesreglement er godkendt af beboerne pa et afdelings-
mgde den 28.05.2013.



2. Vedligeholdelses-
reglement

MODEL A - NORMALISTANDSATTELSE




GENERELT

Reglernes ikrafttreeden

Andring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Med virkning fra 28.05.2013 erstat-
ter dette vedligeholdelsesreglement tidligere geel-
dende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset even-
tuelle modstdende kontraktbestemmelser. Det trae-
der i stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse og istandsaettelse, som star i leje-
kontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istand-
seette boligen kan af hver af parterne indbringes
for beboerklagenaevnet.

OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED
INDFLYTNING

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler
skal patales inden 2 uger

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radig-
hed i god og forsvarlig stand. Veegge og lofter
fremtreeder nyistandsatte. @vrige bygningsdele kan
ikke paregnes at veere nyistandsatte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager ud-
lejeren et indflytningssyn, hvor det konstateres,
om boligens vedligeholdelsesstand er i overens-
stemmelse med den geeldende standard i afdelin-
gen og for denne type bolig. Lejeren indkaldes til
synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en ind-
flytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet even-
tuelle bemeaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten
udleveres til lejeren ved synet eller sendes til leje-
ren senest 14 dage efter, sdfremt denne ikke er til
stede ved synet eller ikke vil kvittere for modtagel-
sen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, ska-
der og mangler, skal lejeren senest 2 uger efter
lejemalets begyndelse skriftligt patale disse over
for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patal-
te fejl, skader og mangler er uveesentlige og derfor
ikke skal udbedres. Lejeren heefter ikke for sadan-
ne fejl, skader og mangler ved fraflytning.



VEDLIGEHOLDELSE 1
BO PERIODEN

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Seerlig udvendig vedlige-
holdelse

Udlejerens vedligeholdel-
sespligt

Anmeldelse af skader

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligehol-
delse med hvidtning, maling, tapetsering og gulv-
behandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbin-
delse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s3 ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og selde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder
naermere angivne adgangs- og opholdsarealer, ud-
vendigt treeveerk og lignende i umiddelbar tilknyt-
ning til boligen.

Udlejeren kan indgd individuel skriftlig aftale med
lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis
der ikke i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det
lejede forsvarligt ved lige. Udlejeren vedligeholder
og foretager ngdvendig udskiftning af ruder, vand-
haner, el-afbrydere, toiletkummer, cisterner,
vaskekummer, komfurer og lignende, der er instal-
leret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes
radderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig
fornyelse af lase og nggler. Udlejer afholder alle
udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedli-
geholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af
pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal leje-
ren straks anmelde dette til udlejeren. Undlades
sadan meddelelse, heefter lejeren for de eventuelle
merudgifter, som matte fglge af den manglende
anmeldelse.
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VED FRAFLYTNING

Normalistandsaettelse

Misligholdelse

Ekstraordinaer renggring

Undladelse af normal

istandseaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istand-
seettelsesudgifter

10.

Ved fraflytning udfgres en normalistandseettelse,
der omfatter ngdvendig

Maling af lofter og overvaegge
Maling eller tapetsering af veegge

Renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny
tapetsering betales af udlejeren, medmindre op-
seetningen ikke er udfgrt fagligt forsvarligt eller
lejeren har udfgrt anden veegbehandling end fore-
skrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift med 1% pr. maned regnet fra lejemalets
begyndelse og til lejemalets ophgr. Nar der er gaet
8 ar og 4 maneder, vil udlejeren saledes helt have
overtaget udgiften til normalistandseettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som
folge af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele her-
af er forringet eller skadet som faglge af fejlagtig
brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig ad-
feerd af lejeren, medlemmer af dennes husstand
eller andre, som lejeren har givet adgang til boli-
gen.

Hvis der er behov for ekstraordinger renggring af
harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande
m.v., betragtes dette ogsad som misligholdelse.

Normalistandseettelse kan undlades for bygnings-
overflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handveerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger
efter at veere blevet bekendt med, at fraflytningen
har fundet sted. Lejeren indkaldes skriftligt til dette
syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytnings—
rapport, hvor det fremgar, hvilke istandsaettelses-
arbejder, der skal udfgres som normalistandsaet-
telse, og hvilke, der er misligholdelse eller i gvrigt
skal betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren
ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er til stede ved synet
eller ikke vil kvittere for modtagelsen af kopien af
rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren
lejeren skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandseettelse og eventuel misligholdelse.



Endelig opggrelse

Arbejdets udfarelse

Istandseettelse ved bytning

11.

12.

13.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over
istandseettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke istandseettel-
sesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet, og
hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandseettelsesarbejde som fglge af misligholdelse
specificeres og sammenteelles.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede an-
del af eventuelle overskridelser ikke overstige 10
% i forhold til den fgrst ansldede istandsaettelses-
udgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens for-
anledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmel-
ser som ved gvrige fraflytninger.

SARLIG UDVENDIG VEDLIGEHOLDELSE
(jvf. afsnit 111, 4)

Udvendig vedligeholdelse

Udenfor boligen skal du selv vedlige- og renholde:
Have (bade for- og baghave)

Evt. hegn i skel (males med transparent grgn)
Fliser i haven

Indgangsparti frem til sti

De neermere krav til vedligeholdelsen er beskrevet i
vedligeholdelseskatalogets kapitel 3 og 4.

\4|

S/ERLIGE REGLER FOR INDVENDIG
VEDLIGEHOLDELSE
Gvf. 1V, 1)

Indvendig vedligeholdelse

1.

De neermere krav til vedligeholdelsen er beskrevet i
vedligeholdelseskatalogets kapitel 3 og 4.



3. Boligens stand ved

Indflytning

Ved indflytning vil din nye bolig veere normalistandsat efter fglgende

retningslinjer:

STUER, VAERELSER OG ENTRE
Maling af veegge

Ved indflytning er veeggene malet
med Sigma, tex 5, modehvid. Ved
fraflytning skal veegge veere i sam-
me stand og farve som ved indflyt-
ning.

Du kan i boperioden male med an-
dre farver, men ved fraflytning skal
oprindelige farver genetableres.
Hvis veeggene ikke kan fgres tilba-
ge til den oprindelige farve ved to
gang maling
(normalistandsaettelse), sd betrag-
tes det som misligholdelse og eks-
tra maling betales af fraflytter.

Loftbehandling

Ved indflytning er lofter malet i lyse
farver med Sigma, tex 5, mode-
hvid.

Ved fraflytning skal lofterne veere i
samme stand og farve som ved
indflytning.

Du kan male med andre farver i
boperioden, men ved fraflytning
skal oprindelige farver genetable-
res. Hvis lofterne ikke kan fgres
tilbage til den oprindelige farve ved
én gang maling
(normalistandszettelse), sa betrag
tes det som misligholdelse og eks-
tra maling betales af fraflytter.

KOKKEN

Behandling af veegge

Ved indflytning er veegge tapetseret
med glasveev og malet i lyse farver
med Vadrum acryl 22, Sigma glans
22. Ved fraflytning skal veeggene
veere i samme stand som ved ind-
flytning.

Du kan male med andre farver i bo-
perioden, men ved fraflytning skal
oprindelige farver genetableres.

Hvis veeggene ikke kan fgres tilba-
ge til den oprindelige farve ved én
gang maling
(normalistandsaettelse), sa betrag-
tes det som misligholdelse og eks-
tra maling betales af fraflytter.

Loftbehandling

Ved indflytning er lofter malet i lyse
farver Sigma, tex 5, modehvid. Ved
fraflytning skal lofterne veere i sam-
me stand og farve som ved indflyt-
ning.

Du kan male med andre farver i bo-
perioden, men ved fraflytning skal
oprindelige farver genetableres.
Hvis lofterne ikke kan fgres tilbage
til den oprindelige farve ved én
gang maling
(normalistandszettelse), sd betrag-
tes det som misligholdelse og eks-
tra maling betales af fraflytter.
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BADEVARELSE

Veaegbehandling

Ved indflytning er fliser/klinker af-
kalket og der er ingen kalk i fuger-
ne. Sanitet, det vil sige bruser, toi-
let, hdndvask og blandingsbatteri
m.v., er rengjort og afkalket.

Ved indflytning er veeggene malet i
lyse farver med vadrumsmaling
Vadrum acryl 22, Sigma glans 22.
Ved fraflytning skal veegge veere i
samme farve som ved indflytning.

Du kan i bo perioden male med an-
dre farver, men ved fraflytning skal
oprindelige farver genetableres.
Hvis veeggen ikke kan fgres tilbage
til den oprindelige farve ved to
gang maling
(normalistandsaettelse), sa betrag-
tes det som misligholdelse og eks-
tra maling betales af beboeren.

Loftbehandling

Ved indflytning er loftet malet i lyse
farver med Sigma, tex 5, mode-
hvid. Ved fraflytning skal lofterne
veere i samme stand og farve som
ved indflytning.

Du kan i bo perioden male med an-
dre farver, men ved fraflytning skal
oprindelige farver genetableres.
Hvis lofterne ikke kan fares tilbage
til den oprindelige farve ved én
gang maling
(normalistandsaettelse), sa betrag-
tes det som misligholdelse og eks-
tra maling betales af beboeren.

Gulvbehandling

Klinkegulv: Ved indflytning er gul-
vet i badeveerelset afkalket.

AFLOB

Ved indflytning er aflgb ved hen-
holdsvis vask, brusehjagrne, aflgb til
faldstamme og gulvaflgb renset og
rengjort.

TRAVARK

Treeveerk vil kun veere istandsat,
hvor der efter udlejers sken har
veeret behov for det. Maleristand-
seettelse sker med folgende:

Vinduesgerichter: Sigma Acryl
Emalie 30 Ral 9010.

Dgrgerichter: Sigma Acryl Emalie

30 Ral 9010.

Dgrkarme: Sigma Acryl Emalie 30
Ral 9010

Dgre: Sigma vandbaseret mat lak

Vinduer og altandgre: Sigma Acryl
Emalie 30 Ral 9010.

Lysninger: Sigma Acryl Emalie 30
Ral 9010.

INVENTAR

Skal fremsta ensartet, kan beere
preeg af almindelig slid og eelde for
et lejemal af den pagaeldende type
og alder.

NAGELFAST INVENTAR

Hgjskabe i entre
Handbruser med brusestang
Toiletrulleholder

Spejl i badeveerelse
Veaegarmatur

Knager i badeveerelse

Fugtstyret udsugning i bad (kun i
stueetage)

Kogeplader
Kale/fryseskab

GULVE

Massive parketgulve, badeveerelses-
gulve (vadrumsgulve).
Linoleum i kekken/entre

Ved indflytning kan gulvene beere
preeg af at veere brugt. Ved fraflyt-
ning ma gulvene ikke vaere mislig-
holdt eller misfarvet. Ved fraflytning
skal gulvene fremsta uden gennem-
slid af lak til nggent tree. Overfladen
skal fremsta hel og vedligeholdt.
Der ma ikke forekomme fugtskjol-
der.

Gulvene vedligeholdes med silkemat
vandbaseret gulvlak af god kvalitet.

Der gives 3 gange lak efter fuldslib-

ning af gulve. Ved overfladeslibning
gives 2 gange lak.
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4. Vedligeholdelse af
boligen | boperioden

Nar du flytter fra din bolig, skal vedligeholdelsesstanden vurderes og der skal
tages stilling til, hvem der skal betale for eventuelle vedligeholdelses- og genop-
retningsarbejder.

| det falgende skema kan du se, hvad der accepteres og ikke accepteres ved fra-
flytning.

1. = Denne andring/vedligeholdelsesstand accepteres.

2. = Accepteres ikke - fraflytter betaler for udbedring/retablering.

3. = Skal ansgges/godkendes i administrationen/driftscenteret inden udfgrelse.
Veer opmeerksom pa, at arbejder/aendringer, som er markeret med koden 3, skal
godkendes af ejendomskontoret eller administrator inden arbejdet udfgres. Hvis

arbejdet/zendringen ikke er forhadndsgodkendt, s kan du ikke forvente, at arbej-
det/zendringen vil blive accepteret ved fraflytning.

Veer endvidere opmaerksom p4, at arbejder, som er markeret med kode 1 eller

3, kun vil kunne godkendes, hvis arbejderne er udfgrt lovligt, hAndveerksmaes
- sigt korrekt og i egnede materialer.
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LEJLIGHEDENS OVERFLADER

Lofter

Farvesendring, lyse farver
Tapetbekleedning af lofter

Filt pa lofter

N P NN

Anden bekleedning af lofter (tree og gipsplader)

Veegge

Filtbekleedning

Hessianbekleedning, herunder malet hessian
Tapet pa oprindelig malet overflade

Malet savsmuldstapet, rutex

Strukturtapet

Glasveaev

Vinyltapet i kgkken og bad

Tapet med overlaeg p&d maksimal 2 mm
Strukturmaling pa vaegge

Treebeklaedning pa veegge i kegkkener

Normalt forekommende bore og semhuller i veegge
Maling pé ikke tidligere behandlede overflader
Tapet pa oprindelig malede vinduesbrystninger

Tapetsering af overveaegge i kgkken/bad

R N N N N DM N NN PP N P NN P

Flere lags tapet, dog 1 lag grundpapir under tapet accepteres

Flisebekleedning

Borehuller i fliser
Borehuller i fuger
Maling af fliser

Revnede fliser

N N N N DN

Vinylbeklzedning pa fliser

Forklaring:

1. Denne andring/vedligeholdelsesstand accepteres.
2. Accepteres ikke - fraflytter betaler for udbedring/retablering.
3. Skal ansgges/godkendes i administrationen/ejendomskontoret inden udfgrelse.

13



Opseetning af veedfliser i kokken, bad og bryggers
Kleebemeerker og/eller limrester pa fliser

Opsat udstyr ud over standard

Kalkbeleegninger, manglende renggring

Anden beklaedning af veegge (tree, gipsplader m.m.)

N N N N ®W

Vinduesrammer, paneler, fodlister, gerigter, karme, lysninger mv. (trae)

Farveeendring i lyse farver, indvendigt
Malerbehandling af vinduesrammer

Skruehuller efter persienner/gardiner

Malet treeveerk, generelt

Hjemmemalet, der ikke er handvaerksmaessigt korrekt udfert
Skrammer og ridser (alm. slid og selde)
Skrammer og ridser i starre omfang

Kleebemeerker, skader, der har medfgrt farvesendringer

N N PN

Dgarflader, skabe, lager o. lign.

Farveaendring i lyse farver

Farveaendring af lager og dgrflader i melamin,
laminat og tidligere oliebehandlet materialer

Udskiftning af dgrhandtag (skal veere ens i lejligheden)
Udskiftning af haengsler, greb og beslag (skal veere ens i hvert rum)
Overmaling af haengsler, greb og beslag

Demontering af haengsler, greb og beslag

N

N N NN

Kgkkenbordsplader

Matslidt overflade (alm. slid og selde)
Ringe efter varme genstande og skeeremeerker

Huller i belsegninger, defekte kant- og skurelister

Forklaring:

1. Denne aendring/vedligeholdelsesstand accepteres.
2. Accepteres ikke - fraflytter betaler for udbedring/retablering.
3. Skal ansgges/godkendes i administrationen/ejendomskontoret inden udfgrelse.
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Gulve og dgrtrin

Gennemslidt laklag uden misfarvninger
Gennemslidt laklag med misfarvninger
Lakering uden om teepper eller mgbler

Ikke handvaerksmeaessig korrekt lakering
Farveforskelle i laklag efter teeppe

Fugtskader efter husdyr, planter og potter m.v.
Palzegning af linoleums og vinylfliser

Malede gulve og dartrin pa oprindelig lakerede gulve

TEKNISKE INSTALLATIONER

Radiatorer

N N N P N N N DN

Farvesendringer 2
Skader pga. manglende rapportering til ejendomskontor 2
VVS-installationer

Sanitet, handvaske, kummer o.lign. Mangelfuld renggring, fejlbehandlinger 2
Sanitet, hdndvaske, kummer o.lign. matslidte overflader 1
Udskiftning af hdndvaske og kummer m.v. 2
Beskadiget overflade, f.eks. pga. syrepavirkning eller lignende 2
Blandingsbatteri og bruser

Mangelfuld renggring og fejlbehandlinger 2
Manglende perlatorer 2
Malerskabe, releeer, korrespondancelys, lysdeempere, rosetter m.m.
Autoriserede indgreb i skabe og releeer 2
Uautoriseret indgreb 2
Udskiftning af kontakter 2

Forklaring:

1. Denne andring/vedligeholdelsesstand accepteres.
2. Accepteres ikke - fraflytter betaler for udbedring/retablering.
3. Skal ansgges/godkendes i administrationen/ejendomskontoret inden udfgrelse.
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Installation af antenner og paraboler

Synlige installationer udenpa hus 3

HARDE HVIDEVARER

Komfurer

Skader i udvendig overflade (alm. slid og selde)
Skader i indvendig overflade (alm. slid og eelde)

Fastbreendt misfarvning af emalje ved normalt brug

N

Manglende eller mangelfuld renggring.

Kgle- og fryseskabe

Skader i udvendig overflade (alm. slid og selde)
Skader i indvendig overflade (alm. slid og aelde)

Manglende inventar (hylder og skuffer)

N N PP

Manglende eller mangelfuld renggring

Forklaring:

1. Denne andring/vedligeholdelsesstand accepteres.
2. Accepteres ikke - fraflytter betaler for udbedring/retablering.
3. Skal ansgges/godkendes i administrationen/ejendomskontoret inden udfgrelse.
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