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1. Kontakt.

Servicecenter

Spgrgsmal om ejendommens drift og brugen af boligen mv. skal ske til det lokale servicecenter:

Servicecenter Holbaek
Springstrup 15A

4300 Holbaek

TIf. 76 44 48 00

E-mail: kontakt@mnvbolig.dk
Website: www.mnvbolig.dk

Telefonisk henvendelse, mandag til torsdag ml. kl. 8.30 - 14.00, samt fredag ml. kl. 08.30 -
12.00.

E-mail vil blive besvaret indenfor 8 arbejdsdage. Du vil modtage autosvar om modtagelses
ellers kontakt servicecentret

Administrationen (Domea.dk)

Spergsmal om lejekontrakt, husleje, venteliste, varmeregnskab mv. skal rettes til

Domea.dk’s Kundeservice:
Telefon: 76 64 64 64

Hjemmeside: www.domea.dk/kontakt

P& hjemmesiden har du mulighed for at skrive til Domea.dk via saerlige formularer.

2. Introduktion

Lejet men helt dit eget!

Du har gode muligheder for at andre din lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov.
Reglerne for at andre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af dit boligselskab.
Hvis du mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille forslag til afdelingsmgdet om
aendring af rdderetsreglerne.

Det er vigtigt at afdelingsmgdet tager fglgende i betragtning fgr godkendelse af individuelle
raderetspunkter:

Nar raderetsarbejder er afskrevet, indgar de i afdelingens vedligeholdelsesarbejder pa lige fod
med andre bygningsdele.

Det vil sige, at afdelingen skal reparere/vedligeholde/erstatte disse elementer.

For at have den ngdvendige kapital til dette om eks. 10 - 20 &r, vil henlaeggelsesniveauet skulle
justeres Igbende. (Opsparingen skal gges, dermed siges huslejestigninger).

Ogsa gaeldende for blivende forandringer.

Forbedringer og forandringer

I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du laver en forbedring af boligen, sa betyder det:

At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter
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At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en
naermere bestemt periode

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:

. At der kan blive stillet krav om, at du ferer forholdene tilbage til det oprindelige, ndr du
flytter (reetableringspligt)
.« At du ikke vil veere berettiget til skonomisk godtggrelse, ndr du flytter

Bemaeaerk, at der geelder saerlige regler, hvis du gnsker at flytte, fjerne eller opsaette ikke-baerende
skillevaegge. Reglerne er naermere beskrevet i kapitel 5.

Udenfor eller indenfor boligen

I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder der udfgres udenfor og indenfor
boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (fx i haven) fastseettes af afdelingsmgadet.
Hvis afdelingsmgdet har taget stilling til raderetsarbejder udenfor boligen, men ikke har
godkendt, at man fx ma opsaette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, s er det ganske enkelt
ikke tilladt. Hvis afdelingsmadet slet ikke har taget stilling til raderetsarbejder udenfor boligen,
sa er det op til boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvis du gnsker at lave om inde i boligen, s er det dit boligselskab, der skal tage stilling til
ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastsaette nogle retningslinjer, men hvis
afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man fx ma lave en hems i boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af réderetten

Hvis du gnsker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens
regler. Du skal i stedet bruge den sakaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten
betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde dem. Nar du flytter, skal
hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om reetablering, hvis du fx har fjernet et
kokkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig.
Boligselskabet kan kun modsaette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for
ringe.

HUSK ved kgb af opvaskemaskine at kgbe en drypbakke med, som placeres under
opvaskemaskinen samt vaskemaskine, hvor der ikke er fliser og gulvaflgb.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse
og du er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne.
Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige forsikringer, ligesom der kan
blive stillet krav om sikkerhed i form af depositum for betaling af reetableringsomkostningerne
ved fraflytning.

Hvad du skal gore?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:



Du skal udfylde et skema, som kan fas via servicecenteret, hvilke arbejder du kunne
taenke dig at udfare.

Hvis du @nsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil
servicecenteret ofte kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en tilladelse eller
et afslag.

Domea.dk opkraever et honorar for behandling af rdderetssager. Oplysning om honorarets
stgrrelse kan fas ved henvendelse til dit servicecenter

Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra MNVBolig. En tilladelse vil normalt ogsa
indeholde en neermere beskrivelse, af de krav og betingelser, som boligselskabet stiller.

Arbejderne ma ikke szettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.

@nsker du at bruger raderetten eller installationsretten, sa skal du altid anmelde arbejdet,
inden du gar i gang. Ellers risikerer du, at du kommer til at betale for retablering ved
fraflytning. Har du ikke modtaget nogen status angdende ansggningen efter 14 dage, sa
kontakt servicecentret for naermere information.

3. Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gzelder, hvis du vil
forbedre din bolig.

A.

Forbedringer indenfor boligen — individuel
rdderet

Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er lejeren selv, som skal indhente de
ngdvendige tilladelser fra kommunen.

Den nuveaerende installation og/eller bygningsdel kan have en veaerdi, som vil blive
modregnet i det samle regnskab ad dine udgifter til forbedringen.

Forbedringen der palaegger at lejer selv afholde alle udgifter til vedligeholdelse.

Alle forbedringsarbejder giver dig ret til skonomisk godtggrelse nar du flytter, men din
godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 &r, mens andre giver ret
til godtggrelse i op til 20 &r. I kolonne "D” er afskrivningsperioden angivet.

A B C D

Forbedring eksisterende kgkken.

Forbedring af eksisterende badevaerelse.

Etablering af hems i stue efter godkendt standard.
Reetableringen ved fraflytning. X
(kontakt servicecenteret for naeermere oplysninger)

Hvis du gnsker at foretage forbedringer inde i boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret
skriftlig henvendelse til servicecenteret.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil
forslag til afdelingsmgdet om andring af reglerne.



4. Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der geelder,
hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke reetablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du reetablere ved fraflytning, sa lejemalet
fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er boligselskabet, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til fx
byggetilladelse.

A B C D
Forandringer indenfor boligen
Udskiftning af oprindeligt parketgulv til plankegulv efter X
servicecenterets anvisninger
Udlaegning af linoleumsgulv i kgkken og/eller entré efter X

servicecenterets anvisninger

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til godkendt
standardmodel (kontakt servicecenteret for naermere X
oplysninger)

Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (udenfor X X
standard)

Udskiftning af indvendige dgre efter godkendt standard

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s3 ret
skriftlig henvendelse til servicecenteret.

Forandringer udenfor boligen

Opsaetning af legehus- M3 ikke vaere med stgbt X X
fundament. Plastik legehus skal der ikke sgges om
tilladelse til.

Opsatning af drivhus- ma vaere max. 5 m2. Hgjden X X
ma ikke overstige 250cm.

Normal terraenregulering i have efter servicecenterets
anvisninger

Inddaekning af altan efter godkendt standard (kontakt
servicecenteret for neermere oplysninger)

Overdaekning af terrasse efter godkendt standard (kontakt
servicecenteret for neermere oplysninger)




Anden terraenregulering — herunder etablering af stenhgje,
"japansk have” eller lignende. X X

Opsaeetning af laeskaerm efter godkendt standart. Den ma
ikke pdsaettes murvaerket.

Opsaetning af fritstdende markise.
Den ma ikke pasaettes i murvaerket og udhaeng.

Opsatning af hegn- Se nedstdende beskrivelse af tilladt
hegn i hvert afsnit. X X
Den ma ikke pasaettes i murvaerket.

Opsatning af skur- Max 5m2. Max. 180cm i hgjden og
skal veere med fladt tag. Skal veere i tree og males i X X
afsnittes farver.

Fliser- Der kan vaelges mellem 3 slags gr5 fliser: SF -
sten, fliser 40X20 samt grad herregdrdssten X X
Terrassen i sten kan udvides ingen max stgrrelse

Treeterrasser.
Ingen max stgrrelse. Skal reetableres.

Du ma kun have et skur eller drivhus, ikke begge del.
Alt hegn skal ansgges om via servicecentret inde opsatning med de korrekte mal.

Galdende for Egeparken.

Hegn ved indgang til boligerne max hgjde 60cm.

Gaeldende for Solvkaer

Beboerne ma mod egen betaling male haveldgen grd, sort, rad eller hvid. Ellers males den i Grgn
Umbra som udleveres gratis til hegn fra servicecentret. Haveldgen skal pilles ned ved fraflytning.
Gaeldende for Mollehegnet.

Hegn i baghaver ma vaere max 1,80 m hgijt og skal vaere traehegn.
Hegn i forhaven ma vaere max.80 cm.

Galdende for Esromarken og Esrogdrdsvej 2-22,
Hegn i forhaver m& vaere max. 1,20 m hgit og skal veere plankeveerk efter gaeldende beskrivelse.
Der skal veere direkte og uhindret adgang til hoveddgr.

Galdende for Esrogdrdsvej 89-141

Hegn i forhave ma veere max. 1,20 m hgjt og skal veere plankevaerk efter gaeldende beskrivelse.
Hegn i baghaver ma veaere max. 1,80 m og skal vaere plankevaerk efter gaeldende beskrivelser.
Der skal veere direkte og uhindret adgang til fordgr.

Galdende for Esrogdrdsvej 131-137

Hegn i forhave ma vaere max. 1,60 m hgijt og skal veere plankeveerk efter geeldende beskrivelse.
Der skal veere direkte og uhindret adgang til fordar.



Beskrivelse af plankeveerk geeldende for Birkehaven og Esrogard:

Beskrivelse af plankeveerk: Hegnet opbygges af 100 x 100 mmm stolper pr. meter og beklaedes
vandret eller lodret med braedder min. 19 x 100 mm, Hegn placeret i skel, pa indgangsside eller
haveside, kan veere op til 1,80 meter placeret vinkelret pa bygning og max. 2 meter ud fra
facaden. P3 indgangssiden som aflukke af forhave, kan der etableres samme type hegn - dog
max 1,20 meter hgjt. Dette gaelder ikke for Esrogard afs. 4.3 nr. 131-137, hvor hegnet ma have
en hgjde af 1,60 m. Hegn ma kun opsaettes efter skriftlig tilladelse fra Servicecenteret. @vrige
hegn er ikke tilladt.

Maling af hegn: Afsnit 1 Esromarken - Gra farve
Afsnit 2 Esrogardsvej - Teak farve
Afsnit 3 Esrogardsvej - sort eller brun

Gaeldende for Mglleparken
Opsaetning af Lamelhegn og Lamelldge i Mglleparken. VED INDGANG

Lamelhegn og ldge opsattes pa dispensation og gzelder for alle beboer i Mglleparken.
Man betaler selv for lamelhegnet/ lamel 1&gen, samt star for vedligeholdelse.

Ved opsaetning af lamelhegn/ Lamelldge m& det maks. vaere 160 cm. Eller ikke overstige, det
opsatte Mglleparkhegn.

Lamelhegn opsaettes pa ydersiden ud mod en gangsti, samt p& egen side mod nabo.

Skal vaere malet pa ydersiden ved opsaetning. Den farve dit skur har.

M& gerne males p& begge sider.

Der skal altid vaeret malet ind mod nabo.

Maling udleveres fra Servicecentret.

Lamelhegn m& opsaettes pa det eksisterende Mglleparkhegn, med s3 lidt skruer, som muligt.
Lamelhegnet og lamelldge skal nedtages ved fraflytning, ellers sendes der en regning for
nedtagelse og fjernelse,

Lamelldge skal dbnes ind ad, dog er der enkelte steder, hvor I8ge kun kan &bnes ud af.

Molleparkhegn model

Hvis du vil forleenge dit MP-hegn ud til gangsti eller opsatte en Mgllepark lage, ma
hgjden max. Vaere 160 cm.

Du skal selv male, Servicecentret udlever malning. Den farve dit skur har.
Dette Mglleparkhegn skal ikke fjernes ved fraflytning.

Materialelisten p3a et Mglleparkhegn

Lodrette stolper 45 x 95

Vandrette bjzelker 45 x 95

Pynte lister/ laegter 37 x 58

Stolperne ned graves og stgbes med stolpebeton til 70-80 cm dybde
Al trae skal veere tryk impraegneret

Hegnet ma hgjest veere 160 cm hgit

Ekstra beklaedning med braadder

Al tree skal veere tryk impraegneret. Du betaler selv for braedderne Det anbefales at
der er lidt luft mellem hvert opsat braet.

Der ma saettes braedder op pa eksisterende hegn i samme hgijde.

Her skal breedderne vaere skdret skrat til, ligesom Mglleparkhegnet, se model MP 66
Hvis breedderne szettes pd leegten, skal de ikke skaeres skrat, se model MP 111.

Dog en god ide, af hensyn til holdbarhed.

Braaedder skal vaere minimum 19x100 mm.



Braedder skal monteres pa ydersiden mod gangsti. L&ge skal abnes ind ad, dog er der enkelte
steder, hvor 18ge kun kan abnes ud af.

Ind mod nabo, skal breedder monteres pa egen side.

Braedder skal veere malet ved opsaetning mod nabo og gerne pa begge sider. Den farve dit skur
har.

Braadder skal fjernes ved fraflytning.

Det er forbudt at andre pa det eksisterende Mgllepark hegn, bade pa egen side og naboens side.

Mollepark Idge

Lige som materialelisten foreskriver, samt veere malet
Skruer og beslag skal veere til udendgrs brug
Haveldgen skal @bne ind i haven, dog er der enkelte boliger, hvor Idgen kun kan g& ud af.

Have opsaetning af hegn.

Der m3 opsaettes M@LLEPARKHEGN, som vedligeholdes af beboer selv.
Beklaedes der med braedder, skal de fjernes ved fraflytning.

LAMELHEGN vedligeholdelse p& egen regning. Skal fiernes ved fra flytning.

Maling afsnit 1:MP 18-48, gra
MP 110-126 -gra
MP 50-106 bla
Afsnit 2: MP 77-127 grgn
MP 67-75 gra
Afsnit 3 MP 16-2, gra
MP 1-65: rgd

FARVEKODE til hegn:

156/ 3,00 -Rgd -S5040-Y80R
120/ 3.00 -Grgn- S8010-50Y
144/ 3,00- BI3 -S7010-B10G
180/3,00 -Gra- S5000-N

Gaeldende for Smedeparken

Min. hgjde 1,20 m og max hgjde 1,80 m. Stolper af 100x100x2600/2000 mm, tvaerbradder
16x100x1800 mm, og beklaedningsbraedder 16x100x1800/1200 mm.

Montering: Stolper pr. 1,80 m, 2 tvaergdende breedder mellem stolper, som er vandret paskruet
med beslag. Lodrette braedder paskruet indbyrdes med afstand pa 35mm., hvor breet pa den ene
side sidder overfor mellem rum pa den anden side.

Treeveerk skal behandles hvert 3. ar af lejer.

BEBOER BETALER SELV FOR MALINGEN.

Smedeparken:
Skurene, der hgrer til boligen, males via driften/ Servicecentret.
Carportene males lige sa via driften.

GRON UMBRA maling udleveres kun til hegn, og ikke gvrigt treevaerk.
Maling fas fra servicecentret

GENERELT OM MALINGEN
Maling er heldeekkende og vandbaseret. Det er ikke
tilladt at bruge andre farver end de forskrevet.



Det er ikke tilladt at opsaette markise, lzeskaerm eller andet i facaden i Jaegerspris afdelingen.

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sd stil
forslag til afdelingsmgdet om andring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligselskabet kan
kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

5. Saerligt om skillevaegge

Som lejer har du ret til at flytte og fjerne ikke-baerende skillevaegge og at opseette skillevaegge
i naturligt omfang i boligen. Ligesom ved andre forandringsarbejder i boligen er det krav, at du
anmelder dit arbejde til boligselskabet, inden du g&r i gang. Laes narmere om proceduren pa
side 4. Boligselskabet vil kun kunne afvise dine skilleveegsarbejder, hvis de er abenlyst urimelige
eller usaedvanlige, eller hvis de strider imod fx bygningsreglementets krav om redningsabninger,
luftskifte i beboelsesrum eller lignende.

Arbejdet kan kraeves reetableret ved fraflytning.

6. Okonomisk godtggrelse ved fraflytning

Betingelser:

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at fa8 gkonomisk godtggrelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at f& godtggrelse, skal du overholde fglgende
regler:

- Forbedringsarbejdet skal anmeldes til Servicecenteret og godkendes, inden du g&r i gang.

Via mail til service centret som sender et ansggningsskema.
Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige. Arbejderne ma ikke fratage boligen
dens karakter af almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig, der er velegnet for
ldre og personer med handicap (spabade og massive granitbordplader kan fx ikke
forventes godkendt).

- Der kan ikke ydes godtggrelse for saerlicgt energiforbrugende installationer.

+ Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter il
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for "veerdien af eget
arbejde”.

Nar Jarbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal
ggdkendes af servicecenteret.

- Nar servicecenteret har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tilleeg til din
lejekontrakt. Fgrst ndr du har underskrevet og returneret tillaegget, vil du vaere berettiget
til godtggrelse ved fraflytning.

Beregning af godtgorelsen

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen
(byggeregnskabet).

Du kan maksimalt f& godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 138.726 for dine forbedringer. Dette
geelder uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan fa& godtggrelse for flere
forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede
godtggrelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det naevnte belgb er opgjort i 2023-niveau
og reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

10



Ved beregning af godtggrelsesbelgbet vil veerdien af den hidtidige installation blive fratrukket.
Derudover vil belgbet kunne blive nedsat, hvis de afholdte udgifter skgnnes at veere for hgje
eller hvis der er modtaget offentlige tilskud til arbejdet.

Derudover er det ikke muligt at fa godtggrelse for eget arbejde.

Udbetaling af godtgorelse

Godtggrelsen falder bort efter udigbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen falder
med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 ar, sa
falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.

7.Den kollektive rdderet — ndr afdelingen betaler

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger
efter “den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og
beboeren skal herefter betale et tilleg til huslejen i en naermere fastsat periode. Ordninger af
denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af boligselskabets bestyrelse og i visse tilfaelde
ogsa af kommunen, inden de traeder i kraft.

Nar afdelingsmgdet godkender en ordning for kollektiv raderet, s kan det samtidig besluttes,
at de kollektive rdderetsarbejder ogsa skal gennemfgres i fraflytningslejemal (medmindre
arbejdet tidligere er udfgrt i den pagaeldende bolig). Beslutningen bgr fremga nedenfor for hver
enkel ordning for kollektiv raderet.

I din afdeling er der mulighed for at foretage fglgende forbedringsarbejder efter den kollektive
raderet:

Modernisering af kgkkener.

Maksimalt kr. 80.000 pr. lejemal.
Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 20 moderniseringssager pr. ar.

Der betales tillaeg til huslejen i 10 ar.
Det forventede maksimale manedlige lejetillaeg er kr. 849,00

Afdelingen forestdr og betaler for ngdvendig modernisering af elinstallationer i
forbindelse med kgkkenmoderniseringen.

Kokkener er HTH kgkken. Kgkkenet kan fas i flere farver og med forskellige
bordplader.

Modernisering af badevaerelser.

Maksimalt kr. 100.000 pr. lejemal.
Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 10 moderniseringssager.

Der betales tillaeg til huslejen i 15 ar.
Det forventede maksimale manedlige lejetillaeg er kr. 791,00

Afdelingen forestdr og betaler for delvis udskiftning af faldstamme i forbindelse med
badevarelsesmoderniseringen.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas hos servicecenteret/Domea.dk.
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8. Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:
+  Lov om leje af almene boliger, kapitel 8

-+ Bekendtggrelse om drift af almene boliger, kapitel 18
Lov om almene boliger, § 37b (om kollektiv rédderet)

9. Reglernes godkendelse

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 21. januar 2025 og er
gaeldende pr. den 22. januar 2025
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