Standard-vedligeholdelsesreglement
Model A — normalistandsattelse for

Boligselskabet " Futura Fredericia " afd. 4512

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i bo perioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,

maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren

atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sé ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og zlde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en
normalistandszttelse, der omfatter nadvendig

hvidtning, maling og tapetsering af veegge og

lofter samt rengering.

Normalistandsattelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytnings synet
fremtreeder handvaerksmassigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til
normalistands®ttelsen, men udlejeren overtager
gradvist denne udgift — i forhold til bo
periodens langde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som falge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.

Med virkning fra den 10.5.2016 traeder dette

vedligeholdelsesreglement i kraft.

Zndring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet galder uanset eventuelle

modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenzvn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsette
boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenavnet.

I Overtagelse af boligen ved indflytning

| Formateret: Venstre: 2,5 cm, ijire:
1,6 cm, Top: 1,5 cm, Bund: 1,5cm,
Bredde 21 cm, Hgjde 29,7 cm



Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens
vedligeholdelsespligt

Seerlig udvendig
vedligeholdelse

Udlejerens
vedligeholdelsespligt

III

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vagge og lofter fremtrader
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere
nyistandsatte.

[ tilknytning til lejemdlets begyndelse foretager udlejeren
et indflytnings syn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytnings synet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfejet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sdfremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemélets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de péatalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hafter ikke for sidanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i bo perioden

Lejeren sorger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og @lde.

Det vil 1 vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder narmere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treeveerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om sarlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke 1 gvrigt
er fastsat sidanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

ra



Anmeldelse af skader

Normalistands:ettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

v

Udlejeren vedligeholder og foretager nadvendig
udskiftning af ruder, vand og gashaner, el-afbrydere, we-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, keleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sorger for vedligeholdelse og nadvendig fornyelse
af lase og 3 negler ved indflytning.
Udlejer atholder alle udgifter i denne forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der fremgar af
pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sddan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifier,
som mitte folge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der

omfatter nadvendig.

- maling eller tapetsering af veegge

- Maling af lofter og overvagge med Jota Proff, glans 5,
rahvid (fra Jotun )

- Veaegge over kekkenvask Jota Proff, glans 10,
lys rahvid (fra Jotun)

- Paneler,derkarme og dere Topp finish, glans 40,
(RAL-9010)

- Alternativt maling kan anvendes men skal veere af
tilsvarende kvalitet.

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
vag behandling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit V1.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemilets
opher. Nar der er gdet 100 méneder, vil udlejeren siledes
helt have overtaget udgiften til normalistandszttelsen.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsattelse som falge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nir boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfzerd af lejeren,



Ekstraordinzr rengering
Undladelse af

normalistandszettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om
istandsacttelsesudgifter

Endelig opgerelse

Arbejdets udferelse

Istandszettelse ved bytning

Haver

10.

11.

12.

13.

medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Hyvis der er behov for ekstraordinzer rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytnings synet
fremtraeder handveerksmessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vare blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsettelsesarbejder, der skal
udfoeres som normalistandsattelse, og hvilke der er
misligholdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapperten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sifremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter syns datoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til
istandsattelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandsattelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over
istandsattelsesudgifterne til lejeren uden unedig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsatelsesarbejder, der er udfert, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsaettelsesarbejde som folge af misligholdelse
specificeres og sammentelles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den ferst ansldede istandseettelsesudgift.

Istandszttelsesarbejdet udferes pa udlejerens
foranledning.

Ved bytning af boliger gelder samme bestemmelser som
ved evrige fraflytninger.

Serlig udvendig vedligeholdelse
(VE. 111, 4)



Haver

Stuer, verelser entré kekken
og badevarelse.
Veegbehandling

Gulvbehandling

Boligens standard ved
lejemélets begyndelse

Slid og =lde

Farvevalg

VI

VIl

Haver skal vedligeholdes. Beplantningen i haven ma
Ikke overstige 250 ¢m. i hajden.

Hazkkene skal klippes udvendigt og indvendigt minimum
en gang pr. ar, hakken ind til naboen ma hajst vaere 180
em. hej, iflg. hegnsreglerne

Opsatning af tradhegn og hegn ma ikke opszttes uden
skriftlig tilladelse

Hegnsfarve skal folge husets treefarve. Maling udleveres af
ejendomsmesteren.

Vedligeholdelse af redskabsskure pahviler. Maling udleveres
af ejendomsmesteren .

Szerlige regler for indvendig vedligeholdelse
Gvf. IV, 1)

Veagge i stuer/vaerelser/entré er ved indflytningen
tapetseret/malet med savsmuldstapet, almindelig tapet
eller glasvav. Savsmuldstapet og glasvav er malet og kan
vedligeholdes med samme materialer.

Vagge 1 stuer, vaerelser og entre er glans 5-7, kekken
glans 7-10 og i badevaerelser glans 10 i pastelfarver.

Loftet er malet i glans 7-10 i pastelfarver.
Husk: maling af lofter i badevarelset skal vare med
maling specielt til vidrum.

Det pahviler lejer i udlejningsperioden, al vedligeholdes af
gulvene.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
vagge nyistandsatte.

Travark, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens sken har varet
behov for det.

Traverk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
baere prazg af almindeligt slid og @lde for et lejemal af den
pagaldende type og alder.

Der ma kun anvendes pastelfarver..

Séafremt man ensker @ndringer i lejligheden, henvises til
" Raderetsreglerne "



