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LEJET MEN HELT DIT EGET!

Du har gode muligheder for at
andre din lejebolig, s& den passer
til netop dine gnsker og behov. Reg-
lerne for at aendre din bolig er fast
sat af afdelingsmgdet i din afdeling
og af dit boligselskab. Hvis du,
mener, at der skal laves om pa reg-
lerne, skal du stille forslag til af-
delmgsmszsdet om andring af rade-
retsreglerne.

FORBEDRINGER OG
FORANDRINGER

I reglerne om raderet skelnes der
mellem forbedringer og forandrin-
ger.

Hvis du laver en forbedring af bo-
ligen, s& betyder det:

- At du ikke skal fgre forholdene til-
bage til det oprindelige, nar du flyt-
ter.

- At du vil veere berettiget til en
gkonomisk godtggrelse, hvis du flyt-
ter inden for en naermere bestemt
periode.

Hvis du Iaver en forandring af din
bolig, sd betyder det:

- At der kan blive stillet krav om, at
du fgrer forholdene tilbage til det
oprindelige, ndr du flytter
(retableringspligt).

- At du ikke vil vaere berettiget til
gkonomisk godtggrelse, ndr du
flytter.

Raderetten

UDENFOR ELLER INDENFOR
BOLIGEN

I reglerne om raderet skelner man
ogsa mellem arbejder, der udfgres
udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller for-
bedre udenfor boligen (f.eks. i
haven) fastsaettes af afdelings-
mgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke
har godkendt, at man f.eks. ma
opseette udestuer eller overdaekke
sin hoveddgr, sa er det ganske
enkelt ikke t|IIadt

Hvis du derimod gnsker at lave om
indenfor boligen, sa er det dit
boligselskab, der skal tage stilling
til ansggningen. Afdelingsmgdet i
din afdeling kan godt fastseette
nogle retningslinjer, men hvis
afdelingsmgdet ikke har taget stil-
ling til, om man feks ma lave en
hems i boligen, s3 er det op til
boligselskabet at tage stilling til
forholdet.

HVIDEVARER ER IKKE OMFATTET
AF RADERETTEN

Hvis du gnsker at installere f.eks.
en vaskemasklne i din bolig, kan
du ikke bruge raderettens regler.



Du skal i stedet bruge den sdkaldte
"installationsret”. Det betyder, at du
selv ejer hwdevarerne og selv skal
vedligeholde dem. Nar du flytter,
skal hvidevarerne fjernes fra boligen
igen.

OM INSTALLATIONSRETTEN

Installationsretten giver dig ret til at
installere f.eks. vaske- eller op-
vaskemaskine i din bolig. Bolig-
selskabet kan kun modsaette sig
installationen, hvis f.eks. el- eller
aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som
udfgres efter disse regler. Du star
selv for al vedligeholdelse og du er
erstatnmgsansvarllg for eventuelle
skader pa ejendommen som fglge af
installationerne. Der kan derfor blive
stillet krav om, at du tegner de for-
ngdne forsikringer.

HVAD SKAL DU GORE?

Uanset, om du vil forandre eller for-
bedre dm bolig og uanset, om du
bruger raderetten eller |nstallat|ons—
retten, s skal du anvende fglgende
fremgangsmade

- Du skal skriftlig meddele ejen-
domskontoret, hvilke arbejder, du
kunne teenke dig at udfgre.

- Hvis du gnsker at forandre din
bolig eller ggre brug af installa-
tionsretten, s3 vil ejendomskonto-
ret ofte kunne behandle sagen og
ganske hurtigt give dig en tilladel-
se eller et afslag.

- I andre tilfselde - og altid, nar
det handler om forbedringsarbej-

der - vil ejendomskontoret videre
give din sag til Domea, som
behandler sagen.

Domea opkraever et honorar for
behandling af raderetssager.
Oplysnlng om honorarets stgrrelse
kan fas ved henvendelse til dit
Boligcenter.

- Du modtager herefter tilladelse
eller afslag fra Domea. En tilladel-
se vil normalt ogsa indeholde en
nermere beskrivelse, af de krav
og betingelser, som boligselskabet
stiller

- Arbejderne ma ikke szettes i
gang, fgr du har modtaget en til-
ladelse.

- Hvis du ikke har modtaget svar
fra ejendomskontoret eIIer Domea
indenfor 8 uger (juli m&ned und-
taget), sd kan du betragte det
som en tilladelse til at gennemfgre
arbejderne.

- Dette geelder dog ikke for arbej-
der efter “installationsretten”,
hvor du skal have skriftlig godken-
delse.



-Hvilke regler gaelder |
" din afdeling?

FORBEDRINGER

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingel-
ser, der gaelder, hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er normalt Domea, der
sgrger for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle om-
kostninger til f.eks. byggetilladelse.

B. Den nuveerende installation og/eller bygningsdel kan have en vardi, som vil
blive modregnet i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til yedligeholdelse og/eller for-
sikring. Du skal daekke disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen
eller en forhgjelse af din manediige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse nar du fIytter
men din godtggrelse reduceres ar for r. Nogle arbejder afskrives over 10 ar,
mens andre giver ret til godtggrelse i op til 20 &r. I kolonne "D” er afskrlvmngs-
perioden angivet.



FORBEDRINGER INDENFOR BOLIGEN A B C D

Forbedring af kgkken efter godkendt standard (kontakt X 1= &
ejendomskontoret for naermere oplysninger)

Forbedring af kgkken (udenfor standard) X X |10 &r
Forbedring af badevaerelse efter godkendt standard X 15 &r

(kontakt ejendomskontoret for neermere oplysninger)

Forbedring af badevaerelse (udenfor standard) X X 10 ar

Hvis du gnsker at foretage forbedringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, s& ret skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-

FORBEDRINGER UDENFOR BOLIGEN

Ingen forslag fra bestyrelse eller beboere

for, s stil forslag til afdelingsm@det om sendring af reglerne.



FORANDRINGER

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naarmere betingel-
ser, der geelder, hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, s8 skal du ikke retablere ved fraflytning.
Der skal dog indhentes en saerlig tilladelse til forandringsarbejde for boligen fra
ejendomskontoret.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa leje-
malet fremstar i oprindelig stand.

C. Hvis du udfxzsrer denne forandrmg, sa kan der kraeves retablering ved fraflyt-
ning, s lejemalet fremstar i oprindelig stand.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Domea, der sgrger for at
fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til
f.eks. byggetilladelse.



FORANDRINGER INDENFOR BOLIGEN

Installation af vaskemaskine og tgrretumbler i bryggers

Installation af opvaskemaskine i kgkken

AEndring af lav/hgj kgkkenbordshgjde

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, s& ret skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.

FORANDRINGER UDENFOR BOLIGEN A

Fliser i hele haven

Udvidelse af fliser p3 terrassen kan kun ske i vinduespar-
tiets Iaengde Terrassen kan udvides 3 meter ud imod X
haven, malt efter sten renden.

Trappe/trin fra have ved niveauforskel

Etablering af bede, herunder kgkkenhave

Anlaegning af graespleene, dog undtaget den eksisterende X
terrasse

Etablering af stenhgje, vandbassiner, “japansk have” eller
lignende

Etablering af redskabsskur i haven/terrasse jf. tegnings-
materiale der udleveres fra ejendomskontoret.

Du mé gerne opsaette markiser

Farver pa markisedugen er valgfrit, der ma dog ikke fore-
komme nogen form for reklamer eller logo af nogen art.

Der SKAL bruges specielle beslag til opsaetning af marki-
ser. Beslagene bestilles og afhentes pa ejendomskonto-
ret, nar tilladelse til opsaetning er modtaget.

Opsaetning af markise efter ejendomskontorets anvisnin-
ger

Regler for opsaetning af hegn:
1. Hegnet skal vaere naturfarvet.
2. Hegnet ma hgjst ud mod haven vaere 1,20 m

3. Hegnet ma hgjst i siderne vaere 1,50 m inkl. evt. buer
og kurver

4. Hegn ma ikke opseettes i skel, det skal std mindst 50
cm fra skel ind mod egen grund.

5. Foran husene m& hegn/haek hgjst vaere 80 cm, og ikke
kunne genere feerdsel og snerydning.




FORANDRINGER UDENFOR BOLIGEN (fortsat) A B C D

Paraboler og Antenner:

@nsker du at opszette antenne eller parabol, skal disse opsaet-
tes iht. Lokalplan 31.5, Boligomrader i Farum vest § 7.4 Du X
skal derfor kontakte ejendomskontoret for at fa en tilladelse og
informationer om, hvor og hvordan de kan/ma saettes op.

*) Det er dog muligt, at udfaerdige en overdragelseserklaering i forbindelse med fra-
flytning mellem fra- og tilflytter.

Hvis q)u gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa stil forslag til afdelingsmgdet om aendring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligsel-
skabet kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld
vedligeholdelse.



@konomisk godtggrelse
ved fraflytning

BETINGELSER HVORDAN BEREGNER MAN

GODTGORELSEN?

Hvis du har, udfgrt forbedringer af
din bolig, sa har du mulighed for at
fa skonomisk godtggrelse, nar du
flytter mdenfor afskrivningsperio-
den. For at fa godtggrelse, skal du
overholde fglgende regler:

e Forbedringsarbejdet skal anmel-
des til ejendomskontoret og god—
kendes af Domea, inden du gar i

gang.

* Arbejderne skal veere rimelige og
hensigtsmaessige og ma ikke fra-
tage boligen dens karakter af almen
bolig (spabade og massive granit-
bordplader kan f.eks. ikke forventes
godkendt).

e Der kan ikke ydes godtggrelse for
seerligt energiforbrugende installati-
oner.

e Godtggrelse kan kun beregnes pa
baggrund af dokumenterede udgif-
ter til momsreglstrerede virksom-
heder. Du kan ikke fa godtgfarelse
for "vaerdien af eget arbejde”.

e N3r arbejderne er udfgrt, skal du
udarbejde et forelgbigt byggeregn-
skab, som skal godkendes af
Domea Du kan fa en regnskabs-
blanket p& ejendomskontoret eller
ved henvendelse til Domea.

e N&r Domea har godkendt regn-
skabet vil der blive udarbejdet et
tillaeg til din lejekontrakt. Fgrst nar
du har underskrevet og returneret
tillaegget, vil du vaere berettiget til
godtggrelse ved fraflytning.

Godtggrelsen beregnes pa bag-
grund af dine dokumenterede ud-
gifter til forbedringen
(byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et
godtggrelsesbelgb pa kr. 117.340
for dine forbedringer. Dette geelder
uanset, om du udfgrer én eller fle-
re forbedrmger Du kan fa godt-
ggrelse for flere forbedringer i
samme bolig, selvom arbejderne
ikke er udfgrt samtidig, men den
samlede godtggrelse kan aldrig
overstige maksimumbelgbet. Det
naevnte belgb er opgjort i 2012-
niveau og reguleres én gang arligt
med udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks.

UDBETALING AF GODTGORELSE

Godtggrelsen falder bort efter ud-
Igbet af den aftalte afskrivnings-
periode. Godtggrelsen falder med
lige store manedlige dele i afskriv-
ningsperioden. Hvis afskrivnings-
perioden f.eks. er 10 3r, sa falder
godtgerelsen med 1/120 pr.
maned.
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Den koIIektlve raderet -
nar afdelingen betaler

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbed-
re deres boliger efter "den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, som betaler udgifterne til forbedrings-
arbejderne, og beboeren skal herefter betale et tillaeg til huslejen i en neermere
fastsat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af
boligselskabets bestyrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

I din afdeling er der mulighed for at foretage folgende forbedringsarbejder efter
den kollektive réderet:

Modernisering af kgkkener

Maksimalt kr. 80.000 pr. lejemal.

Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 20 moderniseringssager.

Der betales tillaeg til huslejen i 10 ar.

Det forventede mak5|male manedlige lejetilleeg er kr. 849,00

Afdelingen forestdr og betaler for ngdvendig modernlsermg af elinstallationer og
VVS i forbindelse med kgkkenmoderniseringen.

Modernisering af badeveerelser

Maksimalt kr. 100.000 pr. lejemal.

Ordningen er godkendt til at omfatte maksimalt 30 moderniseringssager.
Der betales tillaeg til huslejen i 15 ar.

Det forventede maksimale manedlige lejetillaeg er kr. 791,00

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan f&s pa ejendomskontoret, hvor
tilmelding ogsa finder sted.
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Lovgrundlaget/Reglernes
godkendelse

LOVGRUNDLAGET
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:
Lov om leje af almene boliger, kapitel 8

Bekendtggrelse om drifts af almene boliger, kapitel 18

REGLERNES GODKENDELSE

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 23. marts
2023 og i boligselskabets bestyrelse den 7. marts 2024
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