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DU KAN KONTAKTE
OS D@GNET RUNDT
PA DOMEA.DK

Pa domea.dk kan du nu benytte vores mange nye selvbetjeningsmuligheder.
Du kan skrive til ejendomsmesteren, at din vandhane drypper, du kan under-
skrive lejekontrakter og blanketter om bytte, fremleje, opsigelse og klage
med digital signatur og meget mere.

Det betyder, at du ikke lsengere er athaengig af Domeas abningstider. Du kan
nu kontakte os, nar det passer dig og springe kaen over.

Domeas nye Kundeservice kan selvfelgelig stadig kontaktes via telefon pa
76 64 64 64 og via email pa kundeservice@domea.dk.

VI GLZADER OS TIL AT SERVICERE DIG PA DOMEA.DK
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Dette haefte indeholder Husorden/beboervejledning, raderet, Boligselskabet Ven-
dersbo’s vedtaegter, forretningsorden for afdelingsmgdet samt vejledning om A-
ordningen som bruges ved istandszettelse nar man flytter ind eller ud.

Endvidere er der noget om udluftning og fugtighed i boligen, men slet ikke nok. Der
kommer nyt pa dette omrade hele tiden, da fugtighed i boligen, er et stigende pro-
blem, pa grund af klimaforandringerne, boligernes teethed og maden hvorpa vi bru-
ger vores bolig.

Beboerne anbefales at laese de informationer der Isbende kommer fra afdelingsbe-
styrelsen, Domea samt Boligselskabernes Landsorganisation, hvor der af og til er
nyt om dette emne.

Endvidere ligger dette hafte, oplysninger om skimmelsvamp, oplysninger om boli-
gernes finansiering og meget andet pa afdelingens hjemmeside som kan findes pa
www.domea.dk/afdelinger/din afdelings navn/Beboermappen/Sider/default.aspx.

Domeamagasinet som udkommer Igbende gennem aret, kan findes pa
www.domea.dk/Aktuelt/Nyheder/
Boligen fra Boligselskabernes Landsforening kan findes pa www.beboerbladet.dk/e

-paper

Dette haefte kan ikke indeholde svar pa alle boligmaessige forhold, og er der noget
du ikke kan finde, eller noget du er i tvivl om, er du velkommen til at kontakte Afde-
lingsbestyrelsen eller Servicecentret, som sa enten kan svare dig, eller undersgge
spgrgsmalet for dig.

Reglerne i dette heefte er geldende indtil der fremkommer et nyt revideret, og der-
for skal haeftet gemmes og afleveres ved fraflytning, sa det kan overdrages til den
nye beboer.
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Afdelingsbestyrelsen

I din afdeling er der valgt en bestyrelse. Afdelingsbesty-
relsen repraesenterer alle beboerne i forhold til boligsel-
skabet, som ejer boligerne. Bestyrelsen tager sig ogsa af
en raekke praktiske forhold og treeffer i det daglige en
reekke beslutninger indenfor afdelingen.

Afdelingen kan ogsa vare en del af en starre afdeling
med feelles afdelingshestyrelse, og der kan sa vare mu-
lighed for at supplere med et lokalt beboerrad, og for-
manden for dette bliver valgt af beboerne, og de gvrige
medlemmer af beboerradet tilmelder sig selv.

Husorden:

De generelle regler om lejernes brug af boligerne og
feellesfaciliteterne findes i lejekontrakten og lejeloven.
Husordenen ophaver eller endrer ikke disse regler,
men skal ses som et supplement til disse. Husordenen
skal bidrage til at skabe god ro og orden for beboerne
og dermed bedre trivsel.

Overtreedelse af husordenen kan medfgre en patale, og
kan i sidste ende medfgre, at du ma fraflytte afdelingen.
Husordenen geelder ogsa for dine bgrn og dine gester,
og det er dit ansvar at sikre, at de overholder reglerne.

/Andring af husorden:

Det er afdelingens beboere i faellesskab, der pa afde-
lingsmadet beslutter, hvad der skal std i husordenen.
Hvis du synes, at husordenens regler skal @ndres, kan
du derfor fremsatte et andringsforslag til afdelingsmg-
det.

| din afdeling afholdes der mindst ét arligt afdelings-
mede. Pa dette made er du blandt andet med til at vaelge
afdelingsbestyrelsen smat behandle og godkende bud-
getter.

Naboklager:

Enhver klage skal ske skriftligt til Servicecentret. Husk
at skrive dit eget navn og adresse pa klagen. Domea har
lavet en vejledning og et serligt skema, som du kan
bruge, hvis du gnsker at klage. Se Domea.dk, du kan f&
personlig hjeelp/vejledning pa Servicecentret.

Nar Servicecentret har modtaget din klage, vil du mod-
tage en kvittering, og sagen vil blive behandlet inden 14
dage fra modtagelsen.

Enhver klagesag vil blive behandlet ud fra reglerne i den
husorden, der galder pa det tidspunkt, du klager.
Servicecentret har tavshedspligt. Det betyder, at den du
klager over, ikke far at vide, hvem der har klaget. Navne
i klagesager vil derfor ikke blive givet videre, kun hvis
sagen ender i retten eller i beboerklagenavnet.

Et godt klima er meget veerd!

En boligafdeling med mange beboere er et miniature-
samfund. Man bliver mere eller mindre afhangig af hin-
anden - man bliver feelles om mange ting - og derfor er
det naturligt at opstille visse almindelige regler for at
medvirke til at skabe et godt klima blandt beboerne i be-
byggelsen.

Vi beder dig huske, at disse regler er fastsat for at be-
skytte bade dig og bebyggelsen. Det skaber tryghed,
hvis alle erkender ngdvendigheden af at tage hensyn
til hinanden.

Reglerne skal samtidig vaere et led i bestreebelserne pa
at skabe god ro og orden for beboerne, holde bebyggel-
sen og friarealerne i pan stand og dermed holde vedli-
geholdelsesomkostningerne lavest muligt. | denne for-
bindelse vil det vaere af stor betydning, at foreeldrene hu-
sker at vejlede deres bgrn og at forega dem med et godt
eksempel. Det er beboerne selv der gennem huslejen
skal betale istandsattelsen, ogsa af det der gdelegges.

Fer du flytter ind, ber du veere opmaerksom pa fal-
gende:

Antenner og paraboler:

I de enkelte lejligheder er der monteret antennestikdase
fra feellesantenneanlaegget tilsluttet YouSee/Stofa, An-
leegget er beregnet til modtagelse af Radio og TV pro-
grammer, samt Internet og IP-telefoni. Se programover-
sigt pa YouSee/Stofa’s hjemmeside.

Kun de originale tilslutninger ma benyttes. Ledning skal
vaere typegodkendt dobbeltskermet 90 ohms koaksial
kabel, som er YouSee godkendt. Stik til TV dase 90 ohm
koaksialstik, hun. Stik til FM dase 90 ohms koaksialstik,
han. Fejl p& anlegget forarsaget af ukorrekte tilslutnin-
ger, vil blive rettet pa skadevolders regning.

Eventuelle fejl p& antenneanlegget anmeldes til Ser-
vicecentret.

Beboerne ma kun opsztte udvendige antenner, herunder
walkie-talkie antenner og paraboler, efter skriftlig tilla-
delse fra boligselskabet (jfr. i gvrigt lejelovens bestem-
melser). Safremt stgj og samtaler er til gene for naboer,
vil tilladelsen omgaende blive inddraget. Uautoriseret
indgreb i stikdaserne er ikke tilladt. Dette skyldes at man
kan komme til at lave en kortslutning, som vil fa falger
for hele blokken eller et starre omrade.

Walkie-talkie antenner skal endvidere opszttes pa en
made s& de kan tages ned nar de ikke er i brug.
Paraboler skal placeres under hakhgjde og i etageejen-
domme skal de placeres efter Servicecentrets anvisnin-
ger.

Enkelte afdelinger eller enkelte boliger kan p.t. have
valgt en anden forsyning, og her geelder at leverandg-
rens forskrifter skal veere fulgt, men hensyn til udstyr og
brug.

Forsikringer:

Skader pa privat indbo er ikke daekket af ejendommens
forsikringer. Du skal iseer veere opmarksom p4, at vand-
skade pa indbo som falge af rar- eller radiatorspreeng-
ninger ikke er deekket af afdelingens forsikringer. Det
betyder, at springer der et vandrgr, og vandet gdelag-
ger dine mgbler, teepper mv., sa er det din egen private
forsikring, der skal deekke — eller dig selv.

VENDERSBO GULDBORGSUND



Genhusning i en periode hvor din bolig ikke kan benyt-
tes som fglge af en skade, skal du selv sgrge for, eventu-
elt gennem din forsikring. Kontakt altid Servicecenteret
i tilfelde med genhusning, inden der laves aftaler med
eget forsikringsselskab.

Hvor beboeradfard er arsag til svampeforekomster vil
der ikke blive ydet erstatning for indbo.

Vi réder dig til at tegne en familieforsikring, der nor-
malt daekker i forbindelse med fx brand, tyveri og
vandskade.

Boligselskabet har tegnet en kollektiv bygningsforsik-
ring. Dog skal man selv tegne glasforsikring pa udestue
og drivhuse.

Hvis du selv eller dine bgrn slar en rude i stykker uden
for din lejlighed, er ansvaret dit, men under normale
forhold vil en sadan skade blive dakket af din familie-
forsikring.

Pas pa! | de senere ar har man set eksempler pa at agen-
ter henvender sig til beboerne og pastar, at dette sker
efter aftale med eller pa anbefaling af boligselskabet.
Dette er ikke rigtigt. Hvis boligselskabet undtagelsesvis
skulle trffe en sadan aftale vil du altid forud fa en
skriftlig underretning herom fra boligselskabet.

Komfurer, ventilatorer og andre tekniske installatio-
ner i lejligheden:

Installationer skal udfares af autoriseret installater.
Komfuret er tilsluttet med lang ledning, der tillader, at
komfuret kan treekkes frem, nar der skal rengares.

For at fa fuldt udbytte af de tekniske installationer bar
du seette dig ind i brugsanvisningerne for disse. | tvivls-
tilfeelde kan du radfere dig med Servicecentret. Skader
som matte skyldes forkert betjening eller misbrug, beta-
les af beboeren. Alle uregelmassigheder ved de tekniske
installationer samt gulvaflgb, skal hurtigst muligt an-
meldes til Servicecentret.

Opvaskemaskine. (Kun i nogle af bebyggelserne)

Der er forberedt installationer for vand, aflgb og el i
kokkenet. Neermere oplysninger kan fas ved henvendelse
til Servicecentret.

Dog er det et krav, at ved opsetning af vaskemaskine
eller opvaskemaskine i kgkkenet, skal der under denne
leegges en bakke, sdledes at vand fra en uteethed vil blive
opsamlet lgbe ud pa gulvet, og derved blive opdaget, og
at vandforsyningen forsynes med et aquastop.

Hvis der i forbindelse med installation af opvaskema-
skine nedtages et kakkenskab, er det op til beboeren selv
at opbevare dette, for opsetning ved fraflytning, for s
vidt den kommende beboer ikke gnsker opvaskemaskine.

Vaskeri og Vaskemaskine.

Nogle steder er installationer for vand, aflgb og el del-
vist forberedt i bad. Neermere oplysninger kan fas ved
henvendelse til Servicecentret.

De steder hvor der er vaskerier, er der ophangt vejled-
ning til betjening af vaskemaskine og tgrretumbler, samt
regler om reservering af vasketid med regler om ikke
udnyttede reservationer, og disse regler bedes over-
holdt.

Vaskerierne er i Brogade, Vendersgade og pa Engbou-
levarden.

Maskinerne ma kun betjenes af personer over 15 ar.

Det er ikke tilladt at vaske for personer der ikke bor i
bebyggelsen, og det er ikke tilladt at bruge maskinerne
til at farve tgj.

Husk at rense filtret pa tarretumbleren efter brug.

Det henstilles at man rydder op efter sig, sa vaskeriet
fremstar pan og rent, samt at der ikke ryges i vaskeriet.

Telefon.
Telefonstikdase kan vaere monteret forskellige steder i
boligen.

Skiltning:

Skilte og reklamer ma kun anbringes efter skriftlig tilla-
delse fra boligselskabet. Navneskilte ma, for at skane
derene ved fraflytninger, kun opsettes i den udfarelse,
der er godkendt af boligselskabet.

Hvor der er en opslagstavle til fri afbenyttelse, skal alle
opslag veere forsynet med navn pa den der har sat det
op, samt dato for nedtagning.

| Beres din lejlighed geelder fglgende regler:

Maling af elektricitet.
Der er anbragt elmdler i eller ved boligen. Afregning
sker direkte til Elforsyningen.

Bad og toilet:

For at undga tilstopning af aflgbsrar bgr man vaere var-
som med, hvad der skylles ud gennem vask og toilet.
Bleer, vat, avispapir o. lign. ma aldrig kastes i toilet-
kummen. Rensning af aflgbsrer og kloakker er bade be-
sveerligt og dyrt. Eventuelle uteetheder i installationerne
samt uregelmassigheder i varmtvandsforsyningen, skal
straks meddeles Servicecentret.

Maskiner:

Symaskiner, vaskemaskine, blendere o. lign, der kan
medfare stgjgener for naboer, skal anbringes pa et stgj-
dempende underlag, og ma benyttes fra kl. 7 i hverda-
gen og kl. 9 i weekenden og pa helligdage, indtil kl. 22
alle dage. Slaghoremaskiner ma benyttes pa hverdage
indtil kl. 20.00, samt lgrdage indtil kl. 17.00. Motorplae-
neklippere, hakklippere og lignende ma benyttes pa
hverdage indtil kl. 20.00, samt pa lgrdage indtil kI.
17.00, og sgndage indtil kl. 17.00.

Musik:

Benyttelse af radio, fjernsyn, musikafspiller og musikin-
strumenter skal ske med forngden hensyntagen til nabo-
erne. Herunder ogsé brug af walkie-talkie. | de sene af-
tentimer bgr du vise serligt hensyn til dine naboer ved
at deempe ned, sa du ikke forstyrrer de andre beboeres
gnske om nattero. | szrlige tilfeelde bar du sikre dig, at
naboerne er indforstaet med "stgj" efter kl. 24.00.

Hgj musik skal altid veere for lukkede vinduer.

Varme og udluftning.

Der foretages maling af varme og varmt vand ved for-
dampningsmalere pa radiatorerne, samt/eller flowma-
lere ved teknikskabet. Det beregnede forbrug afregnes
med den enkelte lejer. Der betales enten gennem Bolig-
selskabet eller direkte til varme leverandgren. Der beta-
les a conto.

Varmemaleren er en energimaler, som maler den vand-
meengde, der passerer gennem boligen. Desuden males



fremlgbs- og returvandstemperaturen. P& grundlag
heraf beregnes det samlede varmeforbrug malt i MWH.
(Megawatt-timer). Varmeforbruget afregnes med et &
conto belgb hver maned fastsat ud fra et sken over det
arlige forbrug. Afregning/regulering af varmebidrag fo-
retages normalt en gang arligt efter aflasning af maler
er sket. Ved fraflytning foretages ekstraordiner aflaes-
ning og afregning begge steder.

Vandmaleren registrerer boligens forbrug af vand og
afleeses af vandvaerket. Vandvaerket kan ogsa anmode
beboerne om selvaflesning en gang om aret til brug for
den arlige afregning.

Huvis der konstateres utetheder i lejlighedens varme- og
vandinstallation skal Servicecentret STRAKS underret-
tes.

For at holde varmeforbruget nede er det ngdvendigt at
den enkelte beboer gar en indsats og bruger radiato-
rerne rigtigt.

Lad veere med at terre tgj pa radiatoren, idet det brem-
ser luftgennemstremningen, og radiatorvarmen kan sa-
ledes ikke udnyttes fuldt ud. Brug alle radiatorerne i bo-
ligen, og ikke kun den ene, séledes at afkalingen af det
tilfgrte varme vand bliver optimal, og varmecirkulatio-
nen udnyttes. Termostaten pa radiatoren ma ikke skrues
sa hgjt op at radiatoren bliver varm for neden, hvis den
bliver det, vil det varme vand lgbe tilbage uden at vare
blive afkalet nok, og dette vil fordyre varmen.

Sgrg for at lufte ud flere gange dagligt, ved at lukke for
varmen og lave kraftigt gennemtrak. | en bolig hvor der
opholder sig nogle personer og hvor der laves mad, vil
der udskilles en del fugtighed, og det er derfor ngdven-
digt at lufte ud, idet en fugtig luft ikke kan indeholde s&
megen varme som en tgr luft.

Sarg ogsa for at holde en komfortvarme i boligen, da
luftfugtigheden falder med ca. 3 % for hver grad man
haever temperaturen.

HVIS VARMEANL/ZAGGET - TRODS FORS@G PA
INDSTILLING - IKKE FUNGERER.
KONTAKT SERVICECENTRET.

Ventilation.

Der er mekanisk udsugning fra kekken. | badevaerelser
med naturlig ventilation er aftraeksventilen forsynet med
snor til regulering af ventilationens omfang. Denne ven-
til kan og ma ikke lukkes helt. I baderum med mekanisk
ventilation, betjenes denne ved brug af afbryder anbragt
ved baderumsdgren.

| badeveerelser udluftes gennem ventilationskanal i lof-
tet eller vaeggen.

For alle ventilationsanordninger gelder at de skal ren-
gares med passende mellemrum og hertil bruges almin-
delige renggringsmidler, gerne med salmiak, idet der
ofte er meget fedtstof pa ventilationsanordningerne.
Vandhaner og cisterner:

Uteette vandhaner og cisterner medfarer ofte et stort -
og fordyrende - merforbrug af vand, ligesom defekte
vandhaner kan vere til lydmaessig gene for andre bebo-
ere. Boligselskabet har vedligeholdelsespligten for
dette, med mindre beskadigelsen skyldes forkert brug el-
ler vold.

Om natten kan temperaturen pa det varme vand vaere
lavere pga. natteseenkning, s& hvis der er brug for varmt

vand, vil der kun veere det til rddighed som varmtvands-
beholderen indeholder.

Vinduer og dare:

Beboerne har selv ansvar for at vinduerne i lejligheden
er forsynet med hele ruder og ma derfor straks meddele
Servicecentret, hvis en rude er i stykker. Hvis gdelaeg-
gelsen af ruden er en forsikringssag, skal reparation ske
gennem Servicecentret.

/Andring af lejligheden:

Jvf. raderetsreglerne er det tilladt at foretage blivende
@ndringer af lejligheden, hvis der er opnaet tilladelse til
dette hos boligselskabet. | gvrigt geelder raderetsreg-
lerne pa dette omrade.

Fraveer i lzengere tid:

Safremt du skal vaere veek fra din lejlighed i leengere tid,
kan det veere praktisk at underrette Servicecentret
herom. Servicecentret har dog ingen pligt til at holde
lejligheden under opsyn. Undga sa vidt muligt nedrul-
lede gardiner og andre synlige tegn, der kan friste even-
tuelle indbrudstyve.

Udenfor din lejlighed, geelder falgende regler:

Rygning.
Der ma ikke ryges i trappeopgange, kelderrum og va-
skerier. Endvidere ma der ikke ryges fra en time far be-
sgg af en handvarker, og der luftes ud inden denne an-
kommer.

Affald.

Af hygiejniske grunde skal alt affald veere pakket ind,
f.eks. i aviser eller i affaldsposer. Dette geelder ogsa
tomme daser og lignende. Affaldet skal henlaegges efter
de anvisninger der er bestemt i de enkelte boligomrader,
og som kan vare vidt forskellige.

Elektriske apparater, kemikalier og batterier, ma ikke
leegges i nogle af vores affaldssystemer, med mindre der
er specielle opsamlingsanordninger til disse produkter.
Det er forbudt at henlaegge affald ved siden af contai-
nerne, uanset hvilke containere det drejer sig om.

Der er specielle containere til glas, flasker og papir, i
nogle af bebyggelserne.

Fodring af dyr, fugle m.v.

Undlad at fodre vilde/fritgdende dyr som fugle og katte
mv. Foderrester kan tillokke ugnskede skadedyr som
f.eks. rotter og duer.

Fyrveerkeri

Der ma kun fyres fyrveerkeri af pa boligafdelingens om-
rade fra den 30. december til og med den 1. januar.
Ved brug af fyrvaerkeri geelder at det er brugeren af dette
der selv skal rydde op efter sig senest den 2. januar. Der
vil veere tilsyn med at reglerne overholdes.

Derudover skal du udvise forsigtighed ved enhver form
for anvendelse af fyrvaerkeri.

Det er forbudt at affyre fyrveerkeri inden for 100 meter
af:

- Naletraeshevoksning, lyngklaedte arealer eller anden
brendbar vegetation,



- Bygninger med let antendeligt tag (stratag m.v.),
stakke eller andre oplag af let antendelige materialer,
- Landbrugsbygninger med dyrehold, hundekenneler og
andre dyrehold, samt arealer med udegéende dyr.

- Er der tale om raketter, skal afstanden vare 200 meter.
- Du ma heller ikke affyre raketter inden for 10 meter
fra dbninger i bygninger, f.eks. porte, dgre og vinduer.
Vaer opmaerksom pa, at affyrer du fyrvaerkeri — herun-
der raketter — i vindens retning, skal du fordoble de af-
stande, der er anfgrt ovenfor.

Bortset fra fyrvaerkeri med begranset effekt som f.eks.
knaldpropper, bordbomber, treekbordbomber, stjerne-
kastere og fontener, sa ma fyrvaerkeri kun erhverves og
anvendes af personer over 18 ar.

Ved &ldrecentre ber fyrveerkeri helt undgas.

Haver: (Hvor disse findes)

Haverne skal holdes rene for ukrudt. I modsat fald vil
Servicecentret foranledige at haven bliver rengjort for
lejers regning. Der skal veere plantet haek omkring leje-
malets have, med mindre andet er aftalt.

Haekke og hegn. (Hvor disse findes)

Haekkene vil blive klippet af gartnerne pa ydersiden, og
et eventuelt forstykke udenfor haekken, vil gartnerne
o0gsa passe. Det er op til beboerne selv at klippe hakken
indvendigt. Hekhgjden ma maximalt vaere 160 cm. for
heek i baghave og 140 cm. for haek i forhave.

Der kan dog veere specielle forhold der taler for en haek
pa over 160 cm., dog max 180 cm. efter hegnsynsloven,
og der vil da vaere mulighed for at fa dispensation gen-
nem afdelingsbestyrelsen, hvis der er forhold der taler
herfor. De lejere der har dispensation fares pa en liste,
og ma selv sgrge for klipning af haekken bade indvendig
og udvendig

Haekke skal holdes smalle det vil sige ikke over 80 cm.
forneden og smallere foroven.

I haekken skal der veere hul, med eller uden 13ge, for ser-
vicering af bebyggelsen.

Beboerne ma ikke selv behandle det udvendige trykim-
praegnerede eller malede traeveerk, der tilhgrer boligsel-
skabet, med mindre der er givet en serlig tilladelse.
Ved overtraedelse patager man sig det gkonomiske an-
svar som fglge heraf.

Opsatning af flagstang, redskabsrum, terrasseoverdaek-
ning m.v., ma kun ske efter skriftlig tilladelse fra Ser-
vicecentret.

Materialebeskrivelse samt rengering og vedligehol-
delse.

Det er hensigten med fglgende oversigt over udstyr, ma-
teriale, overfladebehandlinger og vedligeholdelse at
give oplysninger og anvisninger der kan lette arbejdet
med at holde boligen i god stand og forebygge ekstraor-
dinare udgifter til istandsettelse ved evt. flytning.

Gulve.

Gulve kan veere udfart i flere forskellige materialer, og
skal alle vedligeholdes efter producentens anvisninger.
I tvivistilfaelde kan du f& neermere oplyst ved Servicecen-
tret. Ved forkert behandling eller ved brug af forkerte
plejemidler kan gulvet beskadiges, hvilket kan medfare
et ekstraudgift for beboeren, enten i boperioden eller
ved fraflytning.

Bemark at, uanset grundig rengering vil fuldstendig
nedslibning af laklagene til det bare tree medfare synlig
grafarvning af traeet, hvorfor vedligeholdelse skal udfe-
res i god tid - i praksis, nar glansen er forsvundet fra
laklaget.

Forsgg at undga teepper med kleebende gummivrang og
teeppefliser, som limes pd. Hvis dette ikke er muligt, kan
gulvet i bedste fald renses med petroleum. Brug aldrig
sprit, cellulosefortynder eller sterkere oplgsningsmid-
ler, da disse bade gdelegger gulvlakken og far traet til
at rejse sig, sa en gulvafhgvling bliver ngdvendig for at
udbedre skaden. Hvis der anvendes tepper med klz-
bende vrang, begr gulvene drysses med talkum inden
teeppet leegges pa. Boning af gulvene med voks eller
selvblankende boningsmiddel ma IKKE finde sted.
Misligholdes gulvene, kraeves disse afslebet, ved fraflyt-
ning, og fraflytteren skal betale den ret dyre behandling,
der deraf falger.

I boliger med ubehandlede klinkegulve afvaskes med
seebevand, brun szbe eller sebespaner og skylles med
rent vand. Sulfopraparater ma ikke anvendes. Med
jeevne mellemrum efterbehandles klinkegulvene ved at
der paferes et tyndt lag vaselineolie. Ved badeverelses-
renoveringer veelges der blandt flere forskellige flisety-
per, og her skal vaskeanvisningen for den pagzldende
type falges, og kan oplyses i byggemarkeder og hos sa-
nitetsforhandlere.

Saniteere installationer.

Til rengaring af Wc-skale og handvaske ma der ikke an-
vendes syre eller skurepulver, men der findes i handelen
specielle rensemidler til formalet.

Kgkkenvasken er af rustfrit stdl og skal helst aftarres
med en karklud efter brugen. Safremt den traenger til en
seerlig afrensning, kan dette ske med sprit, hvorimod
staluld, der ridser, ikke ma anvendes. Fejl ved de sani-
teere installationer meddeles til Servicecentret.

Veegge.

Savsmuldstapet er ved indflytninger opsat som standard
og evt. malet i hvid eller en farve efter indflytterens gn-
ske mod ekstra betaling. Hvis beboeren har opsat anden
vaegbeklaedning vil dette ved fraflytning blive afdampet
og savsmuldstapet opsat, beboeren betaler dog kun for
normal istandsattelse fradraget den andel boligselska-
bet skal betale i henhold til boperioden. Ved maling af
savsmuldstapet skal tapetet stavsuges grundigt, og der-
efter males med en mat plasticmaling, og af hensyn til
kommende overmalinger er det ngdvendigt at det bliver
en plasticmaling. Der kan med fordel anvendes en god
plasticmaling, da det sa kan forleenge malingens levetid
da det vil vaere muligt med en let afvaskning af vaeggen.
| badeveerelser med opsat glasvaev, og i badeverelser
med malede veegge direkte pd murvzaerket, er dette malet
i standardfarve, hvis ikke indflytteren har valgt en anden
farve. Det er tilladt at male vaggene i de farver man
gnsker, hvis man holder sig til ikke atypiske farver. Ved
fraflytning vil de blive bragt tilbage til standardfarve,
men den nye beboer har dog mulighed for at valge farve
efter eget gnske, - se de aktuelle geeldende regler og pri-
ser herfor, i administrationens materiale. Nar badevz-
relset skal males er det vigtigt at overfladen rengares
grundigt, hertil kan bruges et grundrensemiddel som
kan kabes i farve- og tapetforretningerne, eller ogsa kan



vaeggene afvaskes med vand tilsat eddikesyre, og deref-
ter afvaskes med lidt salmiakvand. En grundig renge-
ring er ngdvendig for at fa et godt resultat, idet alle see-
berester og kalkdannelser skal vak fra overfladen. Her-
efter males med halvblank plastmaling til vadrum, og
det understreges at der ikke ma bruges noget andet. Hvis
glasveevet eller muren er beskadiget skal Sekretariatet
kontaktes, idet det er s& vanskeligt at reparere, at arbej-
det ma udfares ngje efter dets anvisninger, hvis skader
pa bagvaeggen skal undgés. Hvor der af Boligselskabet
eller beboer med Boligselskabets samtykke, er opsat an-
den veegbekleedning end glasveev eller malede vaegge,
ma denne ikke males eller tapetseres ligesom der ikke
mé bores i denne beklzdning.

Lofter

Lofterne kan veere pudsede, gipsplader eller beton. Al-
vorlige skader vil sjeldent opsta pa loftarealer, det skal
dog bemarkes, at man altid under madlavning eller
klatvask ma sgrge for, at ventilationen er effektiv, idet
voldsom mados i kekkenet kan vanskeliggare fremtidig
maling og umuliggere rengering. Ogsa fremover skal
loftarealerne males med plasticmaling. Forinden afva-
sket med lidt salmiakvand.

Radiatorer.

Nar radiatoren skal males, skal den farst renggres grun-
digt med salmiakvand, og herefter males med halvblank
alkydmaling, eller speciel radiatormaling.

Kekkenelementer

Kakkenet er overvejende industrielt fremstillet typekek-
ken. Overfladen er behandlet med speciel lak, folie eller
en alkydmaling. Overfladen kan renggres normalt. Kak-
kenborde er beklaedt med plastlaminat, eller hgjtryksla-
minat. Skeer aldrig direkte pa bordplader. Skarede bord-
plader vil blive kraevet udskiftet ved fraflytning.

Ved omlakering/maling ma der tages hensyn til den fra
start opnaede fine bund, for ikke at gdelegge denne, bar
kun fagflok vedligeholde med ny lakering/maling.

| takt med kekkenrenoveringerne @ndres materialerne
ofte, og derfor ogsa rengering og vedligeholdelse.
Vedrgrende renggring og vedligeholdelse henvises til
efterfalgende materiale fra kekkenleverandgrer.

Ekstra udstyr til kekken og skabe.

For de beboere som selv gnsker at bekoste ekstra udstyr
til kekken- og garderobeskabe kan det oplyses, at Sekre-
tariatet anviser forhandler.

Fliser over kgkkenbord.

Det er tilladt at opsette fliser over kakkenbordet, men
det er vigtigt at bemzrke at der mellem bordplade og
den nederste reekke fliser skal vaere 6-9 millimeters mel-
lemrum, for at bordpladen kan udskiftes uden at den ne-
derste rakke fliser braekkes ned.

Vinduer.

Vinduerne er af tre, plast eller tree/alu. renggres med
sulfovand, og plast aftarres med klud, opvredet i skylle-
middel for at modvirke statisk elektricitet.

Det er ikke tilladt at lave huller i vinduesrammerne der
er lavet af plast eller aluminium, da disse ikke kan lap-
pes.

Indvendige dare.
Er behandlet med syrehardende lak, folie eller alkyd-
maling og taler almindelig renggring.

Karme, indfatning og fodlister.

Karme er af tre eller plast og renggres med sulfovand
og eftertgrres med klud, ved plast, opvredet i skyllemid-
del, for at undga statisk elektricitet.

Fastgarelse for ophaeng:

Lofter og veegge af beton.

Ophang og fastgarelse i lofter og vaegge af beton sker
med slagboremaskine. Til boring i beton m& benyttes et
elektrisk slaghor. Boremaskine kan lanes af afdelings-
bestyrelsen pa narmere fastsatte tider som er opslaet i
bebyggelsen eller gennem Servicecentret.

Veegge af gips.
Til fastgarelse i gipsveegge skal anvendes specielle
rawlplugs, for ikke at gdelsegge denne.

Almene oplysninger:

Postkasser.

Efter krav fra postvaesenet er postkassen placeret efter
deres anvisninger, hoveddgrsngglen passer til postkas-
sen. Lejeren er forpligtiget til at holde postkassen ren og
fri for alger. Det er ikke tilladt at opsette noget pa post-
kassen, sa som klistermarker angaende reklamer, me-
ningsholdninger eller lignende, ud over de at postvaese-
net godkendte klistermcerker om “Nej til reklamer”.

I opgange skal det indskerpes at reklamer og lignende
ikke m& leegges pa postkasserne, eller ved siden af, da
det dels besveerligger renggring og kan vere fristende
for en pyroman.

Navneskilte.

Der ma ikke anbringes andre navne- eller nummerskilte
end dem af boligselskabet monterede, og det er ikke til-
ladt at seette sgm eller skruer i hoveddgren. Hoveddgren
harer til udvendig vedligeholdelse, og males af boligsel-
skabet. Den vil dog blive malet pa beboerens regning,
hvis den er skadet som fglge af heaerveerk eller vold.

Dgrpumper og dgrautomatik

Hvor der er monteret derpumpe/dgrautomatik, ma dg-
ren ikke blokeres. Eventuelt beskadigelse af derpum-
per/dgrautomatik kan medfgre erstatningsansvar.

Skader i lejligheden.

Skulle Be du komme ud for, at der opstar skader i lejlig-
heden (vandskade, brandskade, indbrud o. lign.), hvor-
ved der sker beskadigelse af ejendommen, skal Be du
snarest muligt rette henvendelse til Servicecentret.
Ting der opbevares i skur, skunkrum og pa lofter, hen-
ligger pa beboerens eget ansvar, og afdelingen er ikke
ansvarlige overfor fugtskader og lignende.

Dgarkikkert.

Der ma kun monteres dgrkikkert, der er godkendt af
brandmyndighederne og Boligselskabet Vendersho
Guldborgsund. Henvendelse til Servicecentret.



Redskabsrum.

Det er ikke tilladt at male det af boligselskabet opfarte
redskabsrum.

Huvis der opbevares korn, halm, hundefoder, abler eller
lignede i rummet, skal det veere forsvarligt pakket ind,
og placeret pa en sddan made at det ikke kan tiltraekke
rotter og mus. Hvis der farst er kommet rotter er disse
sveere at udrydde.

Feelleshus.

Huvis der er et Falleshuse i afdelingen, kan dette lejes af
beboere, til fester og lignende. Huset udlejes gennem af-
delingsbestyrelsen, eller Servicecentret alt afheengig af
hvad der er aftalt lokalt i afdelingen.

Lejer har altid det fulde ansvar for inventar og udstyr
som findes i feelleshuset.

Barnevogne, cykler, knallerter, legeredskaber m.v.:
Disse ting ma ikke henstilles séledes, at de kan veere til
gene for andre, og aldrig henstilles i opgange da de delt
spaerrer for adgang samt kan vaeret et oplagt mal for py-
romaner.

Leg og Boldspil:

Lad ikke bgrnene lege eller opholde sig, hvor det kan
veere farligt eller til vaesentlig gene for beboerne, lige-
som meget stgjende adferd efter solnedgang ikke er til-
ladt. Det er naturligvis ikke tilladt at tegne eller male pa
ejendommens tree- og murveerk eller pd anden made be-
skadige ejendommen eller dens haveanlag.

Barns leg med f.eks. bue og pil, luftbgsser, splatterpisto-
ler og lignende er meget farligt og ma derfor ikke finde
sted pa boligselskabets omrade. Ejendomsfunktiona-
rerne er palagt, at pase dette overholdt, samtidig med
henstilles det til beboerne at veere med til at se efter, sa
meningslgse uheld undgas.

Af hensyn til bgrnenes sikkerhed anmoder vi beboerne
om at kere med forsigtighed pa boligvejene, samt er op-
meerksom pa at hgjeste tilladte hastighed er 15km/t.

Trampolin:

Pa grund af havernes starrelse her i bebyggelsen, og
den ngdvendige hensyntagen til naboerne, er der fal-
gende regler for opstilling af trampoliner.

Trampoliner med en diameter op til 102 cm. kan frit pla-
ceres i haven.

Trampoliner med diameter p& 102 cm. til 152 cm. skal
placeres minimum 2 meter fra hak.

Trampoliner med diameter p& 152 cm. til 332 cm. skal
placeres midt i haven, og yderligere veere gravet ned sa-
ledes at hoppedugen maksimalt er placeret 40 cm., over
jordniveau.

Beboeren har pligt til at renovere eventuelle huller efter
trampolinen i jorden.

Trampoliner med en diameter pa over 332 cm. er ikke
tilladt her i bebyggelsen.

Fellesarealet samt parkering og motorkarsel:

Veer med til at veerne om arealet. Der ma ikke cykles pa
fortovene, tag venligst hensyn til gdende. Borde og
baenke der er placeret rundt om i bebyggelsen, ma be-
nyttes af alle beboerne, ligeledes kan flaget, hvor dette
forefindes, og administreres af flagmanden opsattes ved

fodselsdage og lignende. Afdelingsbestyrelsen anviser
fungerende flagmand.

Parkering af personbiler og motorcykler ma ikke finde
sted pd boligomradet, uden for de etablerede parke-
ringspladser.

Last- og campingvogne samt uindregistrerede motorke-
retgjer ma ikke henstilles i boligomradet og uden serlig
tilladelse heller ikke pa afdelingens parkeringspladser.
Campingvogne og trailere, ma i brugsperioden henstil-
les i op til 3 dage for klarggring far og efter brug. Der
skal dog tages hensyn til de omkringboende.

Keretgjer med en totalveegt pa over 3500 kg. ma ikke
parkeres i bymassig bebyggelse, og heller ikke pa bo-
ligselskabet omrade, med mindre der er tale om af- og
palaesning eller de er en del af et arbejde der skal udfe-
res i afdelingen.

Keretgjer med en lengde pa over 6 meter, ma ikke par-
keres pa boligomradet, med mindre der er tale om af-
og palasning eller de er en del af et arbejde der skal
udfares i afdelingen.

Arbejdsmaskiner og motorredskaber méa ikke henstilles
pa boligselskabets omrade, med mindre der er tale om
af- og palasning eller de er en del af et arbejde der skal
udfares i afdelingen.

Hvis der er etableret carporte ma de kun benyttes af de
beboere der har lejet dem.

Husdyr:

I afdelingen kan bestyrelsen give dispensation til at
holde en lille hund eller kat. Kontakt Servicecenteret.
Vi kan ikke komme ind pa alle dyreracer i dette punkt,
sa for de racer der ikke er omhandlet i dette kapitel geel-
der, at det er afdelingsbestyrelsen der treeffer beslutning
om der kan gives tilladelse til, at have pagaldende dyr.

Hunde og katte skal fgres i snor i boligselskabets om-
rade og hverken hunde eller katte ma give anledning til
berettigede klager. For at de gvrige beboere ikke skal
belemres med hunde og katte efterladenskaber henstilles
der til, at husdyrejeren drager omsorg for at fjerne
dette.

Der kan kun gives tilladelse til hunderacer der ikke er
opfart som listehunde, dog kan andre racer ogsa forby-
des af afdelingsbestyrelsen hvis denne traffer beslutning
om at racen er uegnet til at veere i bebyggelsen.

Det er generelt ikke tilladt at have krybdyr og reptiler i
bebyggelsen. Dog kan der opnas tilladelse til visse arter
som f.eks. skildpadder og lignende, men der skal altid
ansgges hos Servicecentret, som ogsa kan inddrage til-
ladelsen hvis dyreholdet giver anledning til berettiget
klage.

Krokodiller, rovdyr, edderkopper, mus, og rotter er ikke
tilladt i bebyggelsen.

Det er tilladt at holde to af falgende: hamster eller mar-
svin uden tilladelse. Dog skal disse holdes inde i boli-
gen, og holdes rene sa lugtgener udelukkes.

Akvariefisk er tilladt, men eventuelle vandskader, der
opstar i forbindelse med dette, udbedres for beboers
regning.

Som udgangspunkt er alle dyrearter, der ikke er tilla-
delse til, enten ved at de kan holdes uden tilladelse eller
ved skriftlig tilladelse fra Boligselskabet eller afdelings-
bestyrelsen, forbudt og det vil blive betragtet som et
brud pé& afdelingens husorden at have disse, og hvis



disse ikke pa forlangende afskaffes, kan lejemalet ophee-
Ves.

Den tilladelse man far til et husdyr, geelder kun for det
eller de pageeldende husdyr, og disse kan ikke udskiftes
uden fornyet ansggning.

Der mé holdes sma burfugle uden tilladelse, men antal-
let skal sta i forhold til den gene de kan udggre for na-
boerne Det er dog ikke tilladt at holde nogen former for
hans, @nder eller lignende.

Skén de grenne omrader:

Alle vil gerne bo i et paent kvarter. Boligselskabet har
gjort sit til at skabe en pan bebyggelse, og hvis beboerne
og is&r bgrnene til dagligt vil gare deres til at veerne om
beplantninger og kollektive anlaeg, kan man fortsat have
en pzn bebyggelse.

Vi hjeelper dig gerne:

Som det fremgar af det du netop har lzest, vil du i mange
tilfeelde kunne hente rad og vejledning hos Servicecen-
tret.

Servicecentret traeffes mandag-onsdag kl. 09.00 til kl.
15.00, torsdag kl. 09.00-17.00 og fredag kl. 09.00-12.00
og er beliggende pa Stubbekgbingvej 96B og har telefon
nummer 76 44 40 50.

Fra kl. 18-06 og i weekender samt helligdage vil der
vare en betjent vagttelefon, som kan bruges i ngdstil-
feelde: TIf. 70 26 12 70.

De Du er naturligvis ogsa velkommen til at rette hen-
vendelse til afdelingsbestyrelsen, hvis der skulle opsta
problemer, som Servicecentret ikke kan hjelpe med.

Dette ordensreglement er udarbejdet pa baggrund af
retningslinjer fra Boligselskabernes Landsforening.

Ordensreglementet er geeldende, og vi skal ikke undlade
at ggre opmarksom p4, at grove eller gentagne overtrae-
delser af ordensreglementet kan medfgre ophavelse af
lejemalet.

Denne husorden/beboervejledning med efterfalgende
raderetskatalog, erstatter den tidligere beboermappe,
og vil kun blive udleveret i papirform, efter gnske fra
beboeren.

For gvrige beboere vil der vaere mulighed for at hente
den fra afdelingens hjemmeside i PDF-format.

Godkendt pé afdelingsmgade den 31. oktober 2013.
Med venlig hilsen

Boligselskabet Vendersho Guldborgsund
Afd. 928




AOA

Raderetskatalog
Lejet men helt dit eget

Du har gode muligheder for at &ndre din lejebolig, s& den passer til netop dine gnsker og behov. Reglerne for at &ndre din bolig
er fastsat af afdelingsmadet i din afdeling og af dit boligselskab. Hvis du mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille
forslag til afdelingsmgdet om @ndring af raderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer, i reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer. Hvis du laver en for-
bedring af boligen, sa betyder det:

e At du ikke skal fare forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

e At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtgarelse, hvis du flytter inden for en naermere bestemt periode.

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:
e Atder kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter (retableringspligt).
e At du ikke vil vaere berettiget til skonomisk godtgarelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen

I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfares udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastszttes af afdelingsmgdet. Hvis afdelingsmgdet ikke har
godkendt, at man f.eks. m& opsette udestuer eller overdakke sin hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at lave om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til ansegningen. Afdelings-
mgdet i din afdeling kan godt fastsette nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmadet ikke har taget stilling til, om man f.eks. ma
lave en hems i boligen, sa er det op til boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere f.eks. en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens regler. Du skal i stedet bruge den
sdkaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde dem.
Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du f.eks. har fjernet et kakkenskab for at
fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Boligselskabet kan kun modsatte sig
installationen, hvis f.eks. el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfares efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du er erstatningsansvarlig for
eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de forngdne
forsikringer.

Hvad du skal gare
Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installationsretten, sa skal du an-
vende fglgende fremgangsmade:

Du skal skriftlig meddele servicecentret, hvilke arbejder, du kunne teenke dig at udfare.

Hvis du gnsker at forandre din bolig eller gare brug af installationsretten, vil servicecentret ofte kunne behandle sagen ganske
hurtigt og give dig en tilladelse eller et afslag.

| andre tilfelde, vil servicecentret videregive din sag til Domea, som behandler sagen.

Domea opkraever et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om honorarets starrelse kan fas ved henvendelse til dit
Servicecenter.

Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra Servicecentret. En tilladelse vil normalt ogsa indeholde en naermere beskrivelse, af
de krav og betingelser, som boligselskabet stiller.

Arbejderne ma ikke szttes i gang, fer du har modtaget en tilladelse.

Hvis du ikke har modtaget svar fra servicecentret eller Domea indenfor 8 uger (juli maned undtaget), kan du betragte det som en
tilladelse til at gennemfare arbejderne.

Dette geelder dog ikke for arbejder efter “installationsretten”, hvor du skal have en skriftlig godkendelse.

Regler i din afdeling

Forbedringer:
I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gealder, hvis du vil forbedre din bolig



RADERETSKATALOG
Boligselskabet Vendersbo Guldborgsund afdeling 928 Bymidten

Boligens Tilladt Tilladt uden Skal Skal ansgges lkke | Godtgerelse | Bemarkninger
overflader uden ansggning, ansgges hos Boligsel- tilladt mulig ifglge
med mere. anspg- Kan kreeves hos Bo- skabet, raderetsreg-
ning. reetableret ved ligselskabet | kan kreeves lerne.
fraflytning. reetableret
ved flytning

lofer | ]/ |/ ] | | |

-—-—-_
af lofter ‘
erngartoer ||| [ ]| |

Hessian /] | |

Glasvav i entre - kakken X Tilladt med grund-
tapet

Ve | x|

Standardtapet med max. X
2 mm. overlag

Normalt forekommende X
bore- og semhuller

Borehuller i fliser Sa vidt muligt skal
der bores i en fuge.

Vinylbeklzedning uden pa
fliser.

Udskiftning af oprinde- Skal ske efter Ser-
ligt parketgulv, med vicecentrets anvis-

plankegulv. ninger.

Ludbehandling af gulve. X Hvor gulvet i forve-
jen er ludbehandlet.

Palagning af klinker el- X
ler fliser pa traegulv.




Boligens Tilladt Tilladt uden Skal Skal ansg- Ikke | Godtgerelse | Bemarkninger
overflader uden ansggning, ansgges ges hos Bo- tilladt | mulig ifglge
med mere. ansgg- kan kraeves hos Bo- ligselskabet, raderetsreg-
ning. reetableret ved ligselskabet | kan kraeves lerne.
fraflytning. reetableret
ved flytning

Palagning af treefiber- X | forbindelse med
plade raderet

Frvendringerlesy | | | | | X ] ]

-———-——
Malingefdgre | ] x| | ] ] ] |
___-__
oerdpre: | | | |/ ] | 1 |

videer: || | | ] | | |

Maling af vindueskarme/ Kan veere tilladt i
rammer af trae begge si- X serlige tilfelde.
der

deceame ||| | [ X[ |
------_
blandingsbatt. og bruser: ‘ ‘ ‘

Udskiftning af blandings-
batteri til termostatisk el- X X Ved brug af raderet
ler termostatisk

Udskiftning af blandings- Ved brug af raderet
batteri til togrebs

Foemngaeer | | x|
-----_
torer ‘ ‘ ‘

-———-——




Boligens Tilladt Tilladt uden Skal Skal ansg- Ikke | Godtgerelse | Bemarkninger
overflader uden ansggning, ansgges ges hos Bo- tilladt | mulig ifglge
med mere. ansgg- kan kraeves hos Bo- ligselskabet, raderetsreg-
ning. reetableret ved ligselskabet | kan kraeves lerne.
fraflytning. reetableret
ved flytning

Autoriserede indgreb i X X Ved brug af raderet
skabe og releer
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Adoriseretindgrer | x | | | | | ] |
-—————
-——-——
-——-——
-——-——

Kokenmodernisering | x | [ | | | | |

-----_
hejde.

-----_
bine

Installation af harde hvi-
devarer:

Installation af vaskema- X
skine




Boligens Tilladt Tilladt uden Skal Skal ansg- Ikke | Godtgerelse | Bemarkninger
overflader uden ansggning, ansgges ges hos Bo- tilladt | mulig ifglge
med mere. ansgg- kan kraeves hos Bo- ligselskabet, raderetsreg-
reetableret ved ligselskabet | kan kraeves lerne.
fraflytning. reetableret
ved flytning

Nogle fa afdelinger
Installation af vaskema- X har, af forskellige
skine arsager, begraens-

ninger.

Sparg Servicecenter

ning.

Rado.V: |/ | ] | | |

wewersdwe | x|
\ \ \

Fliser fjernet fra havens X
gangareal.

Haven benyttes som en X
stor kagkkenhave

Gres i hele haven, gang-
arealer undtaget:

femeeksistrer | x | [ | | | ] |

-——-_
| | \

Opsatning af godkendt X

markise

Opsetning af lasejl pa Servicecenter oply-

altan. X ser om retningslin-
jer

Maling af Boligselskabet X Afdelingsmgdet ud-
traeveerk stikker rammerne

-——-——
e S O S S
\ \ \

NB: Alle arbejder skal vaere udfart handvaerksmaessigt korrekt, og i henhold til vedligeholdelsesplanerne.
Ved ansggning hos Servicecentret, vil det vaere tilradeligt, farst at indhente afdelingsbestyrelsens udtalelse.



Da raderetskataloget forsgges at gares generelt, sa det daekker s mange boligomrader som muligt, vil der vere forhold der ikke
er aktuelle i alle omrader. F.eks. er det ikke alle steder der er haver, og bestemmelserne herfor, finder derfor ikke anvendelse der.

Réaderet for egen regning:
Beboeren ansgger Boligselskabet om at benytte raderetten, og afholder selv samtlige udgifter, samt vedligehold af det udfarte i
boperioden.

@konomisk godtgarelse ved fraflytning

Betingelser:

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at fa gkonomisk godtggrelse, nar du flytter indenfor afskriv-
ningsperioden. For at fa godtgarelse, skal du overholde falgende regler:

= Forbedringsarbejdet skal anmeldes til Servicecentret eller afdelingsbestyrelsen, og godkendes af Sercicecentret, inden du
gar i gang.

= Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmassige og ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig (spabade og
massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).

= Der kan ikke ydes godtggrelse for serligt energiforbrugende installationer.

= Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke
fa godtgorelse for “veerdien af eget arbejde”.

= Verdien af det eksisterende modregnes.

= Nar arbejderne er udfert, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes af Servicecentret. Du kan
fa en regnskabsblanket pa Servicecentret..

= Nar Domea har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tilleeg til din lejekontrakt. Fgrst ndr du har underskrevet
og returneret tilleegget, vil du veere berettiget til godtgarelse ved fraflytning.

Beregning af godtgarelsen
Godtgarelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtgarelsesbelgb pa kr. 112.457 for dine forbedringer. Dette geelder uanset, om du udfgrer én
eller flere forbedringer. Du kan fa godtgarelse for flere forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig,
men den samlede godtgarelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det nevnte belgb er opgjort i 2010-niveau og reguleres én
gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Udbetaling af godtgarelse
Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgarelsen falder med lige store manedlige dele i
afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, sa falder godtgarelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler
Afdelingsmaodet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger efter “den kollektive raderet”.

I den kollektive raderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og beboeren skal herefter betale et
tilleeg til huslejen i en neermere fastsat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af boligselskabets be-
styrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

| din afdeling er der mulighed for at foretage falgende forbedringsarbejder efter den kollektive raderet:

A. Modernisering af kakkener.
Maksimalt kr. 725.000 pr. lejemal i 2023, der pristalreguleres med 3% drligt.
Der betales tilleg til huslejen i 10 ar.
Afdelingen forestar og betaler for ngdvendig modernisering af elinstallationer i forbindelse med kekkenmoderniseringen.

B. Modernisering af bedeverelse.

Maksimalt kr. 725.000 pr. lejemal i 2023, der pristalreguleres med 3% drligt.
Der betales tilleeg til huslejen i 10 ! 15 ar.
Afdelingen forestar og betaler for ngdvendig modernisering af elinstallationer i forbindelse med badeveerelset.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas pa Servicecentret

Lovagrundlaget
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

= Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
= Bekendtgarelse om drifts af almene boliger, kapitel 18

Reglernes godkendelse.

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgdet den 7. november 2023
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BOLIGSELSKABET
VENDERSBO GULDBORGSUND

Vedligeholdelsesreglement er udarbejdet efter
reglerne i lov om leje af almene boliger - lov nr.
968 af 17. december 1997, og bekendtgarelse
om vedligeholdelse og istandseettelse af almene
boliger - bekendtgarelse nr. 640 af 15. juni 2006

Standard-vedligeholdelsesreglement afd. 928 Bymidten

1. Model A — normalistandsattelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens ind-
vendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedlige-
holdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sé ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og elde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en nor-
malistandseettelse, der omfatter ngdvendig

hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengering.

Normalistandsattelse kan undlades for byg-
ningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handveerksmaessigt forsvarligt ny-
istandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandszettelse
som falge af misligholdelse.

| Generelt

Reglernes ikrafttraden 1.

Med virkning fra den 1. januar 2014 erstatter dette vedli-

geholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

AEndring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle

modstaende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyl-

Boligens stand

Syn ved indflytning

delse af pligten til at vedligeholde og istandsztte boligen
kan af hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyis-
tandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere nyistand-
satte.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens ved-
ligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den gel-
dende standard i afdelingen og for denne type bolig. Leje-
ren indkaldes til synet.



Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Serlig udvendig vedligehol-
delse

Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

4.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle be-
maerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage ef-
ter, safremt denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets begyn-
delse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvesentlige og derfor ikke skal ud-
bedres. Lejeren hafter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne

vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forrin-
ges, bortset fra almindeligt slid og lde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere be-
stemt, om lejeren vedligeholder og renholder neermere an-
givne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sadanne bestemmelser i vedligeholdelsesregle-
mentet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskift-
ning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kum-
mer, cisterner, vaskekummer, badekar, komfurer, og lig-
nende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer som
led i dennes raderet.

Udlejer sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse
af lase og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne
forbindelse, med mindre det skyldes bortkomst eller for-
kert brug.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.



Anmeldelse af skader

Normalistandsattelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Ekstraordiner renggring

Undladelse af normalistand-

seettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan medde-
lelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter, som
matte fglge af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der om-
fatter ngdvendig

- Hvidtning eller maling af lofter.

- Maling eller tapetsering af veegge

- Rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsatningen ikke er ud-
fart fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden veeg-
behandling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets
afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr. ma-
ned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets op-
her. Nar der er gaet 100 maneder, vil udlejeren saledes
helt have overtaget udgiften til normalistandszttelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som falge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren, med-
lemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har gi-
vet adgang til boligen.

Hvis der er behov for ekstraordinzr renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandszttelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtraeder handveerks-
maessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal
udfgres som normalistandsattelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.



Oplysning om istandseaettel-
sesudgifter

Endelig opgarelse

Arbejdets udfarelse

Istandseettelse ved bytning

Stuer, veerelser og entré
Veaegbehandling

10.

11.

12.

13.

14.

VI

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved sy-
net eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandseettel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandszttelse
og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgarelse over istandseet-
telsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsettelsesarbejder, der er udfart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandszttelsesarbejde som fglge af mislighol-
delse specificeres og sammentzlles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den farst anslaede istandseettelsesudgift.

Istandszttelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranled-
ning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Seerlig udvendig vedligeholdelse
(VE. 111, 4)

Haven skal fremsta i paen vedligeholdt stand.

Udestuer, markiser og andet skal fjernes hvis ikke den
kommende beboer gnsker at overtage dette, og huller i
murveerk og andet repareres.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
(VvF. 1V, 1)

Veegge i stuer/veerelser/entré er ved indflytningen tapetse-
ret med savsmuldstapet og malet med lys rahvid plastma-
ling glans 6 til 10, og kan vedligeholdes med almindelige
tapeter og savsmuldstapeter samt maling i ikke atypiske
farver af samme type som ved indflytning. Dog ma fal-
gende tapet- og malingtype eller vaegbekledninger ikke
benyttes: Hessian, strukturspartel, vinyl, linoleum, trae og
murstens-beklaedning.

Se endvidere raderetskataloget.



Loftbehandling

Kakken
Veegbehandling over kagkken-
bord

Loftbehandling

Badeveerelse
Veaegbehandling

Loftbehandling

Traeverk

Inventar

Boligens standard ved leje-
malets begyndelse

Slid og &lde

\1

Lofter er ved indflytning malet med lys rahvid plastmaling
glans 5 og kan vedligeholdes med samme
Se endvidere raderetskataloget.

Over kgkkenbord er opsat fliser eller malet med plastma-
ling til vadrum glans 25 i gra nuance, og kan i fremtiden
behandles med samme materialer.

Se endvidere raderetskataloget.

Lofter er ved indflytning malet med lys rahvid plastmaling
glans 5 og kan vedligeholdes med samme
Se endvidere raderetskataloget.

Pa veegge er opsat glasvaev eller fliser, eller en kombina-
tion af begge dele. Glasveev er malet med plastmaling til
vadrum rahvid glans 25, og kan vedligeholdes med samme
materialer, dog med frit farvevalg blandt ikke atypiske far-
Ver.

Se endvidere raderetskataloget.

Lofter er ved indflytning malet med lys rahvid plastmaling
glans 5 og kan vedligeholdes med samme
Se endvidere raderetskataloget.

Se raderetskataloget.

Se raderetskataloget

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
veegge nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skan har veeret
behov for det.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan
baere praeg af almindeligt slid og alde for et lejemal af den
pageeldende type og alder.

2. Vedligeholdelse af boligen i boperioden

Nar du flytter fra din bolig, skal vedligeholdelsesstanden vurderes og der skal tages stilling til,
hvem der skal betale for eventuelle vedligeholdelses- og genopretningsarbejder. | det falgende
skema kan du se, hvad der accepteres og hvad der ikke accepteres ved fraflytning.

1. = Denne &ndring/vedligeholdelsesstand accepteres.
2. = Accepteres ikke — fraflytter betaler for udbedring/retablering.
3. = Skal ansgges/godkendes i administrationen/ejendomskontoret inden udfarelse.



Veer opmaerksom pa, at arbejder/eendringer, som er markeret med koden 3, skal godkendes af ejen-
domskontoret eller administrator inden arbejdet udfares. Hvis arbejdet/zndringen ikke er forhands-
godkendt, sa kan du ikke forvente, at arbejdet/eendringen vil blive accepteret ved fraflytning.

Ver endvidere opmarksom pa, at arbejder, som er markeret med kode 1 eller 3, kun vil kunne god-
kendes, hvis arbejderne er udfart lovligt, handvaerksmaessigt korrekt og i egnede materialer.

Lejlighedens overflader Kode

Lofter

Farveaendring, lyse farver

Tapetbeklaedning af lofter

Filt pa lofter

Anden bekladning af lofter (tree og gipsplader)
Stuk og rosetter

WwWwmMN -

Ve&egge

Filtbeklzedning

Hessianbekladning, herunder malet hessian

Tapet pa oprindelig malet overflade

Malet savsmuldstapet, rutex og strukturtapet
Glasvev

Vinyltapet i kakken og bad (ikke bruseomrade)
Tapet med overlaeg pa maksimal 2 mm.
Strukturmaling pa vaegge

Traebeklaedning pa vaeegge i kakkener

Normalt forekommende bore- og semhuller i veegge
Maling pa ikke tidligere behandlede overflader
Tapet pa oprindelig malede vinduesbrystninger
Tapetsering af overvaegge i kakken / bad

Flere lag tapet, dog accepteres 1 lag grundpapir under tapet

NNMNNNNRFRPOWONEFRPERPRPRPEPNDNDPRE

Flisebeklaedning

Borehuller i fliser

Borehuller i fuger

Maling af fliser

Revnede fliser

Vinylbekladning pa fliser

Opsatning af veegfliser i kakken, bad og bryggers
Klaebemarker og/eller limrester pa fliser

Opsat udstyr ud over standard

Kalkbelaegninger, manglende renggring

Anden beklaedning af vaegge (tree, gipsplader m.m.)

NN NONDNNDNWEDN

Vinduesrammer, paneler, fodlister, gerigter, karme, lysninger m.m. (tree)
Farveandring i lyse farver, indvendigt 1
Malerbehandling af vinduesrammer
Malerbehandling af ubehandlede, olierede eller lakerede vinduesrammer og 2
karme

Skruehuller efter persienner/gardiner 1

w

Vinduesrammer, paneler, fodlister, gerigter, karme, lysninger m.m (plast)
Farveandring/malerbehandling
Skruehuller efter persienner/gardiner 2

N



Malet treeveerk, generelt

Hjemmemalet, der ikke er handveerksmaessigt korrekt udfert
Skrammer og ridser (alm. slid og elde)

Skrammer og ridser i stgrre omfang

Klebemarker, skader, der har medfert farveaendringer

Derflader, skabe, lager o.lign.
Farvezndring i lyse farver

Farveandring af lager og derflader i melamin, laminat og tidligere oliebehand-

lede materialer

Udskiftning af derhandtag (skal veere ens i lejligheden)
Udskiftning af haengsler, greb og beslag (skal vaere ens i hvert rum)
Overmaling af haengsler, greb og beslag

Demontering af haengsler, greb og beslag

Gelender, indvendigt
Maling af gelaender og baluster i godkendte farver

Kakkenbordsplader

Matslidt overflade (alm. slid og &lde)

Ringe efter varme genstande og skeeremaerker
Huller i beleegninger, defekte kant- og skurelister

Gulve og dertrin

Gennemslidt laklag uden misfarvninger
Gennemslidt laklag med misfarvninger

Lakering uden om taepper eller mgbler.

Ikke handveerksmassig korrekt lakering
Farveforskelle i laklag efter teeppe

Fjernelse af dartrin

Lud/oliebehandlede gulve

Fugtskader efter husdyr, planter og potter m.v.
Palaegning af linoleums og vinylfliser (ikke limede)
Malede gulve og dertrin pa oprindelig lakerede gulve

Tekniske installationer

Radiator

Farveandringer

Montering af termostatventiler

Skader pga. af manglede rapportering til ejendomskontor

VVS-installationer

Sanitet, handvaske, kummer o. lign. mangelfuld rengaring, fejlbehandlinger
Sanitet, handvaske, kummer o. lign. matslidte overflader

Udskiftning af handvaske og kummer m.v.

Beskadiget overflade, f.eks. pga. syrepavirkning eller lignende

Blandingsbatteri og bruser

Mangelfuld rengaring og fejlbehandlinger

Manglende perlatorer

Udskiftning af blandingsbatteri til vandbesparende eller termostatisk
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Malerskabe, relaeer, korrespondancelys, lysdempere, rosetter m.m.

Autoriserede indgreb i skabe og relaeer
Uautoriseret indgreb
Udskiftning af kontakter

Installation af antenner og paraboler
Synlige installationer uden pa hus
Installation pa taget

Installation i have/ pa altan

Harde hvidevarer

Komfurer

Skader i udvendig overflade (alm. slid og &lde)
Skader i indvendig overflade (alm. slid og lde)
Fastbraendt misfarvning af emalje ved normalt brug

Skader pa bageplader, riste eller bradepande (x. som fglge af mangelfuld ren-

holdelse)
Manglende inventar (bageplader, riste eller bradepande)
Manglende eller mangelfuld rengering

Kgle- og fryseskabe

Skader i udvendige overflader (alm. slid og elde)
Skader i indvendige overflader (alm. slid og elde)
Mangelfuld eller manglende rengering
Manglende inventar

Misfarvning/limrester pa skabslager efter klistermarker o. lign.

Nggler og lase

Montering af ekstra las

Manglende aflevering af nggler ved fraflytning (3 stk.)
Montering af dgrspion

Brevspraeekker

Altaner

Altanlofter

Farveandring i de af afdelingen besluttede farver
Anden bekladning af lofter

Altandgre
Maling af udvendige plast- og aluminiumsoverflader
Maling af udvendige treeoverflader

Glasinddzekning
Opsetning af laeeskeerm i plexiglas eller glas.

Altangulv
Maling af gulv

Haver m.v.
Mangelfuld haekklipning
Mangelfuld pasning af graes, bede og fliser (ukrudt)
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Sadan kontakter du os

Kontakt Kundeservice

Har du fx spgrgsmal om venteliste, lejekontrakt eller
opsigelse, kan du nu ringe til Kundeservice hele 56 timer
om ugen.

Domea.dks Kundeservice har abent pa telefonerne:
Mandag-torsdag 08-20.00
Fredag 08-16.00

Ring 76 64 64 64 og tast 1

for at tale med en medarbejder i Kundeservice.

Du kan dggnet rundt benytte dig af vores formularer pa hjemmesiden,
hvor du kan finde svar pa det meste her: www.domea.dk/kontakt

Kontakt dit lokale servicecenter

Har du brug for hjzelp til reparation eller forbedring i din bolig,
kan du skrive eller ringe til dit lokale Servicecenter:

Sydhavsgernes Servicecenter

Stubbekgbingvej 96B, 4800 Nykgbing F.

E-mail: sc.sydhavsoerne@domea.dk eller info@vendersbo.dk
Telefon: 76 44 40 50,

Rbningstider: Mandag-fredag kl. 9 - 12, torsdag tillige kl. 15 - 16.30

Servicecenteret har et vagtfirma som tager sig af henvendelser uden for
dbningstiderne.

Vagttelefonen ma kun bruges i skadestilfzlde:

Telefon: 76 44 40 50 udenfor kontorets abningstid.

domea.ol



Vedtaegter
for

Boligselskabet Vendersbo

AOA

BOLIGSELSKABET
VENDERSBO



Kapitel 1
Navn, hjemsted og formé&l

8 1. Boligorganisationens navn er Boligselskabet Vendersbo.

Stk. 2. Organisationen har hjemsted i Guldborgsund Kommune.

§ 2. Boligorganisationen er organiseret uden medlemsindskud.

§ 3. Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfgre, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere
stgttet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed, der er naevnt i stk. 1, udfgre aktiviteter, som har en
naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden, som or-
ganisationen har oparbejdet.

Kapitel 2
Medlemskab og kapitalforhold

§ 4. Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er opnoteret pa organi-
sationens venteliste.

Stk. 2. Senest ved indgéelse af lejekontrakt skal organisationen udlevere et eksemplar af organisationens
vedtaegter til det pAgaeldende medlem.

§ 4 a. Har en lejer over for boligorganisationen dokumenteret fritagelse for Digital Post, jf. § 5ilov om
Digital Post fra offentlige afsendere, kan meddelelser efter denne bekendtggrelse ikke sendes som digi-
tale dokumenter.

Stk. 2. Boligorganisationen oplyser ved et fysisk brev lejerne om den fremtidige anvendelse af digital
kommunikation og om muligheden for at blive fritaget for digital kommunikation med boligorganisatio-
nen.

Kapitel 3
Boligorganisationens ledelse
Repraesentantskabet

§ 5. Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repreesentantskabet bestdr af de af organisationsbestyrelsens medlemmer, som er valgt af andre
end repraasentantskabet, samt 1 repraesentant pr. pabegyndt 100 boliger i hver afdeling (jf. §§ 11 og 14)
dog maksimalt 5 reprassentanter fra samme afdeling. De afdelingsvalgte repraesentantskabsmedlemmer
skal vaere boliglejere eller myndige husstandsmedlemmer til boliglejere i den pageeldende afdeling og
med folkeregisteradresse samme sted. Formanden for organisationens bestyrelse er tillige formand for
repraesentantskabet.

Stk. 3. Repraesentantskabet treeffer beslutning om fglgende forhold:
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1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
133

Valg af revisor.

Hvorvidt boligorganisationen helt eller delvist skal administreres af en forretningsfgrer, herunder
af en almen administrationsorganisation.

Boligorganisationens administrations- og byggepolitik.

Erhvervelse eller salg af boligorganisationens ejendomme.

Vaesentlig forandring af boligorganisationens ejendomme.

Boligorganisationens grundkgb.

Boligorganisationens iveerksaettelse af nyt byggeri.

Nedlaeggelse af en afdeling.

Andring af vedtaegterne.

Oplasning af boligorganisationen.

Frikgb af en tinglyst tilbagekgbsklausul, der pahviler en afdeling, der er oprettet fgr 1/7 2000.
Pantszetning af boligorganisationens ejendomme.

Stk. 4. Repraesentantskabet godkender organisationens vedtaegter, 8rsregnskab og beretning.

Stk. 5. Reprasentantskabet godkender endvidere afdelingernes regnskaber og traeffer beslutning om fal-
gende forhold vedrgrende almene boligafdelinger og servicearealafdelinger:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
74
8)

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Overgang af en afdeling fra en boligorganisation til en anden.
Opdeling eller sammenlaegning af afdelinger.

Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Grundkab.

Iveerksaettelse af nyt byggeri.

Pantsaetning af afdelingernes ejendomme.

Fzlles afdelingsmgde og fzelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

Stk. 6. Repraesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pé et eller flere af de omrader, der er
naevnt i stk. 5, til organisationens bestyrelse,

Stk. 7. Repraesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves af organisatio-
nens bestyrelse, skal udgves af repraesentantskabet.

§ 6. Ordinzert repraesentantskabsmgde afholdes hvert &r inden 6 maneder efter regnskabs3rets afslut-
ning. Dagsordenen for mgdet skal omfatte fglgende punkter:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)

Valg af dirigent.

Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det senest for-
Isbne ar.

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilhgrende revi-
sionsberetning og forelaeggelse af budget.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.

Valg af revisor,

Eventuelt.

Stk. 2. Repraesentantskabet traeffer pa et ordinzert repraesentantskabsmade beslutning om, hvorvidt re-
praesentantskabet eller bestyrelsen vaelger formand og naestformand for bestyrelsen. Repraesentantska-
bets beslutning herom har gyldighed, indtil et senere repraesentantskabsmade efter forslag herom, jf. §
8, traeffer anden beslutning
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§ 7. Formanden indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel alle repraesentantskabsmedlemmer til det
ordinzere repraesentantskabsmgde. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repraesentantskabsmgdet
samt dagsorden.

Stk. 2. Ekstraordinzert repraesentantskabsmgde afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning til det, nar et
tidligere repraesentantskabsmgde har besluttet det, eller ndr mindst 25 % af repraesentantskabsmedlem-
merne skriftligt anmoder om at f& et angivet emne behandlet. I sidstnaevnte tilfzelde afholdes mgdet se-
nest 3 uger efter, at anmodningen er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinaert repraesentantskabsmgde
skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og sted for repraesentantskabsmgdet
samt dagsorden. N3r ekstraordinart repraasentantskabsmgde har vaeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert
repraesentantskabsmade om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af ordinzert repraesentant-
skabsmgde, jf. dog § 11, stk. 4, 5. pkt.

Stk. 3. Dagsordenen for repraesentantskabsmadet skal gares tilgaengelig for boligorganisationens lejere
samtidig med, at reprasentantskabsmedlemmerne indkaldes eller kort tid derefter.

§ 8. Ethvert repraesentantskabsmedlem har ret til at f3 et angivet emne behandlet pa repraesentant-
skabsmadet. Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen for det ordinaere reprasentantskabsmade, skal
vaere indsendt til bestyrelsen senest 2 uger for mgdet. Indsendte forslag skal udsendes til repraesentant-
skabsmedlemmerne senest 1 uge fgr mgdet, jf. § 7, stk. 1.

§ 9. Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme. Hvis en afdeling har valgt faerre repraesentan-
ter, end den er berettiget til efter § 5, stk. 2, eller hvis ikke alle afdelingens reprassentanter er mgdt, s

er den/de fremmegdte repraesentanter fra afdelingen dog berettiget til i alt at afgive stemmer svarende til
det antal som afdelingen er berettiget til efter § 5, stk. 2. Der kan ikke stemmes iht. fuldmagt.

§ 10. Beslutning traeffes af de tilstedevaerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3 af repraesentant-

skabsmedlemmerne forlanger det, skal afstemningen veere skriftlig. Forslag om andring af vedtasgterne
eller oplgsning af boligorganisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af repraesentantskabsmedlemmerne er
meadt, og hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3 mgdt, men mindst 2/3 af de
afgivne stemmer er for forslaget, afholdes nyt mgde inden 2 uger. P3 dette m@de kan forslaget - uanset

antallet af fremmeadte - vedtages, hvis 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.

Stk. 2. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden. En udskrift af protokollen skal gares tilgeengelig for organisationens lejere senest 6 uger efter
mgdets afholdelse.

Bestyrelsen

§ 11. Bestyrelsen bestar af 9 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet vaelger 6 medlem-
mer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer, som
har folkeregisteradresse i organisationen. Herudover udpeger administrationsselskabet 1 medlem til be-
styrelsen, og Guldborgsund Kommunes kommunalbestyrelse udpeger 2 medlemmer. Safremt kommunal-
bestyrelsen ikke @nsker at udpege 2 medlemmer kan organisationsbestyrelsen udpege 2 videnspersoner,
gerne fra lokalomradet.

Samtidig med valg og udpegning af medlemmer veaelges og udpeges suppleanter for disse.
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Stk. 2. Bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer
skal veere beboere i organisationen. Formanden eller nastformanden skal vaere beboer i organisationen.

Stk. 3. Medlem af bestyrelsen kan ikke veere:

1) Borgmesteren i den tilsynsfgrende kommune.

2) Radmanden, i Kgbenhavns Kommune borgmesteren, for den magistratsafdeling hvortil tilsynet
med de almene boligorganisationer er henlagt.

3) Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i kommunen er hen-
lagt.

4) Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udgver tilsynet med de almene boligorgani-
sationer i kommunen.

Stk. 4. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgdr halvdelen hvert ar. Af-
gangsordenen bestemmes for samtidig valgte eller udpegede medlemmer ved lodtrakning og ellers ved
den raekkefglge, som medlemmerne er valgt eller udpeget i. Genvalg og genudpegning kan finde sted. Et
bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afszettes af den, der har valgt eller udpeget den pagaldende. For
eventuelt kommunalbestyrelsesudpegede medlemmer finder reglerne i lov om kommunernes styrelse an-
vendelse.

Stk. 5. Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af repraesentantskabet, indtraeder en af de valgte suppleanter.
Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til ekstraordinzert reprasentantskabsmeade til valg af
bestyrelsesmedlem og suppleanter. Afgdr et bestyrelsesmedlem valgt eller udpeget af andre, indtreeder
den pageeldendes suppleant. Findes ingen suppleant, retter bestyrelsen henvendelse til den, der har valgt
eller udpeget det pagaeldende bestyrelsesmedlem, med henblik p& valg eller udpegning af et nyt besty-
relsesmedlem og suppleant.

Stk. 6. Hvis et bestyrelsesmedlem, der er valgt af repraesentantskabet blandt boligorganisationens bolig-
lejere og disses myndige husstandsmedlemmer, fraflytter boligorganisationen, sa udtreeder vedkom-
mende samtidigt hermed af bestyrelsen.

Stk. 7. Suppleanter indkaldes, ndr et bestyrelsesmedlem fratraeder i en valgperiode eller ved laengere fra-
veer pd grund af sygdom m.v. hos et medlem.

Stk. 8. Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om udfgrelsen af sit hverv.

§ 12. Bestyrelsen har den overordnede ledelse af boligorganisationen og dens afdelinger. Bestyrelsen er
ansvarlig for driften, herunder for at udlejning, budgetlaegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsaettelse og
den daglige administration sker i overensstemmelse med de gaeldende regler. Bestyrelsen er desuden an-
svarlig for at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til brug for styringsdialogen med kommu-
nalbestyrelsen til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for organisationen og for dens enkelte afdelinger
efter forudgaende godkendelse af afdelingsbestyrelsen og eventuelt afdelingsmadet, jf. § 14, stk. 4. Her-
udover foretager bestyrelsen inden regnskabs&rets udlgb den endelige godkendelse af afdelingernes bud-
getter for det fglgende regnskabsar efter forudgdende godkendelse pd de ordinzere afdelingsmader, jf. §
14, stk. 1. Endelig vedtager bestyrelsen hvert &r inden regnskabsarets udlgb budget for organisationen.

Stk. 3. Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansaette en forretningsfarer eller en direktgr. Det

bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt ngdvendig medhjeelp for forretningsfereren eller direktgren
kan antages af denne eller skal ansattes af bestyrelsen.
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Stk. 4. Bestyrelsen kan meddele fuldmagt til at andre kan signere digitale tinglysningsdokumenter med
forpligtende virkning for de enkelte afdelinger.

Stk. 5. Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift af den samlede bestyrelse. Er der an-
sat en forretningsfgrer eller direktgr, kan organisationen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den
ene skal vaere bestyrelsens formand eller naestformand, i forening med forretningsfgreren eller direktg-
ren. Organisationens bestyrelse kan meddele en forretningsfgrer, herunder en almen administrationsor-
ganisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og de enkelte afdelinger.

§ 13. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller i dennes fravaer af nastformanden, nar der skgnnes
at veere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen anmoder herom. Udover bestyrelsesmed-
lemmerne har repraesentanter for forretningsfgrelsen adgang til bestyrelsens mgder, dog uden stemme-
ret. Dagsordenen for bestyrelsesmgdet gares tilgaengelig for boligorganisationens lejere samtidig med, at
der indkaldes til mgdet eller kort tid derefter.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden eller nastformanden og yderligere mindst 4
medlemmer er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt stemmeflertal.
Star stemmerne lige, ggr formandens eller i dennes fravaer nastformandens stemme udslaget.

Stk. 4. 1 en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af formanden eller
i dennes fravaer naestformanden. En udskrift af protokollen skal ggres tilgaengelig for organisationens le-
jere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Kapitel 4
Afdelingernes ledelse

§ 14. Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsdrs begyndelse ordinzert, obligatorisk afde-
lingsmgde i hver afdeling. I en ny afdeling afholdes afdelingsmgde farste gang inden 6 maneder efter, at
indflytning har fundet sted. Det pahviler boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det farste afde-
lingsmgde. De folgende afdelingsmgder indkaldes af afdelingens bestyrelse. Indkaldelse skal ske skriftligt
med mindst 4 ugers varsel til alle husstande i afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afde-
lingsmgdet samt dagsorden.

Stk. 2. Dagsordenen for afdelingsmadet skal, jf. dog stk. 4 og 6, omfatte falgende punkter:

1) Valg af dirigent.

2) Fremlzeggelse af beretning for perioden siden sidste mgde samt godkendelse af afdelingens
driftsbudget for det kommende ar.

3) Behandling af eventuelt indkomne forslag.

4) Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

5) Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer.

6) Eventuelt.

Stk. 3. Fremsaetter mindst 25 % af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere krav herom, skal god-
kendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere efter reglerne i §
17, stk. 4.

Stk. 4. Afdelingsmadet kan beslutte, at drsregnskab skal forelaegges afdelingsmgdet til godkendelse. Er

dette besluttet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsérets slutning afholdes yderligere et ordinzert
afdelingsmgde i den pagaeldende afdeling (regnskabsmadet). Afdelingsmpdet traeffer i sddanne tilfzlde
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tillige beslutning om, pa hvilket af de to ordinaere afdelingsmgder valg af afdelingsbestyrelse og eventuelt
valg af repraesentantskabsmedlemmer skal finde sted (valgmgdet). Afholdes der to ordinzre afdelings-
mader, sker fremlaeggelse af rsberetning pd regnskabsmeadet.

Stk. 5. Afdelingsmgdet treeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse. Afdelingsbestyrelsen skal
bestd af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til afdelingsbestyrelsen er boliglejere i af-
delingen og disses myndige husstandsmedlemmer, som har folkeregisteradresse i afdelingen.

Stk. 6. Det afdelingsmgde, hvor der veaelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om afdelingsmadet eller
afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelingsbestyrelsen, og om afdelingsmgdet eller afdelingsbesty-
relsen veelger medlemmer til repraesentantskabet. Har et afdelingsmgde besluttet, at repraesentantskabs-
medlemmerne veaelges af afdelingsbestyrelsen, har denne beslutning gyldighed, indtil et senere afdelings-
mgde efter forslag herom, jf. § 17, stk. 3, treeffer anden beslutning.

Stk. 7. Ekstraordineert afdelingsmgde afholdes, nér afdelingsbestyrelsen finder anledning til det, nar
mindst 25 % af husstandene i afdelingen gnsker et angivet emne behandlet, nar afdelingsmgdet p3 et
tidligere tidspunkt har truffet beslutning herom, eller nar organisationens bestyrelse anmoder afdelings-
bestyrelsen herom. Indkaldelse til ekstraordinaert afdelingsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet samt dagsorden. Efterkommer afdelingsbestyrel-
sen ikke inden 2 uger en anmodning om indkaldelse til ekstraordinzert afdelingsmegde, foretages indkal-
delsen af organisationens bestyrelse. Nar ekstraordinzaert afdelingsmgde har vaeret afholdt, kan nyt eks-
traordinaert afdelingsmgde om samme emne forst finde sted efter afholdelse af ordinaert, obligatorisk af-
delingsmgde, jf. dog § 19, stk. 3, 5. pkt.

§ 15. Afdelingsmadet kan beslutte, at digitale vaerktgjer inddrages i afholdelsen af kommende afdelings-
mgder. Det kan herunder besluttes, at afstemninger under anvendelse af et betryggende afstemningssy-
stem kan foretages digitalt inden for en frist pa hgjst 7 dage efter afholdelse af et afdelingsmgde.

Stk. 2. Det digitale veerktgj, der anvendes, skal veere tilgeengeligt for alle afdelingens beboelseslejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Herudover skal det digitale vaerktgj veere tilgaengeligt for enhver,
der ifglge § 17, stk. 2, har adgang til afdelingsmpdet. Disse m& dog ikke have adgang til at deltage i
eventuelle afstemninger. Andre end de i 1. og 2. pkt. naevnte ma kun have laeseadgang til det digitale
veerktgj. Der ma ikke ved anvendelsen af digitale vaerktgjer stilles krav om profil pa sociale medier.

Stk. 3. Det er en betingelse for anvendelse af digitale veerktgjer i afholdelsen af afdelingsmpdet, at:

1)  Forslag til behandling p8 afdelingsmgdet tillige kan fremsaettes ved brev eller e-mail.
2) Opstilling af kandidater tillige kan ske pa afdelingsmgdet.

Stk. 4. Hvis der er truffet beslutning om, at afstemning kan ske digitalt efter afholdelsen af afdelingsma-
det, er det yderligere en betingelse, at:

1) Afstemningstemaerne formuleres endeligt far afslutning af afdelingsmadet.

2) Afstemning tillige kan ske ved brev inden for samme afstemningsperiode, som er fastsat for den
digitale afstemning. Stemmesedler skal efter anmodning udleveres fra dagen efter afdelingsma-
det og indtil fristen for afstemning udlgber.

3) Eventuelle afstemninger pd afdelingsmgdet foretages skriftligt.

4)  Alle stemmer optzelles samtidig umiddelbart efter afstemningsperiodens udlgb.

5) Det sikres, at ingen husstand kan afgive flere stemmer, end den har ret til efter vedtaegterne.

Stk. 5. Der kan ikke begzeres urafstemning om emner, hvor afstemning gennemfares efter stk. 1.
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§ 16. Budget for det kommende &r for vedkommende afdeling udsendes til samtlige husstande i afdelin-
gen senest 1 uge far det ordinaere, obligatoriske afdelingsmgde. Afholdes der ikke regnskabsmgde, jf. §
14, stk. 4, udsendes desuden det sidst godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 14, stk. 4, at afdelingens regnskab skal forelaegges afdelings-

madet til godkendelse, udsendes regnskabet for vedkommende afdeling til samtlige husstande i afdelin-

gen senest 1 uge fgr det ordinzere afdelingsmgde, hvor regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til samtlige husstande i af-
delingen senest 1 uge for afdelingsmadet.

Stk. 4. Efter aftale med en lejer kan materiale naevnt i stk. 1-3 og forslag, jf. § 17, stk. 3, 4. pkt., udsen-
des til denne lejer elektronisk.

§ 17. Adgang til afdelingsmgdet og stemmeret pd dette har afdelingens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer, som har folkeregisteradresse i afdelingen. Hver husstand har 2 stemmer uanset
husstandens stgrrelse. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Stk. 2. Adgang har tillige boligorganisationens ledelse og reprasentanter for denne. Afdelingsmadet kan
beslutte, at andre kan deltage i mgdet. Organisationens ledelse kan ligeledes beslutte, at andre kan del-
tage i mgdet. De personer, der er naevnt i 1.-3. pkt., har ikke stemmeret.

Stk. 3. Enhver, der ifglge stk. 1 og 2 har adgang til afdelingsmadet, har ret til at tage ordet. Enhver, der
ifalge stk. 1 eller stk. 2, 1. pkt., har adgang til afdelingsmgdet, har ret til f& et angivet emne behandlet
pd madet. Forslag, der snskes behandlet pa det ordinzere afdelingsmgde, skal vaere afdelingsbestyrelsen
i heende senest 2 uger fgr mgdet. Forslag bekendtggres for afdelingens boliglejere senest 1 uge fgr mg-
det.

Stk. 4. Afdelingsmadets beslutninger treeffes p& grundlag af almindeligt stemmeflertal blandt de tilstede-
vaerende stemmeberettigede, jf. dog § 15. Afdelingsmgdet kan beslutte, at den endelige afggrelse af em-
ner, der er til behandling pa afdelingsmpdet, skal treeffes ved efterfglgende urafstemning blandt afdelin-
gens boliglejere, hvor hver husstand ligeledes har 2 stemmer uanset stgrrelse. Nar et forslag har veeret
undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag farst finde sted efter afholdelse af ordi-
naert, obligatorisk afdelingsmgde.

Stk. 5. T en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden for afdelingsbestyrelsen. En udskrift af protokollen skal ggres tilgeengelig for afdelingens le-
jere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

§ 18. Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen. Afdelingsbestyrelsen
har til brug herfor ret til at se ethvert bilag vedrgrende afdelingens budget og regnskab.

Stk. 2. Afdelingsbestyrelsen forelzegger driftsbudget for afdelingsmedet til godkendelse.

Stk. 3. Afdelingsbestyrelsen foreleegger de overordnede rammer for ivaerkszettelse af arbejder og aktivi-
teter i afdelingen for afdelingsmadet til godkendelse, forinden disse ivaerkszettes. Afdelingsmadet kan
herunder traeffe beslutning om ivaerkszettelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomrédet og de
enkelte beboere med henblik pa at styrke det sociale liv og netvaerk i boligomradet, hvis afdelingsmadet
samtidig tiltraeder den ngdvendige lejeforhajelse.
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Stk. 4. Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 % af den gaeldende &rs-
leje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt afdelingens boliglejere, hvis mindst 25 % af afde-
lingsmgdets stemmeberettigede deltagere fremsaetter krav herom.

Stk. 5. Udferelsen af kollektive anlaeg, som bliver fzlles for flere afdelinger, kan gennemfgres efter forud-
géende godkendelse p8 afdelingsmgder i de respektive afdelinger.

Stk. 6. Afdelingsmadet fastsaetter en husorden og vaelger vedligeholdelsesordning for afdelingen.

Stk. 7. Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og afdelingsmgdets kompetence
p& en raakke omrader til en eller flere beboergrupper.

§ 19. Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelingsbestyrelse nedlagt sit
hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager boligorganisationens bestyrelse de funktioner,
der er henlagt til afdelingsbestyrelsen. Bestar afdelingen udelukkende af aeldreboliger, der bebos af svage
og plejekraevende beboere, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges af
kommunalbestyrelsen blandt beboere, pargrende eller andre, der vil kunne varetage beboernes interesse.

Stk. 2. Repraesentantskabet kan efter forudgdende godkendelse pa afdelingsmgder i de respektive afde-
linger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udggr en samlet bebyggelse med faelles varmeforsyning,
kollektive anlaeg eller lignende, skal anses som én afdeling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes
at afdelingerne skal have faelles afdelingsmader og feelles afdelingsbestyrelse.

Stk. 3. Hvert andet ar afgar afdelingsbestyrelsens formand. Af afdelingsbestyrelsens gvrige medlemmer
afgar halvdelen hvert &r. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer ved lodtraekning og
ellers ved den raekkefglge, som mediemmerne er valgt i. Genvalg kan finde sted. Et afdelingsbestyrelses-
medlem kan til enhver tid afsaettes af afdelingsmgdet.

Stk. 4. Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden traeffe nesermere bestemmelser om udfgrelsen af sit
hverv. Indeholder forretningsordenen ikke bestemmelser om beboernes ret til at ggre sig bekendt med
dagsordenen for og referat af afdelingsbestyrelsens mgder, eller findes der ingen forretningsorden, skal
afdelingsbestyrelsen sgrge for, at dagsordenen for afdelingsbestyrelsens moder ggres tilgaengelige for
afdelingens beboere samtidig med, at der indkaldes til mgdet eller kort tid derefter. Afdelingsbestyrelsen
skal ligeledes s@rge for, at der udarbejdes referat af maderne, og at disse referater gores tilgeengelige for
afdelingens beboere senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Stk. 5. Organisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i forbindelse med ude-
velsen af dennes funktioner.

Stk. 6. Organisationens ledelse skal orientere afdelingsbestyrelsen om ledelsens ansattelse og afskedi-
gelse af ejendomsfunktionaerer.

Stk. 7. Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale sker til organisatio-
nens ledelse.

Stk. 8. Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens arbejde. Hvervet
som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.
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Kapitel 5
Valg af revisor

§ 20. Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en godkendt revisor, der valges
pa reprasentantskabsmadet. Revisor afgér hvert ar, medmindre vedkommende genveelges.
Kapitel 6

Arsregnskab
§ 21. Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er 1/7 til 30/6.
Stk. 2. Arsregnskabet bestdr af sarskilte regnskaber for organisationen og dens enkelte afdelinger.
§ 22. Hvis der er ansat en forretningsfarer eller direktgr, forelaegger denne udkast til arsregnskabet for
bestyrelsen.
Stk. 2. Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor. Hvis der er ansat en

forretningsfarer eller direktgr, underskriver denne ogsa regnskabet.

§ 23. Det godkendte &rsregnskab skal sammen med bestyrelsens érsberetning, revisors beretning og ud-
skrift af revisionsprotokol senest 6 maneder efter regnskabsarets afslutning indsendes til kommunalbe-
styrelsen til gennemgang. Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 7
Likvidation

§ 24. Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler, der er fastsat
herom for almene boligorganisationer.

O RO RO RO T RO GO R RO CY RO RO D A RY R O GO

Disse vedtaegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser, der er fastsat
i medfer heraf.

Vedtaget af boligorganisationens repraesentantskab den /j ) /;{ - 20 ﬁ ff

auSVOIsson (formand)
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Domea

Indledning

Afdelingsmg@dets opgaver og befgjelser er fastsat i lovgivningen og i boligselskabets vedtaegter. Denne forretningsor-
den supplerer boligselskabets vedtaegter. Forretningsordenen godkendes og sndres af afdelingsmgdet.

Adgang til afdelingsmgdet

Adgang til afdelingsmgdet har afdelingens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer, og det er folkeregister-
adressen pa mgdetidspunktet, der er afgerende for opfyldelsen af disse betingelser. Bollgselskabets bestyrelse og re-
praesentanter fra administrationen har ogsa adgang, men uden stemmeret. Afdelingsmgdet og/eller boligselskabets
bestyrelse kan beslutte, at andre deltager i mgdet med taleret og uden stemmeret.

Valg af dirigent og stemmeudvalg

Afdelingsmgadet vaelger en dirigent, der leder mgdet i overensstemmelse med dagsordenen og sikrer, at vedtaegterne
og denne forretningsorden overholdes.

Afdelingsmgdet vaelger eventuelt et stemmeudvalg, der bistar dirigenten ved afstemninger. Antallet af stemmeud-
valgsmedlemmer fastsaettes af dirigenten.

Referat af mgdet

Dirigenten sikrer sig, at der tages referat af mgdet. Referatet skal indeholde de trufne beslutninger, resultatet af even-
tuelle afstemninger og et kort sammendrag af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden.
Mgdeledelse

Dirigenten giver talere ordet i den reekkefglge, de har anmodet om det, men raekkefglgen kan dog fraviges, hvis diri-
genten finder det pakraevet eller hensigtsmaessigt. Dirigenten sikrer, at debatten holder sig til dagsordenens punkter.
Nar dirigenten har afsluttet debatten om et dagsordenspunkt, kan der ikke fremszettes bemaerkninger eller forslag til
punktet. Taletiden er ubegraenset, indtil dirigenten eller afdelingsmgdet evt. fastszetter en begraensning.

Det vil sige, at udelukkende emner der fremgar af dagsordenens punkter eller har almen interesse/indflydelse p3 alle
beboeres forhold kan drgftes, sdledes at debat om egne interne forhold eller mangler ved egen bolig, henvises til be-
handling ved servicekoordinator eller afdelingsbestyrelse.

Afdelingsmgdets beslutnmger

Hvert tilstedeveaerende boliglejemal har to stemmer uanset antallet af fremmgdte personer fra lejemalet. Der kan ikke
stemmes ved fuldmagt.

Alle spgrgsmal afggres som hovedregel ved simpel stemmeflerhed (almindeligt flertal) blandt de afgivne stemmer.
Ugyldige og blanke stemmer teeller ikke med.

Afstemninger sker ved hdndsopraekning medmindre dirigenten eller mgdets flertal bestemmer, at der skal gennemfg-
res skriftlig afstemning.

Hvis der skal stemmes om punkter og forslag, der udelukkende vedrgrer afgraensede bebyggelser og/eller beboergrup-
pe, sa kan afdelingsmgdet beslutte, at kun de bergrte beboere skal deltage’i afstemningen.

Valg

Ved valg foretages altid skriftlig afstemning, medmindre der kun er opstillet kandidater svarende til det antal poster,
som skal besaettes I s fald anses de/den opstillede for at veere valgt uden afstemnin

Hvis der foreslas 2 kandidater til én post, veelges den, der ved skriftlig afstemning opnar flest stemmer. Hvis begge
kandidater opnar lige mange stemmer, foretages omvalg Er der herefter fortsat stemmelighed, foretages lodtraskning.
Ved valg af afdellngsbestyrelsesmedIemmer og -suppleanter mv. geelder, at der stemmes pa det antal kandidater, der
skal vaelges. Kandidaterne opnar valg i den raekkefglge deres stemmetal angiver. Ved stemmelighed afggres raekkefc)l—
gen ved lodtraekning. Stemmesedlen er ugyldig, hvis der Stemmes pa flere eller feerre kandidater end der skal veelges,
hvis der stemmes flere gange pd samme kandidat eller pa personer, der ikke er bragt i forslag.

Afdelingsmgdet vaelger suppleanter til afdelingsbestyrelsen. Ved valg af suppleanter skal der tages stilling til supplean-
ternes indbyrdes orden. Ved szerskilt valg afggres raekkefslgen af de opndede stemmetal. I andre tilfeelde afggres reek-
kefglgen ved lodtraekning. Der er ingen gvre graense for antallet af suppleanter, men i almindelighed er 2-3 supplean-
ter tilstraekkeligt og hensigtsmaessigt. En suppleant indtreeder i afdelingsbestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems ud-
traeden eller lzengerevarende forfald.

Fastsatte valgmetoder mv.

Afdelingsmgdet har tidligere fastsat fglgende vedrgrende valgmetoder mv.. /Endring af de trufne beslutninger forud-
saetter, at der er fremsat forslag herom.

Beboerrdd og afdelingsbestyrelsens sammenszaetning

Afdelingsbestyrelsen bestar af fra 3 og op til 5 medlemmer
Formand for afdelingsbestyrelsen veelges af Afdelingsbestyrelsen
Afdelingens repreesentantskabsmedlem(mer) veelges af Afdelingsbestyrelsen
Afdelingens arsregnskab godkendes af Afdelingsbestyrelsen
Afdelingens budget godkendes af Afdelingsmgdet

Afdelingsmgdet stgtter og anbefaler, at beboerne i de enkelte bebyggelser etablerer et beboerrdd. Beboerrddet koordi-
nerer og understgtte fx sociale aktiviteter i bebyggelsen og udggr bebyggelsens talergr overfor fx afdelingsbestyrelsen
og administrationen.

De enkelte bebyggelser opfordres til via et lokalt beboermgde at indstille et medlem til valg til afdelingsbestyrelsen.

Ved valg til afdelingsbestyrelsen tilstreeber afdelingsmgdet at imgdekomme indstillingerne fra de lokale beboermgder
og i gvrigt sikre bebyggelserne en bred repraesentation i afdelingsbestyrelsen.

Et medlem af afdelingsbestyrelsen, som er valgt efter indstilling fra det lokale beboermgde, vil automatisk fungere
som kontaktperson mellem den pagaeldende bebyggelse og afdelingsbestyrelsen og som formand for det lokale bebo-
errad.

Retningslinjerne for valg af beboerrdd og beboerrddets arbejde fastsaettes saerskilt og lokalt.
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Skimmelzvampe kan give allergi og aztma, Skimmelzrampe - aller mug og zkimmel -

og de kan waere zkyld i traethed, hovedpine lever af tapet, traz, lim i va2gge, taj og

og Andedraatzbesvar, lignende, Zkimmelzvampe kan kun vokze

pA fugtige stederi boligen.
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