) MNY BOLIG

YV Almene boliger i midt, nord og vestsjlland

Midlertidigt Raderetskatalog

Afdeling 7055 Rosenhaven
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Om dine muligheder for at
forandre og forbedre din bolig

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa
afdelingsmgde den 4. marts 2019 og i boligselskabets
bestyrelse den 25. marts 2019.
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1. Kontakt.

Servicecenter

Spgrgsmal om ejendommens drift og brugen af boligen mv. skal ske til servicecenter:

Servicecenteret Holbaek
Springstrup 15A

4300 Holbaek

TIf. 76 44 48 00

E-mail: kontakt@mnvbolig.dk
Website: www.mnvbolig.dk

Telefonisk henvendelse, mandag til torsdag ml. kl. 8.30 - 14.00, samt fredag ml. kl. 08.30 -
12.00.
E-mail vil blive besvaret indenfor 8 arbejdsdage.

Administrationen (Domea.dk)

Spgrgsmal om lejekontrakt, husleje, venteliste, varmeregnskab mv. skal rettes til

Domea.dk’s Kundeservice:
Telefon: 76 64 64 64

Hjemmeside: www.domea.dk/kontakt

P& hjemmesiden har du mulighed for at skrive til Domea.dk via seaerlige formularer.

2. Introduktion

Lejet men helt dit eget!

Du har gode muligheder for at sendre din lejebolig, s& den passer til netop dine gnsker og behov.
Reglerne for at andre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af dit boligselskab.
Hvis du mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille forslag til afdelingsmgdet om
aendring af rdderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer

I reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du laver en forbedring af boligen, s betyder det:
At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter

At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en
naermere bestemt periode

Hvis du laver en forandring af din bolig, sa betyder det:
At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du

flytter (reetableringspligt).
At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, ndr du flytter.


mailto:kontakt@mnvbolig.dk
https://www.mnvbolig.dk/
http://www.domea.dk/kontakt

.+ At du star selv for alt vedligeholdelse og udgifter i den forbindelse.

Alle forandringer der ikke fglger raderetskataloget eller som der ikke forligger skriftligt
tilladelse til fra servicecentret kan forlanges fjernet.

Bemaeaerk, at der geelder saerlige regler, hvis du gnsker at flytte, fjerne eller opsaette ikke-baerende
skillevaegge. Reglerne er naermere beskrevet i kapitel 5.

Udenfor eller indenfor boligen

I reglerne om raderet skelner man ogsd mellem arbejder der udfgres udenfor og indenfor
boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (fx i haven) fastsaettes af afdelingsmgdet.
Hvis afdelingsmgdet har taget stilling til raderetsarbejder udenfor boligen, men ikke har
godkendt, at man fx ma opsaette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, s er det ganske enkelt
ikke tilladt. Hvis afdelingsmadet slet ikke har taget stilling til raderetsarbejder udenfor boligen,
sa er det op til boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvis du gnsker at lave om inde i boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til
ansggningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastsaette nogle retningslinjer, men hvis
afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man fx ma lave en hems i boligen, sa er det op til
boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af réderetten

Hvis du @nsker at installere fx en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens
regler. Du skal i stedet bruge den sakaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten
betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde dem. Nar du flytter, skal
hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om reetablering, hvis du fx har fjernet et
kekkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere fx vaske- eller opvaskemaskine i din bolig.
Boligselskabet kan kun modsaette sig installationen, hvis fx el- eller aflgbskapaciteten er for
ringe.

HUSK ved kgb af opvaskemaskine at kgbe en drypbakke med, som placeres under
opvaskemaskinen samt vaskemaskine, hvor der ikke er der ikke er fliser og gulvaflgb.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse
og du er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne.
Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige forsikringer, ligesom der kan
blive stillet krav om sikkerhed i form af depositum for betaling af reetableringsomkostningerne
ved fraflytning.

Hvad du skal gore?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller
installationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

Du skal udfylde et skema, som kan fas via servicecenteret, om hvilke arbejder du kunne
taenke dig at udfare.



Hvis du gnsker at forandre din bolig eller ggre brug af installationsretten, vil
servicecenteret ofte kunne behandle sagen ganske hurtigt og give dig en tilladelse eller
et afslag.

Domea.dk opkraever et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om honorarets
stgrrelse kan fas ved henvendelse til dit servicecenter.

Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra servicecentret. En tilladelse vil normalt
ogsa indeholde en naermere beskrivelse af de krav og betingelser, som MNV Bolig stiller.

Arbejderne m3 ikke seaettes i gang, for du har modtaget en tilladelse.

@nsker du at bruger réderetten eller installationsretten, sd skal du altid anmelde arbejdet,
inden du gar i gang. Har du ikke modtaget nogen status angdende ansggningen efter 14 dage,
sa kontakt servicecentret for naermere information.

3. Forbedringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gaelder, hvis du vil
forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Lejer sgrger for de ngdvendige tilladelser.

C.

Den nuvearende installation og/eller bygningsdel kan have en veaerdi, som vil blive
modregnet i det samlede regnskab af dine udgifter til forbedringen.

Forbedringen giver afdelingen ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller forsikring. Du
skal deekke disse udgifter gennem et manedligt tillaeg til huslejen eller en forhgjelse af
din manedlige husleje

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse ndr du flytter, men din

godtggrelse reduceres &r for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 &r, mens andre giver ret
til godtggrelse i op til 20 &r. I kolonne "D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen — individuel A B ¢ D

raderet.

Forbedring af kgkken efter godkendt standard (kontakt X 15 ar

servicecenteret for naermere oplysninger)

Forbedring af kgkken (udenfor standard) X 10 &r

Forbedring af badeveerelse efter godkendt standard o
. . X 15 ar

(kontakt servicecenteret for naermere oplysninger)

Forbedring af badevaerelse (udenfor standard) X X 103r

Modernisering af elinstallationer (herunder etablering af o

15ar
HFI-relze)

Hvis du gnsker at foretage forbedringer inde i boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa ret
skriftlig henvendelse til servicecenteret.



Forbedringer udenfor boligen B C D
Etablering af udestue efter godkendt standard (kontakt
) . X X 20ar
servicecenteret for naermere oplysninger)
Overdaekning af terrasse efter godkendt standard
. : X X
(kontakt servicecenteret for naermere oplysninger

Hvis du @nsker at foretage forbedringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sa stil
forslag til afdelingsmgdet om andring af reglerne.

4. Forandringer

I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naarmere betingelser, der geelder,
hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke reetablere ved fraflytning.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du reetablere ved fraflytning, sd lejemalet
fremstar i oprindelig stand.

C. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af
retableringsudgifterne ved fraflytning.

D. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er lejeren selv som skal sgger for de
ngdvendige godkendelser fra kommunen og betale evt. omkostninger til fx
byggetilladelser m.m.

Forandringer indenfor boligen A B ¢ D
Udskiftning af oprindeligt parketgulv til plankegulv efter
servicecentrets anvisninger. X
Udlaegning af linoleumsgulv i kgkken og/eller entré efter
servicecenterets anvisninger X
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet til godkendt X
standardmodel (kontakt servicecenteret for neermere
oplysninger
Udskiftning af blandingsbatterier/sanitet (udenfor

X X
standard)

Hvis du gnsker at foretage forandringer indenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, s3 ret
skriftlig henvendelse til servicecenteret.



Forandringer udenfor boligen

Opsaetning af legehus efter servicecenterets anvisninger X X
Normal terraenregulering i have efter servicecenterets X

anvisninger

Anden terreenregulering — herunder etablering af stenhgje,

"japansk have” eller lignende. A A
Opsaetning af laeeskaerm efter godkendt standart. Den ma X X

ikke pasaettes murvaerket.

Opseetning af fritstdende markise efter servicecenterets
anvisninger X X
Den ma ikke pasaettes i murvaerket.

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor boligen, som ikke er beskrevet ovenfor, sd stil
forslag til afdelingsmgdet om andring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Boligselskabet kan
kreeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

5. Saerligt om skillevaeqgge

Som lejer har du ret til at flytte og fjerne ikke-baerende skillevaegge og at opseette skillevaegge
i seedvanligt omfang i boligen. Ligesom ved andre forandringsarbejder i boligen er det krav, at
du anmelder dit arbejde til boligselskabet, inden du gar i gang. Laes naarmere om proceduren pa
side 4. Boligselskabet vil kun kunne afvise dine skillevaegsarbejder, hvis de er 8benlyst urimelige
eller usaedvanlige, eller hvis de strider imod fx bygningsreglementets krav om redningsdbninger,
luftskifte i beboelsesrum eller lignende.

Skilleveegsarbejder betragtes som forandringer, og du er derfor ikke berettiget til gkonomisk
godtggrelse ved fraflytning. Hvis du aendrer skilleveegge i forbindelse med et godkendt
forbedringsarbejde, s& kan dine udgifter til skilleveegsarbejder dog medregnes i
forbedringsudgifterne og give ret til efterfglgende godtggrelse.

Hvis ikke du anmelder arbejderne inden du gar i gang risikerer du, at du kommer til at betale
for retablering ved fraflytning.

6. Okonomisk godtggrelse ved fraflytning

Betingelser

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at fa gkonomisk godtggrelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal du overholde fglgende
regler:

Forbedringsarbejdet skal anmeldes til Servicecenteret og godkendes, inden du gar i gang.
Via mail til service centret som sender et ansggningsskema.
Arbejderne skal veere rimelige og hensigtsmaessige. Arbejderne ma ikke fratage boligen

dens karakter af almen bolig eller dens eventuelle karakter af bolig, der er velegnet for
ldre og personer med handicap (spabade og massive granitbordplader kan fx ikke
forventes godkendt).

Der kan ikke ydes godtggrelse for szerligt energiforbrugende installationer.



Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter il
momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for “veerdien af eget
arbejde”.

« Nar arbejderne er udfert, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal
godkendes af servicecenteret.
Nar servicecenteret har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tillaeg til din

lejekontrakt. Fgrst ndr du har underskrevet og returneret tilleegget, vil du vaere berettiget
til godtggrelse ved fraflytning.

Beregning af godtgorelsen

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen
(byggeregnskabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 123.816 for dine forbedringer. Dette
geelder uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan f& godtggrelse for flere
forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede
godtggrelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Det neevnte belgb er opgjort i 2018-niveau
og reguleres én gang arligt med udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Ved beregning af godtggrelsesbelgbet vil vaerdien af den hidtidige installation blive fratrukket.
Derudover vil belgbet kunne blive nedsat, hvis de afholdte udgifter skgnnes at veere for hgje
eller hvis der er modtaget offentlige tilskud til arbejdet.

Udbetaling af godtgorelse

Godtggrelsen falder bort efter udigbet af den aftalte afskrivhingsperiode. Godtggrelsen falder
med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden fx er 10 &r, sa
falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.

7. Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres
boliger efter “den kollektive raderet”.

I den kollektive rdderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og
beboeren skal herefter betale et tilleg til huslejen i en naermere fastsat periode. Ordninger af
denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af boligselskabets bestyrelse og i visse tilfeelde
ogsa af kommunen, inden de traeder i kraft.

Nar afdelingsmgdet godkender en ordning for kollektiv raderet, s kan det samtidig besluttes,
at de kollektive rdderetsarbejder ogsa skal gennemfgres i fraflytningslejemal (medmindre
arbejdet tidligere er udfgrt i den pdgaeldende bolig). Beslutningen bgr fremgd nedenfor for hver
enkel ordning for kollektiv raderet.

I din afdeling er der pa nuvaerende tidspunkt ikke vedtaget forbedringsarbejder efter den
kollektive réderet.



8. Lovgrundlaget

Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:
+  Lov om leje af almene boliger, kapitel 8

-+ Bekendtggrelse om drift af almene boliger, kapitel 18
+  Lov om almene boliger, § 37b (om kollektiv radderet)

9. Reglernes godkendelse

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa@ afdelingsmgde den 04. marts 2019 og i
boligselskabets bestyrelse den 25. marts 2019.



